ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROYV &. 13/2025
uzavreta podla zikona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v zneni

ZMLUVNE STRANY :

neskorsich predpisov

PRENAJIMATEL: Mestska ¢ast’ KoSice - Nad jazerom
Poludnikova 7, 040 12 KoSice
Konajuci: Ing. Mgr. Lenka Kovadevifova — starostka mestskej ¢asti
1CO: 00 691 038
Bankové spojenie: VUB, a.ss.
IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512

(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA : IMKOR centrum s. r. o.
Levocska ¢. 2, 040 12 KoSice

Konajuci: Miaria Ivankova

1CO: 51251 035

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a. s.

IBAN: SK11 0900 0000 0051 6248 8603

(d’alej len ,,ndjomca*)
(d’alej spolocne len ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tato zmluvu:
CLI. PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za odplatu nebytové priestory nachadzajice sa v OC Branisko,
Cast’ ,,A“ na prizemi, na SpiSskom namesti ¢. 2, KoSice, o celkovej vymere 179 m? (81 m? predajné
priestory a 98 m? servisné priestory), vedenych v spoluvlastnictve prenajimatela a Mesta Kosice
(Zmluva o zvereni majetku mesta do spravy ¢. 37/2002 zo diia 02.04.2002).

2. Najomca je opravneny uzivat okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢&lanku I., bod L
aj priestory nehnutel'nosti, ktoré potrebuje k vykonu svojich prav z ndjomnej zmluvy (napr. rampa na
nakladanie tovaru).

3. Najomca bude prenajaté nebytové priestory uZivat’ za i¢elom vykonu podnikatel'skej ¢innosti, a to
obchodnej Cinnosti: pedikira - podologické centrum, fyzioterapia, masdZe, maniktra a skoliace
centrum spojené s vyukou pre sukromné a Statne Skoly zamerané na tuto oblast. Najomca modze
prenajaty priestor uZivat’ iba v rozsahu opravnenia na podnikanie za podmienky dodrZania obmedzeni
urCitého druhu prevadzok v predmete ndjmu zo strany prenajimatela tretim osobam — podnajomcom,
priCom plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani vedl'aj$imi) poskytovanymi v predmete najmu
nesmu za Ziadnych okolnosti byt pivarei, kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz,
erotické masaze, herfia s hazardnymi hrami, kasino, zaloZfia ani iné prevadzky podobného charakteru
(d’alej len ,,zakazané prevadzky*).

4. Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe, ktora je neoddelitel'nou suéast’'ou tejto zmluvy.

CLII. VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. Ndjomné podl'a zak. €. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov, v stlade so zdkonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a so Statitom mesta Ko$ice bolo dohodnuté takto:




Za 81 m? prevadzkovych priestorov po 75,50 €/m?rok t. j. roéne 6 115,50 €, mesaéne 509,63 €.

Za 98 m? servisnych priestorov po 23,80 €/m?*rok t. j. ro¢ne 2 332,40 €, mesaéne 194,37 €.

Mesaéné najomné spolu v prislu§nom roku ¢ini 704,00 €.

2. Ceny sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru sa dojednavaju nasledovne:

a) zaloha za pitni a GZitkovu vodu, za odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod a zrazkovi vodu vo vyske
360 € rocne, mesacne 30,00 €. Vyuctovanie vodného, stoéného sa vykona odpoétom podruzného
vodomeru skuto¢ne odobranej vody k 31.12. prislu$ného roka. Najomca sa zaviizuje podielat’ na
stratach na vodnom, stoénom vykazanych na hlavnom meraéi vody takym pomerom, ktory
zodpoveda vySke jeho spotreby vykazanej na podruznom vodomere.

b) zaloha za dodavku tepla vo vyske 1 800,00 € ro¢ne, mesaéne 150,00 €,

c) zaloha za dodavku elektrickej energie (spolo¢né vonkajsie osvetlenie) vo vyske 156,00 € roéne,
mesacne 13,00 €,

3. Ndjomné sa plati mesacne a je splatné vZdy najneskor do 15. diia prislusného mesiaca. Mesa¢na
uhrada ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov a sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov ¢ini spolu 897,00 €.

Uhradu najomného a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov bude najomca platit
bankovym prevodom na uéet prenajimatela VUB, a. s., IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512,
VS: 13/2025 bez osobitnej potreby vystavovat’ faktiru na strane prenajimatela, s ¢im najomca suhlasi.
4. V pripade omeskania platby ma prenajimatel’ pravo od najomcu poZadovat’ uroky z omeskania
v zmysle nariadenia vlady SR €. 586/2008 Z. z., t. j. vo vyske o 8 percentudlnych bodov (1 percentuilny
bod = 1%) viac ako je zdkladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

5. V pripade navrhu jednej zo zmluvnych stran sa uéastnici zmluvy zavdzuji prerokovat’ plnenie
zmluvy, zmeny jej ustanoveni suvisiacich so zvySenim ndkladov prevadzky a udrzby objektu
s prihliadnutim na trhové ceny a zmeny v Statute mesta KoS$ice resp. v Zasadach hospodérenia mestskej
Casti.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vy$ku dohodnutého najomného podla miery
inflacie vykazovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky za uplynuly rok, s &im najomca
vyjadruje svoj suhlas. Prenajimatel’ je opravneny vidy k 1. februaru daného kalendarneho roka
prehodnotit’ a jednostranne upravit’ ndjomcovi naposledy dohodnuti vy$ku mesa¢ného najomného a
zvysit’ ju s ohl'adom na prislu$né percento ,,Miery inflacie meranej indexom spotrebitel’skych cien®
podla Potvrdenia o miere inflacie Statistického uradu SR zverejiiovaného kazdoroéne v januéri daného
kalendéarneho roka na webovej stranke Statistického uradu SR (d’alej len ,,Potvrdenie SUSR¥). Ak sa
prenajimatel’ rozhodne vyuzit' toto svoje pravo jednostranného zvySenia dohodnutého najomného,
oznami to najomcovi pisomne tak, Ze doru¢i nadjomcovi oznamenie so zmenenou vyskou najomného,
ktorého prilohou bude Potvrdenie SUSR; doruéenim tohto oznamenia s Potvrdenim SUSR bude
najomca povinny uhradzat’ takto zmenent vysku mesaéného najomného zohl'adfiujicu mieru inflacie
meranu indexom spotrebitel'skych cien podla daného Potvrdenia SUSR polniic mesiacom
nasledujicim po doruceni tohto ozndmenia, pri¢om ak sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak plati,
Ze takto zmenend suma mesacné¢ho najomného sa stava novo dohodnutou vySkou mesaéného
najomného platnou do nasledujucej pripadnej zmeny jej vy$ky realizovanej prenajimatelom podla
tohto odseku (tzv. ,,naposledy dohodnuta vyska mesaéného najomného*).

N4jomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat’ sumu
sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu (¢l. II. ods. 2 Zmluvy), najmi ak je to preukazatelne
potrebné na prisluSné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a d’alsich
poloziek sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu). Zmenu sumy zalohovych platieb na sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu a uéinnost’ tejto zmeny oznami prenajimatel’ ndjjomcovi pisomne
v dostato¢nom predstihu jednostrannym pravnym ukonom.

7. Najomca sa zavdzuje zlozit’ do 15 dni od ucinnosti tejto zmluvy petiazni zabezpeku (kauciu) vo
vyske stctu 1-mesaéného najomného vo vyske podla €l. II ods. 1 tejto zmluvy a zalohovej platby za
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sluzby spojené s ndjom za jeden mesiac vo vyske podla ¢l. I1. ods. 2 tejto zmluvy (dalej len , kaucia®)
a po cely Cas trvania najmu je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela jej vysku doplnit’ do povodne;j
sumy, ak by klesla v dosledku jej Ciastoéného alebo uplného spotrebovania. Kaucia slizi na
zabezpeCenie pripadnych pohladavok prenajimatel'a vo¢i najomcovi vzniknutych na ziklade tejto
najomnej zmluvy z dévodu neplatenia ndjomného alebo uhrad za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu najmu a ich prislu§enstva alebo ich &asti, vratane nedoplatkov zistenych na zaklade
vyuctovania sluZieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru pocas platnosti tejto zmluvy alebo
v suvislosti s jej skonCenim, d’alej z ddvodu spésobenej $kody na predmete najmu, jeho vybaveni alebo
zariadeni, alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi vzniknutymi na
zaklade najomnej zmluvy a v jej stvislosti. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne si zapogitat’ svoje
pohladavky vo¢i ndjomcovi oproti kaucii. Jej zvy3nu nevyerpani ¢ast’ je povinny prenajimatel’ vratit’
ndjomcovi najneskér do 5 /piatich/ dni odo dia dorugenia oznidmenia nijomcovi za predpokladu, Ze
nastali obe nasledujlice podmienky sucasne:
a) najomca vypratal a odovzdal predmet najmu prenajimatel'ovi a zaroven
b) ndjomca ma uhradené vietky pohladdvky na ndjomnom a sluzbach, vratane vyuétovania
vSetkych sluzieb spojenych suZivanim nebytovych priestorov, t. j. do 31.5. nasledujiceho
kalendarneho roka po skonéeni zmluvy o najme, resp. do iného datumu ich celkového vyuétovania,
pricom az do tohto momentu je prenajimatel’ opravneny zadrZiavat’ kauciu v celom jej rozsahu, s &im
najomca suhlasi.
8. Najomca sa zavizuje zloZit' do 15 dni od uéinnosti tejto zmluvy preddavok na najomné vo vyske
suctu 2-mesaéného ndjomného z hodnoty ponikaného roéného ndjomného a zalohy za sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru za dva mesiace (d’alej len ,,preddavok®). Tento preddavok sa
nasledne zapocita oproti ndgjomnému a cene za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru za prvé
dva mesiace trvania najmu.

CL III. DOBA NAJMU

1. Najom sa dojednava od 01.04.2025 na dobu neurditu.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu prebera na dohodnuty udel najmu
(CL. T ods. 3).

3. Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby najomca odovzdany predmet nijmu uZival. N4jomca vyhlasuje,
ze je s nim oboznameny a suhlasi, Ze ho preberd v takom stave, v akom sa nachadza.

CLIV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomca je povinny uZivat’ prenajaty predmet ndjmu len na dohodnuty ti¢el ndgjmu. Dbat’ na ochranu
prenajatych priestorov, udrZiavat’ ich v riadnom stave. Najomca je povinny udrZiavat’ ¢istotu a poriadok
v prenajatych priestoroch. Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat’ Gistotu pred prenajatym nebytovym
priestorom v celom jeho priestore, taktieZ pravidelne umyvat’ a &istit’ sklenené vyplne dveri a okien z
vnitornej i vonkajsej strany, zabezpedit' upratanie a {istotu zasobovacieho dvora ku prislusnej
prevadzke a zabezpetit' Cistotu okolia kontajnerov. Zakazuje sa skladovat’ material pod rampou.
V pripade, ak ndjomca po pisomnej vyzve nezjedna vytykani napravu v dostatoéne primerane;j lehote,
ktora mu bola poskytnuté prenajimatel'om, mdZe prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak.

2. Najomca je povinny platit’ najomné riadne a véas.

3. Najomca je povinny uhradit’ na vlastné naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ndjmu
a drobné opravy, najmi drobné opravy suvisiace s uZivanim predmetu najmu, zariadenia a vybavenia
ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

4. Najomca sa zavizuje v priebehu zdailovacieho obdobia oznamit’ mestu Kosice vznik poplatkove;j
povinnosti komunalneho odpadu do 30 dni odo diia vzniku poplatkovej povinnosti a nasledne do 15 dni
je povinny prenajimatelovi doloZit” dané potvrdenie od mesta Kosice.
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5. Néjomca je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit’ vietky zdvady a poskodenia, ktoré
v predmete najmu spdsobi svojou ¢innost’'ou, resp. ¢innost'ou 0s6b, ktoré sa v predmete najmu zdrzuju
z dévodu ¢innosti ndjomcu. Je tieZ povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umozZnit’ mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. TaktieZ je najomca bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku
Skody tejto zabranit'.

6. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 5 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za $kodu, ktora
tym vznikne.

7. Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné upravy predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade sthlasu prenajimatel’a s vykonanim
stavebnych uprav mézu zmluvné strany dohodnuat’, v akom pomere budu stavebné upravy financované
prenajimatel’om a v akom ndjomcom. Dohoda podl'a predchadzajicej vety bude uzavreta pisomne. Ak
k dohode neddjde, vykona schvélené stavebné upravy najomca na vlastné naklady a vnesené finanéné
prostriedky bude uctovat’ vo vlastnom uétovnictve bez naroku na ich ndhradu zo strany prenajimatela.
8. Prenajimatel’ sa zavdzuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpe€it' vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového
priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve prenajimatel'a a nachadzaju sa v nebytovom
priestore. Revizie d’alSich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatel’a, zabezpeCuje vo vlastnom mene a na vlastny ucet nijomca. Najomca je povinny
dodrziavat’ predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami, zabezpeéit’ a udrziavat’ plna
priechodnost’ Unikovych ciest, volny pristup k unikovym vychodom, rozvodnym elektrickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrziavat’ zdkaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebicov, predlZovacich $nur a inych predmetov a zariadeni
nevyhovujucich normam a predpisom.

9. N§jomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat’ vypracovanie reviznych sprav elektroinstalacie
prenajatého priestoru v sulade s platnymi pravnymi predpismi a kopie reviznych sprav bezodkladne
predkladat’ prenajimatel’ovi.

10. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnu sucinnost, najmid je povinny spristupnitt mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

11. Najomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdéze zbavit, pokial’ nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

12. Néjomca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ sa a byt’ po cely ¢as trvania najmu poisteny pre
pripad zodpovednosti za Skodu spdsobenu prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore. Najomca je
povinny znaSat’ uhradu §k6d spoésobenych nahodnymi udalost’ami.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii
v zneni neskorSich predpisov zabezpe€i ndjomca na vlastné néklady. Najomca v plnom rozsahu
zodpoveda za plnenie povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a nadvézujucich predpisov. V pripade
porusenia povinnosti v zmysle citovaného zakona, najomca znaSa sank¢ény postih ako aj nahradu za
Skody na Zivote, zdravi a majetku. Kopiu zdznamu z kontroly poZiarnej ochrany je najomca povinny
bezodkladne predloZit’ prenajimatelovi. Najomca prebera na seba v3etky povinnosti vyplyvajice zo
zakona ¢€.124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci, a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, ako aj z platnych predpisov o ochrane Zivota, majetku a zdravia a zabezpedi ich na vlastné
naklady.

14. Dalej najomca prebera na seba vietky povinnosti plynice mu zo zakona &. 596/2002 Z. z. o ochrane
zdravia l'udi.

15. Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa najomného vzt'ahu podla
tejto zmluvy budi primarne dorucované do elektronickej schranky druhej strany zriadenej podla
osobitného predpisu (zak. €. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej
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moci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zdkon o e-Governmente). V pripade dorucovania
pisomnosti poStou sa pokladaju za dorucené priamo do vlastnych rik, iked’ tato zasielka bude
prenajimatelovi poStou vratend ako zasielka ndjomcom neprevzata; zmluvné strany sa dohodli,
Ze v pripade vratenia zasielky sa tato povazuje za doruCenu diiom vratenia zasielky odosielajucej
zmluvnej strane. Obdobne to plati pri doru¢ovani postovych zasielok ndjomcom. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budu doru¢ované na adresu prenajimatel'a Mestska
¢ast’ KoSice — Nad jazerom, Poludnikova 7, 040 12 KoSice a zo strany prenajimatel’a na adresu najomcu
uvedenu vo vypise zo Zivnostenského resp. obchodného registra. Odosielajica zmluvna strana nenesie
zodpovednost’ za pripadné nedorucenie koreSpondencie, ak jej druhd zmluvna strana neoznamila zmenu
svojej koreSponden¢nej adresy. Zasielka sa povazuje za doruent aj v pripadoch, ak ju dorudi
zamestnanec prenajimatela priamo na prevadzku nijomcovi resp. zamestnancovi najomcu —
zodpovednému vedicemu za prevadzku. Najomca oznami prenajimatel’ovi mena os6b a ich telefonnych
¢isel, ktoré st opravnené na prevadzke preberat’ postu od prenajimatela.
16. Najomca je povinny oznadmit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.
17. Ngjomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov. V pripade, Ze
prenajimatel realizuje celoplo$nu deratizaciu, dezinfekciu alebo dezinsekciu objektu, najomca sihlasi
s thradou pomerne;j ¢asti nakladov.
18. N4jomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v pripade
poziadavky prenajimatel'a na uéely ich kontroly.
19. Prenajimatel’ alebo nim povereny zastupca je opravneny vykonavat’ kontrolu najmé dodrziavania
ustanoveni tejto zmluvy o najme, stavu prenajatych nebytovych priestorov a najomca je povinny mu to
umoznit’.
20. V zaujme zachovania jednotného dizajnu objektu prenajmu prenajimatel’ uréi najomcovi rozmery
korporativnej tabule na oznacenie obchodného mena najomcu a uréi aj jej umiestnenie na objekte, kde
sa predmet prendjmu nachadza tak, aby jej velkost, umiestnenie a grafické vyobrazenie neboli
vrozpore scelkovym estetickym vzhladom budovy aokolia, pripadne sinymi opravnenymi
poziadavkami prenajimatela, s ¢im najomca sthlasi.
21. Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (napr. mreZe, prostriedky elektronickej ochrany
a pod.). V pripade instalacie kamerového systému a monitorovania prenajatych priestorov kamerovym
systémom, ma ndjomca povahu prevadzkovatela v silade so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
22. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nehnutelnost’, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory, ma riadne
poistent na prislu§né poistné rizika (poziar, voda, vichrica).
23. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny majetok umiestneny v prenajatych nebytovych
priestoroch si je povinny poistit’ na vlastné naklady. Ak tak neurobi, je za pripadné skody vzniknuté na
majetku najomcu v nebytovych priestoroch zodpovedny sim najomca. Prenajimatel’ nezodpoveda za
stratu, znicenie alebo poSkodenie jeho majetku.
24. V pripade, ak je tato podmienka sucastou podmienok obchodnej verejnej sut'aze, na zaklade ktorej
sa tdto zmluva uzatvara, je najomca povinny zrealizovat’ rekon$trukciu predmetu nijmu v sulade
s poziadavkami prenajimatel'a a na zaklade jeho pisomného suhlasu, ma najomca moZnost’ zniZenia
najomného s ohl'adom na néklady rekons$trukcie, a to na zéklade a po predloZeni znaleckého posudku
na hodnotu investicii (odmenu sidneho znalca plati v plnom rozsahu nijomca); v pripade udelenia
suhlasu prenajimatel’a s takymto zapoc¢itanim investicii bude zniZenie mesaéného najomného nasledne
realizované vo vyske najviac 50 % mesaéného najomného z jeho vysky dohodnutej v defi uzavretia
néjomnej zmluvy ako je uvedena v ¢l. I1. ods. 2 tejto zmluvy, t.j. bez ceny sluZieb spojenych s uzivanim
nebytového priestoru (d’alej len ,,povodné najomné™). Pri zapocitani nakladov na rekonStrukcie
s mesaénym najomnym sa ustanovenia o inflaénej doloZke vo vzt'ahu k ndjomnému na ucely zapoctu
nepouZiju), priom takato zl'ava z p6vodného ndjomného bude platna najviac na dobu 8 rokov, pricom
po jej uplynuti plati, Ze prevySujucu ¢ast’ hodnoty investicii pri rekonstrukcii najomca znasa na vlastné
naklady bez d’al§ieho naroku na ich refundaciu zo strany prenajimatel’a, ak sa zmluvné strany nedohodli
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inak.
25. Najomca méa zakazané dat’ predmet ndjmu, t. j. nebytové priestory alebo ich éast’ do d’alsieho
prenajmu inej osobe.

Cl. V. SKONCENIE NAJMU

1. N4jomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moZe skonéit”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu vypovede v zmysle ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb.,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om podl'a ust. § 344 zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik z dovodov uvedenych v bode 3 tohto Elanku.

2. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zédkona ¢. 116/1990 Zb. dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesaéni, ktora sa bude poditat’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede
najomcovi v pripade, Ze najomca bude v omeskani s platenim thrady za najom alebo Uhrady za sluzby
$ najmom spojené.

b) trojmesaénu, ktora sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o ndjme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inych dévodov.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy do 10 dni od pisomného upozornenia
ndjomcu po zisteni niz§ie uvedenych skutocnosti, ak:

a) predmet najmu alebo jeho Cast’ uZiva ina osoba ako ndjomca,

b) ndjomca uzavrie bez sthlasu prenajimatel’a akékol'vek spoloCenstvo s inym subjektom a predmet
najmu pouZije ako nepetiazny vklad,

¢) nijomca predmet ndjmu uZiva na iny ucel ako je uvedeny v nijomnej zmluve resp. v rozpore
s dobrymi mravmi alebo ak st v predmete najmu vykondvané zakéazané prevadzky,

d) najomca dal predmet nijmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

€) najomca nezaplati v stanovenej lehote kauciu podl'a ustanovenia €l. II. ods. 7 tejto zmluvy alebo jej
vysku nedoplni.

4. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu najneskor posledny pracovny den
vypovednej lehoty, posledny pracovny deii dohody o skonfeni nijmu resp. najneskér 10. deii
od pisomného upozomenia pri jednostrannom odstupeni od zmluvy. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe protokol, z ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia protokolu ndjomca prestidva
zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadni vzniknutd Skodu na nebytovych priestoroch. Po marnom
uplynuti terminu, ktory je podl'a prvej vety tohto bodu dohodnuty ako deii odovzdania nebytovych
priestorov prenajimatelovi zmluvné strany povaZuju nebytovy priestor za vypratany a veci najomcu,
ktoré sa po tomto termine v nebytovom priestore nachadzaju sa povazuju za veci, pri ktorych najomca
prejavil volu, aby sa stali vlastnictvom prenajimatela bez povinnosti prenajimatela zaplatit’
za akukol'vek protihodnotu (darované). Prenajimatel’ nasledne zlikviduje takéto ponechané veci podla
vlastného uvazenia na naklady najomcu. V pripade nesplnenia povinnosti o protokolarnom odovzdani
nebytovych priestorov prenajimatel’'ovi najneskor posledny pracovny defi vypovednej lehoty, posledny
pracovny defi dohody o skonéeni ndjmu resp. najnesk6ér 10. deii od pisomného upozornenia pri
jednostrannom odstupeni od zmluvy, méZe prenajimatel’ Ziadat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 1/30-iny mesaéného najomného za aj zafaty kazdy deii omeskania az do pisomného
protokolarneho odovzdania nebytovych priestorov.

5. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete ndjmu stavebné
upravy so suhlasom prenajimatel’a (¢l. [V. bod 7), nie je povinny tieto Upravy pri skonc¢eni nijmu
odstraniovat’, pokial’ si prenajimatel pri udeleni suhlasu na vykonanie Gprav nevyhradil ich odstranenie.
Rovnako tak najomca nie je povinny pri skon¢eni najmu odstraiiovat’ dosledky €innosti, na ktorych
vykonanie dal prenajimatel’ suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.
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6. Ak uplynutim doby najmu (vypovedou, dohodou, odstipenim) ndjomca protokolarne neodovzda
prenajaté priestory, prenajimatel’ je opravneny do prenajatych priestorov kedykol'vek vstupit’ a nenesie
zodpovednost’ za straty a $kody vzniknuté na majetku najomcu.

7. V pripade skon¢enia ndjomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru st platby nijomného
uhradené sposobom uvedenym v ¢l II. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny do 10 dni
od skonenia najomného vztahu vratit' najomcovi nespotrebovanu Cast’ takto vopred uhradeného
najomného. V pripade, Ze prenajimatel’ ma vo¢i najomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradenti pefiazni
pohladévku (pohladédvku vzniknutt z titulu vyuétovania skutoénej spotreby médii za obdobie trvania
najmu), sa najomca zavizuje ju uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.

8. V pripade, ak ku diiu skon€enia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a sluzbach,
a neddjde k ich zaplateniu, je prenajimatel’ opravneny vyuZit’ prava prenajimatela vyplyvajice z § 672
Obcianskeho zidkonnika. Ak ndjomca odmietne prevziat, neprevezme alebo zmari prevzatie
doruCovanej vypovede, ma sa za to, Ze vypoved’ bola dorutend v defi, v ktorom prevzatie zasielky
odmietol.

9. Ak najomca uZiva predmet nijmu aj po jeho skonceni, alebo ho nevypratal a neodovzdal,
prenajimatel’ ma pravo zamedzit' ndjomcovi pristup do tychto priestorov, k omu dava nijomca svoj
vyslovny sthlas. Prenajimatel umozni najomcovi vstup do takto zabezpelenych priestorov len
v pripade, ked’ ndjomca tento priestor ihned’ uvolni vypratanim svojich vnesenych hnutel'nych veci,
pokial’ prenajimatel’ na ich vyprati trva.

10. Najneskor v deri skon¢enia ndjmu je nadjomcea povinny vyst'ahovat vietok svoj majetok vneseny do
tychto priestorov, inak najomca suthlasi, aby s nim prenajimatel’ nalozil podl'a vlastného uvazenia na
nebezpecenstvo ndjomeu v zmysle bodu 4. Tymto naroky ndjomceu za stratu, zni¢enie alebo poskodenie
tychto hnutel'nych veci st bezpredmetné. Po tomto termine obidve zmluvné strany povazuji priestor za
vypratany a volny s tym, Ze v priestore sa uZ nenachadza ziaden vneseny hnutel'ny majetok ndjomcu.

Cl. VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov, zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik a zdkona
¢. 513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané obomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ diia 01.04.2025, najskor
vSak diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv Uradu vlady SR.

4. Najomca v zmysle ust. § 7 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov v zneni neskorSich
predpisov podpisom zmluvy udel'uje suhlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu
uvedenom v tejto zmluve spracované. Uéelom spracovania osobnych udajov je najmi evidencia tejto
zmluvy u prenajimatela a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik a ust. § Sa zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam. Ndjomca udeluje
tento sihlas dobrovol'ne na dobu neuritii. Po ukonéeni platnosti a u¢innosti tejto zmluvy a vyrovnani
vSetkych zavizkov a pohl'addvok suvisiacich s touto zmluvou méZe ndjomca suhlas odvolat’ pisomnym
ozndmenim doruéenym prenajimatelovi. Uinky odvolania sthlasu nastani aZ po skonceni ucelu
spracovania osobnych tdajov, povinnost’ spracovania ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych
pravnych predpisov.

5. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dva rovnopisy,
najomca dostane jeden rovnopis a Mesto KoS$ice na zdklade Zmluvy o zvereni majetku mesta do spravy
¢. 37/2002 zo diia 02.04.2002 dostane jeden rovnopis.




1€ strany prehlasuju, Ze su oboznameni s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim, jej obsahu

seli asuhlasia snim vcelom rozsahu. Zarovei sa zavdzujii ustanovenia tejto zmluvy

olne plnit. Sucasne prehlasuju, Ze su opravneni s predmetom tejto zmluvy nakladat, Ze tato

/a je uzatvorena po vzajomnej dohode, slobodne a vazne, zrozumitelne a uréito, nie v tiesni a za

4dne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych stran, a taktieZ nie v omyle, a e zmluvna
(nost’ zmluvnych stran nie je obmedzena, na znak ¢oho ju podpisuji.

V Kosiciach, dia: 10 0%+ Loy (" V KoSiciach, dta: 14 - 05+ 2027

/ C

Prenajimatel’: ... 1%
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Ing. Mgr. Lenka Kovadevitova Maria Ivankova
starostka konatel
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