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ZMLUVA
o uzavreti budicich zmlav

podla ustanoventa § 289 a nasl. zékona &. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov

(dalej len ,,Zmluva”)
uzatvorena medz Géastnikmi:

1. SpoloEnost
MH Teplarensky holding, a.s.
s0 sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto
tCO 36211541 | DIC 2020048580 | IC DPH $SK2020048580 |
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava ll, v oddiele Sa, vo vloZke €. 7386/B
v mene spolocnasti kona: [ng. Miroslav Kavula, predseda predstavenstva,
Mgr Peter Matus, Clen predstavenstva 1

{dalej aj ,spolotnost MHTH")
a
2. Spolotnost

Ceresne UP, s.r. 0.
so sidlom Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
IO 47 995 980 | DIC 2024170511 | I€ DPH $K7020000581 |
zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, v oddiele Sro, vo vioZke ¢. 101773/B
v mene spoloénosti kona: Ing. lvan Rolny, konatel spolocnostl,
Ing. arch. Toma$ Sebo, konate! spoloénost

{d'aley a) ,,spoloénost Ceresne”)

{dalej spolu len ako ,,Zmluvné strany” a ktorykolvek z nich aj ako ,Zmluvna strana”)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je zdvazok spoloénosti Cere3ne uzatvorif so spoloénostou MHTH:
a} Zmluvy o doddvke a odbere tepla {dalej len ,,budlice zmluvy o doddvke a odbere tepla”), predmet
ktorych je blizsie Specifikovany v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy,
b} Zmluvu o ndgjme (dalej len ,budiica zmluva o najme”), predmet ktore) je bhzsie Specifikovany
v bode 5. tohto &lanku Zmluvy,
¢} Zmluvy o zriaden{ vecného bremena (dale) len ,budice zmluvy o zriadeni vecného bremena “),

swan

awws

tohto ¢lanku Zmluvy.
2. Predmetom buducich zmliv o dodévke a odbere tepla bude zdvazok spoloénostt MHTH dodévat teplo

pre objekt Hotel Cereine, spolo¢nosti Ceresne, ktoré sa budd nachadzat na ulici Poltanky v Bratislave,
v mestskej asti Dtibravka {dalej len ,Hote} Ceresne”}, na pozemkoch:
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List vlastnictva €. 6784.
- parc. €. 2436/109, druh pozemku : Zastavand plocha a nadvorie, 0 vymere 1127 m?,

List vlastnictva ¢ 4966:

- parc. €. 2436/68, druh pozemku : Zahrada, o vymere 204 m?,

- parc. €. 2436/69, druh pozemku : Zdhrada, o vymere 163 m?,

- parc €. 2436/268, druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 28 m?,
- parc. €. 2436/269, druh pozemku : Zdhrada, o vymere 23 m?,

s sl

M O

vietky evidované ako parcely registra ,,C" KN, ktoré sa zapisané v katastri nehnutefnosti vedenom
katastralnym odborom Okresného dradu Bratislava, kat. (z.: Dibravka, obec: Bratislava-Ddbravka,
okres: Bratislava 1V, a zévazok spoloénosti Cere3ne (pripadne je) pravneho néstupcu, resp. subjektu,
ktory by sa stal novym odberatefom po spoloénosti Cereine) toto teplo od spoloZnosti MHTH adoberat
a uhréddzat zari platby minimélne po dobu 15 rokov odo dria nadobudnutia Uéinnosti budiice) zmluvy o
dodavke a odbere tepla stym, Ze ak v priebehu tohto obdobia dajde k skanceniu odberu tepla v
rozpore s ustanoverniami § 19 a 20 zdkona ¢ 657/2004 Z 1. o tepelnej energetike platného a Géinného
ku diiu uzatvarema tejto Zmluvy, v takomto pripade bude spoloénost Cereine (pripadne jej prévny
néstupca, resp. subjekt, ktory by sa stal novym odberatefom po spalognasti Cereine) povinnd zaplatit
spolognosti MHTH zmluvnu pokutu vo vyske zodpoveda)lce) v te) dobe aktualne) dctovne) zostatkovej
hodnote tepelno-technickych zariadeni {TTZ), ktorych sa bude tykat skonéenie odberu tepla.

. Vy3ka tepelného wykonu potrebného na vykurovante a pripravu teple) vody (TV) pre Hotel Ceresne
bude 0,4 MW.

Menovité parametre primarneho média, hordcej vody st

a) maximalny prevadzkovy tlak 2,0 MPa abs.
b) kanstrukény tlak technologickych zariadeni 2,5 MPa
c) diferencny tlak na vstupe do odovzdavacej stanice tepla (dalej len ,,08T) 120 kPa
d) teplota vody vo vykurovacom obdobi (pri vonkajie) teplote -11°C) 105/50 °C
e} teplota vody mimo vykurovacieho obdobra 75/40°C

. Predmetom bud(cej zmluvy ondjme bude zavazok spolonosti Cereine odplatne prenechat
spolotnosti MHTH do uZivania nebytovy priestor, ktory sa bude nachadzat v Hotell Ceredne
s predpokladanou vymerou 16,4 m? pocas celej doby prevadzkovania technologickych zariadeni OST a
zévazok spolo€nosti MHTH platit za uiivanie predmetného nebytového priestoru spolocnost Cerene
dohodnuté ndajomné. Predmetny nebytovy priestor bude spoloénost MHTH uZivat vylucéne pre tcely
prevadzkovania OST.

. Predmetom bud(cich zmldv o zriadeni vecného bremena bude zadvazok spaolotnosti Cereine
bezodplatne zriadit v prospech spolofnostt MHTH vecné bremeno in personam vztahujtice sa na
kazdodobého vlastnika zataZenych nehnutefnosti, spodivajlce.

a) v prave uloZeria primdrne] tepelne| pripojky na pozemkach:
List vlastnictva €. 6784:
- parc. &. 2436/109, druh pozemku : Zastavand plocha a nddvorie, o vymere 1127 m?,

List vlastnictva €. 4966:
- parc. &. 2436/69, druh pozemku : Z&hrada, o vymere 163 m?,
- parc. €. 2436/66, druh pozemku : Zahrada, o vymere 282 m?,

vietky evidované ako parcely registra ,,C” KN, ktoré si zapisané v katastr nehnutefnosti vedenom
katastralnym odborom Okresného uUradu Bratislava, katastrdlne Gzemte: Dubravka, obec
Bratislava-Dubravka, okres: Bratislava IV (dalej len ,zataZené pozemky*), cez ktoré bude vedend
primarna tepelna pripojka a,
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b} v prédve vstupua vjazdu na zataZzené pozemky za Géelom zabezpecenia pristupu spoloc¢nosti MHTH
k primarne) tepelne) pripojke v rozsahu nevyhnutnom na Gcely vykondvania kontroly, oprév,
beinej Gdriby alebo vymeny primarne| tepelnej pripojky vo vlastnictve spoloénostt MHTH.

. Predmetom budiice; kipne) zmluvy bude zdvazok spolonosti Ceredne odplatne previest vlastnicke
prava na spolo¢nost MHTH k horicovodne) pripojke {dalej len ,HP”), a technologického zariadenia OST
(dale) len , 08T}, spolu tieZ tepelno-technologickych zariadent {, TTZ") zhotovene podla projektove]
dokumentdcie (dale) len ,PD“) schvalenej spolo&nostou MHTH a zavazok spolofnostit MHTH zaplatit
spolocnosti Cere$ne za prevod vlastnictva k TTZ kidpnu cenu spdsobom a za podmtenok dohodnutych
v budtce) kiipne) zmluve nasledovne-

Cena za zhotovenie HP a OST bude vo vyske preukdzatelne vynaloZenych nakladov na zédklade
predloZeného poloZkového rozpoftu na TTZ, najviac viak vo vyske 112 299,- EUR bez DPH, (slovom:
jednostodvandsttisicdvestodevatdesiatdevat EUR bez DPH), pricom kipna cena za OST predstavuje
sumu vo vyike 100.000,- € bez DPH a kdpna cena za HP predstavuje sumu vo vyike 12.299,- € bez DPH.

Clanok II.
Povinnosti Zmluvnych stran

. Spalognost Ceredne je povinna na vlastné naklady zabezpeéit zhotovenie HP tak, aby vyhovovala
technickym parametrom uvedenym v ¢ldnku I., bod 3 a 4 Zmluvy o potrebnej kapacite do 0,4 MW.

. Spolognost Ceredne je povinna na vlastné naklady zabezpetit zhotovenie OST systému harlica voda -
voda v Hoteli Ceresne tak, aby vyhovovala technickym parametrom uvedenym v &lanku [., bod 3a 4
tejto Zmluvy.

. Spolo¢nost MHTH je povinna umoznif spolotnosti Ceredne napojenie primarne) tepelne; pripojky na
horticovod vo viastnictve MHTH v odovzdavacej Sachte nachadza)lcej sa na pozemkoch:

List vlastnictva C. 4966:
- parc. ¢. 2436/66, druh pozemku . Zdhrada, o vymere 282 m?,
- parc. ¢. 2442/6, druh pozemku : Ostatnd plocha, o vymere 605 m?,

evidované ako parcely registra ,C” KN, ktoré s( zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom
katastralnym odborom Okresného Gradu Bratislava, katastrdlne Uzemie: Dubravka, obec* Bratislava-
Dibravka, okres: Bratislava IV,

. Spolognost Cere3ne je povinnd pisomne informovat spoloénost MHTH o kaZde] skutoénosti,
dasledkom ktorej by bola zmena skutognosti uvedenych v tejto Zmluve, ako aj v samotnom projekte,
a to do 30 dnf odo dfia, kedy doslo k danej zmene, priCom kazdt takuto zmenu e spoloénostt MHTH
povinnd dolozit prislugnymi dokladmi. Zmluvne strany sa dohcdh, Ze spoloénost Ceregne je povinnd na
zaklade Ziadasti spoloénostt MHTH ako buduceho vlastnika TTZ umoZnit zdstupcom spolo€nosti MHTH
vstup na miesto zhotovovania TTZ.

. Do uzatvorenia budice] zmluvy o najme je spolagnost CereSne povinna zabezpe&if pre poverenych
zamestnancov spolonosti MHTH vstup do nebytového priestoru, v ktorom sa bude nachddzat OST tak,
aby Je) prevadzkovanie bolo moiné realizovat bez obmedzenia

Clanok I
Lehota a podmienky uzavretia budicich zmldy

Budlice zmluvy o dodavke a odbere tepla je spolocnost Ceredne povinnd uzatvorif so spolotnostou

MHTH do 30 dni odo dnha dorucenia pisomnej vyzvy na uzavretie zmluvy {prilohou ktore) bude navrh
takey zmluvy). SpoloZnost MHTH je povinna dorutit spoloénosti Ceredne vyzvu podla predchadzajtce)
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vety do 30 dni odo dfia dorucenia pisomného ozndmenia spolognosti Ceredne spolognostt MHTH
o termine planovaného zatiatku odberu tepla (predmetné pisomné ozndmenie je spoloénost Ceredne
povinna zaslat spolo¢nosti MHTH minimélne 60 dni pred terminom planovaného zatiatku odberu
tepla). Navrh zmluvy o dodévke a odbere tepla vratane jej priloh bude vychadzat zo standardne)
zmluvy spolotnosti MHTH uzatvarane] s odberatelm,

. Buddcu zmiuvu o ndjme je spoloénost Ceredne povinnd uzatvorit so spoloénostou MHTH do 30 dni odo
dfia dorucenta pisomnej vyzvy na uzavretie zmluvy (prilohou ktorej bude ndvrh take; zmluvy).
Spolognost MHTH je povinna dorutit spolognosts Ceredne vyzvu padfa predchadzajlicej vety do 30 dni
odo dfia doruéenia pisomného ozndmenia spoloénosti Cere$ne spolo¢nosti MHTH o nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia Hotela Cereine (predmetné pisomné oznamenie je
spoloénost Cereine povinna zaslat spoloénostt MHTH do 15 dnif odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
tohto kolaudatného rozhodnutia) za predpokladu protokoldrneho prevzatra pravoplatne
skolaudovane) OST. Do uzatvorenia budticej zmluvy o ndyme je spoloénost Cere$ne pavinnd prenechat
nebytovy priestor, v ktorom sa bude nachddzat OST, spolo€nosti MHTH bezodplatne.

. Budlcu zmluvu o zriadeni vecného bremena je spoloénost Cere3ne povinna uzatvorit so spoloénostou
MHTH do 30 dni odo dia dorutenta pisomnej vyzvy (prilohou ktore] bude navrh takej zmluvy)
spolotnost MHTH, ktort: je spolocnost MHTH povinnd dorucit spolocnosti Cere$ne do 30 dni diia
dorucenia pisomného ozndmenia spolotnosti Cere$ne spolotnostou MHTH o nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia Hotela Cereine (predmetné pisomné oznamenie je
spolotnost povinnd zaslat spoloénostt MHTH do 15 dni odo dria nadobudnutia pravoplatnosti tohto
kolaudaéného rozhodnutia)

. Buddicu kipnu zmluvu je spoloénost Cere3ne povinng uzatvorit so spoloénastou MHTH do 30 dni odo
dina doruéenia pisomne) vyzvy (prilohou ktore) bude navrh take) zmluvy) spoloénosti MHTH, ktord je
spolognost MHTH povinna dorutit spoloénosti Ceredne podla predchadzajiice) vety do 30 dni odo dfia
dorucenia plsomného ozndmenia spolo¢nost Cereéne spoloénost MHTH o nadobudnuti pravoplatnosti
kolauda&ného rozhodnutia Hotela Cere$ne (predmetné pisomné ozndmenie je spoloénost Ceredne
povinnd zaslat spoloénosti MHTH do 15 dni odo dfia nadobudnutia préavoplatnost) tohto kolaudaéného
rozhodnutia) za predpokladu, Ze:

a) OST budii spfiiat technické parametre uvedené v glanku 1., bode 3 a 4 tejto Zmluvy,

b) bude dodriand podmienka uvedend v €lanku I., bod 7 tejto Zmluvy,

c} najneskdr v ten sty den bude spustena dodavka tepla pre aspon jeden objekt,

d) budd Gspedne vykonané funkéné skusky zariadeni na doddvku tepla pre vykurovanie pripadne
vzduchotechniku a tepla na pripravu teplej vody,

e) bude tspes$ne vykonany 72 hodinovy komplexny chod zariadeni na doddvku tepla pre vykurovanie
pripadne vzduchotechniku a tepla na pripravu teplej vody,

f) bude spoloZnostou Ceredne spoloZnosti MHTH odovzdand kompletnd projektovd dokumentdcia
skutoéného vyhotovenia vratane dokladove) &asti, vrozsahu stanovenom v Pripojovacich
podmienkach spolocnostt MHTH zverejnenych na webovom sidle spolocnostt MHTH-
www.mhth.sk

g} najneskor v ten isty defi bude uzatvorena budica zmluva o zriadeni vecnych bremien,

h) TTZ nema)u Ziadne vady,

i) na uiivanie TTZ bolo vydané kolaudacné rozhodnutie, ktoré bude tvorit prilohu budlce) kipnej
zmluvy,

1) spoloénost Cere$ne bude zapisana do Registra partnerov verejného sektora v pripade, ak v case
uzatvorenia budlcej zmluvy o nahrade nédkladov bude z prislusného vieobecného zavazného
pravneho predpisu takdto povinnost pre spolognost Cerelne vyplyvat.
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Clanok 1v.
Ceny

Cena tepla bude uréend v zmysle prislusného rozhodnutia vydaného Uradom pre reguldciu sietfovych
odvetvi podla zdkona ¢. 250/2012 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov
a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujlicich oblast cenovej regulécie v tepelne)
energetike.

. Kipna cena TTZ podfa €éldnku I. tejto Zmluvy bude stanovend vo vygke podra predloZeného oceneného

vykazu vymer maximalne vSak do wysky 112299,- EUR bez DPH ({slovom
Jednostodvanasttisicdvestodevatdesiatdevat eur).

Kdpnu cenu {ku ktorej bude fakturovana DPH v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z o dami z pridane)
hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dale) len ,zakon &. 222/2004 Z. z.“)v sadzbe platne) ku diu
vzniku dafiove; povinnosti) uhradi spolofnast MHTH spolocnosti Cere$ne na zdklade faktiry
vystavene] spolognosfou Cereine s lehotou splatnosti 60 dni, ktord zatne plyniit odo dfia dorucenia
faktury vystavene) v elektronickej podobe vo formate ..odf” aodoslane) na e-mailovil adresu
budticeho kupujlceho spoloCnosti MHTH, z e-mailove] adresy buduceho
predavajiceho spolocnostt Ceredne. Za moment dorugenia faktiry sa povaiuje odoslante faktdry do
emailove] schranky spolo€nosti MHTH. Spolognost Cere3ne vystavi predmetnt faktlru za TTZ po ich
protokoldrnom prevzati spoloénostou MHTH.

Za ucelom zaradema TTZ do majetku spolo¢nosti MHTH bude kupna cena tychto zariadeni rozdelend
na kipne ceny HP, kompletnych technologickych zariadeni OST spolu s fakturaénymi meracmi tepla
s prisluSenstvom.

. Ndjomné za uZivanie nebytového priestoru bolo Zmluvnymi stranami dohodnuté vo wike 1,- EUR /

m?/ rok bez DPH. Najomné (ku ktorému bude fakturovand DPH v zmysle 24kona &. 222/2004 Z. 1.
v sadzbe platnej ku diiu vzniku dafiove] povinnosti) bude budtci ndjomca spoloénost MHTH uhrddzat
na zdklade faktdry vystavenej budicim prenajimatefom spolognostou Cereine so splatnostou 30 dni
odo dna je) doruema na adresu sidla spoloénosti MHTH.

Clanok V.
Nesplnenie zavizku a nihrada $kody

V pripade nesplnemia zavazku niektorej Zmluvne] strany spocivajicom v povinnosti uzatvont s druhou
Zmluvnou stranou prislusnd budticu zmluvu podfa élanku I. tejto Zmluvy, resp ak niektord zo
Zmluvnych strén neopravnene odmietne rokovat o uzatvoreni prislusnej budlce} zmiuvy, v takychto
pripadoch vznikne pravo spolognosti MHTH alebo spolognosti Cere3ne (podla toho, ktora zo Zmluvnych
stran je v omeskani s uzatvorenim prislusnej budicej zmluvy), na uréenie obsahu prislusnej budice)
zmluvy siidom, ako aj ndrok na nahradu skody v zmysle ustanovenia § 290 ods 2 Obchodného
zakannika.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo na urenie obsahu prislusnej budtce) zmluvy siidom, ako 1 narok

na nghradu Skody sa premlci uplynutim 3 rokov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy Jedne) Zmluvne]
strany druhej Zmluvne) strane na uzatvorenie prislusne) budiicej zmluvy.

€lanok VI.
Osobitné ustanovenie

. Teplota vykurovace) vody vo vykurovacom obdobi bude regulovana ekvitermicky podla dohodnute)

vykurovacej krivky.
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Ctanok VII.
Zaverefné ustanovenia

. Vztahy touto Zmluvou bliZSie neupravené sa riadia prislu$nymi ustanovemami vieobecne zdvaznych
pravnych predpisov Slovenske| republiky, a to nayma Obchodnym zakonnikom.

Prava a povinnosti vyplyvajlce z tejta Zmluvy pre Zmluvné strany prechadzajd v celom rozsahu na
pripadnych pravnych ndstupcov tychto Zmluvnych strén. V pripade, ak by spoloénost Ceresne
previedla nehnutefnosti alebo ich ¢asti dotknuté touto Zmluvou na ind osobu alebo osoby, je povinna
zabezpedit, aby tieto osoby pristipili k tejto Zmluve.

. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urgitd do 31.12.2028.

. Tuto Zmluvu je mozné menit len pisomnymi a &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma Zmluvnymi
stranami.

. Zmluva e vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaidd zo Zmluvnych stran dostane jedno
vyhotovenie.

. Zmluvné strany tymto spolofne prehlasujl, Ze sd s1 vedomé skutocnosti, Ze tato Zmluva je povinne
zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidam aozmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov (dale) len ,zdkon €. 211/2000 Z.2.“).

. Tato Zmluva nadobida platnost dfiom Jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia tejto Zmluvy na Centralnom registri zmldv. Tato Zmluva sa zverejfiuje
nepretriite pocas existencie zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimélne vak po dobu stanoveni
zakonom €. 211/20007Z. 2

. Zmluvné strany prehlasujd, Ze sa s obsahom tejto Zmluvy pred jej podpisom oboznamu, ich prejav,
ktory prejavili uréite a zrozumitelne, je slobodny a vainy, s obsahom Zmluvy sthlasia, na znak ¢oho ju
podpisujd,

V Bratislave diia: A3, &\ TR V Bratislave dita: 6 $-0J- P AN
Za spolognost Cere$ne UP, s. 1. 0.: Za spoloénost MHTH/ /
I ¥ .I'l LY £z ) ]
Ing./l' an Rolny, konatefl spolotnosti Ing Mosiaxll(avul’a,
konatel prédseda preddtavenstya,

Ceresne UP,s.r. 0. spoloéndsti MH Teplafensky pfldmg, a.s.

-~ Z /

/
Ing. arch. Tomas Sebo, konatel spolognost gr. Peter Matus
konatel ¢len predstavenstva

Ceresne UP, s. 1. 0.

IL DPH, SK2020048580
? 6z6






