NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl’a
§ 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*),
§ 9aa ods. 2 pism. ¢/ zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni
(dalej len ,,Zakon o majetku obci*) a Statiitu mesta KoSice

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL:
Mestska ¢ast’ KoSice - Myslava
sidlo: Pod horou 22, 040 16 Kosice
ICO: 00690961
zastipenie: M. M. Frantisek Beer - starosta
¢islo uétu (IBAN): SK32 0900 0000 0052 1661 6165

na strane jednej (d’alej len ,,prenajimatel) a

NAJOMCA:
meno a priezvisko: Marek Miklo§
narodeny:
bytom:
na strane druhej (d’alej len ako ,,ndjomca‘),

a d’alej tiez vsetci ucastnici zmluvy aj ako ,,zmluvné strany*,

ktori vyhlasuju, Ze st opravneni konat’ za zmluvné strany a st spdsobili na pravne tikony, pri¢om tato
spdsobilost’ nebola nijako pravne ani fakticky obmedzena,

uzatvaraju podla §§ 663 anasl. Obc¢ianskeho zakonnika a v sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢/ Zakona
0 majetku obci a Statitom mesta KoSice

po vzajomnej dohode tito
najomnu zmluvu 0 najme pozemkov:

ClL 1

PREDMET NAJMU

1.1. Predmetom né&jmu st pozemky, a to

1.1.1. Cast’ parcely o vymere 7 m2, nachadzajucej sa v meste KoSice - mestskej Casti

Myslava, ktord je zapisand v katastri nehnutel'nosti na Okresnom trade Kosice na LV
¢. 965 pre katastralne tizemie Myslava, obec KOSICE — MYSLAVA, okres Kosice 11

ako parcela registra C, parcelné ¢islo 1620/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
2511 m2,

1.1.2. Cast parcely 0 vymere 11 m2, nachadzajucej sa v meste Kosice - mestskej Casti
Myslava, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti na Okresnom trade Kosice na LV
¢. 965 pre katastralne izemie Myslava, obec KOSICE — MYSLAVA, okres Kosice




Il ako parcelaregistra C, parcelné ¢islo 1620/15 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
283 m2, a

1.1.3. cast’ parcely o vymere 3 m2, nachadzajlcej sa v meste KoSice - mestskej Casti
Myslava, ktord je zapisana v katastri nehnutel'nosti na Okresnom tirade KoSice na LV
&. 965 pre katastralne izemie Myslava, obec KOSICE — MYSLAVA, okres Kosice I
ako parcela registra C, parcelné ¢islo 1620/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
6283 m2,

to vSetko na mene vlastnika Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice pod B.1 v podiele 1/1
(dalej len ,,predmet najmu*).

Predmet ndjmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktora je neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy.

1.2. Prenajimatel’ je spravcom pozemkov predmetu najmu podla Zmluvy ¢ 2012001658 o zvereni
majetku mesta do spravy zo dna 30.07.2012.

Prenajimatel’ je opravneny pozemky prenajat’ za podmienok podla tejto zmluvy.
CL.2
PREDMET ZMLUVY

2.1.Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou za odplatu najomcovi predmet najmu (¢l. 1), aby ho
najomca uzival na dohodnuty tcel.

2.2.Najomca je opravneny za odplatu uzivat’ predmet najmu spésobom uréenym v zmluve a primerane
povahe predmetu najmu.

CL3

UCEL NAJMU

Ugelom najmu je vyuZivanie predmetu ndjmu pre osobné potreby ndjomcu V spojeni s moznostou za

splnenia zakonnych a zmluvnych podmienok vybudovat’ pristupovi komunikaciu k rodinnému domu
postavenému na pozemku vo vlastnictve/spoluvlastnictve najomcul.

L4
DOBA NAJMU
4.1. Najom sa dojednava na dobu neurcita so zaciatkom od dna ucinnosti tejto zmluvy (9.2.).

4.2. Diiom zacatia najmu (4.1.) je prenajimatel’ povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi do
uplného uzivania (¢l. 2).

4.3. Po skon¢eni najmu je najomca povinny predmet nadjmu vypratat’ a vratit’ ho prenajimatel’'ovi

v obvyklom stave primeranom povahe najmu, ak nebude pisomne dohodnuté inak. To neplati, ak
najomca nadobudne vlastnictvo (spoluvlastnictvo) k predmetu najmu.

CL 5 ,
NAJOMNE

5.1. Najomné za cely predmet najmu sa dojednava vo vyske 105€ (slovom stopéteur) rocne.



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Toto najomné bolo dojednané v sulade s ust. § 9aa ods. 3 Zakona o majetku obci a § 79 a nasl.
Statatu mesta Kosice.

Najomné je splatné ro¢ne (5.1.) vopred vzdy do 30. aprila kazdého kalendarneho roka za najom od
1. maja prebiehajiceho kalendarneho roka do 30. aprila nasledujiceho kalendarneho roka, a to na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. V pripade Skonéenia najmu ma najomca

pravo na vratenie preplatku zaplateného najomného Vv prislusnej pomernej vyske, a to na tcet,

Z ktorého bolo naposledy zaplatené najomné.

Omeskanie najomcu so zaplatenim najomného o viac ako 30 dni je podstatnym porusenim zmluvy
a zaklada pravo prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy (9.6).

V pripade omeskania ndjomcoV so zaplatenim najomného (5.2.) vznika prenajimatelovi pravo na
uroky z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy zacaty den omeSkania.

V pripade, Ze najom prekroci obdobie dvoch rokov, pocnuc ndjomnym za treti rok najmu vratane
je prenajimatel’ opravneny jednostranne uplatnit’ inflaéna dolozka. Uplatnenim inflaénej dolozky
sa rozumie opravnenie prenajimatela jednostranne zvysit ndjomné o medziro¢ni mieru rastu
spotrebitel’skych cien, zverejnent Statistickym tradom Slovenskej republiky.

CL6
OSOBITNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravnenym spravcom predmetu najmu (¢l. 1) bez takych obmedzeni,
ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom ovplyvnit' alebo obmedzit’ ndjom a uZivanie predmetu
najmu najomcom.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze najomca uzatvara tato zmluvu za Géelom jednozna¢ného
uZivania predmetu najmu v celom rozsahu tejto zmluvy, a teda ak by nastala po podpisani tejto
zmluvy taka okolnost’, ktora by branila riadnemu uzivaniu predmetu najmu, a to ¢o i len z Casti,
pri¢om zavinenie prenajimatel’a je irelevantné, najomcovi vznika pravo na jednostranné odstipenie
od tejto zmluvy v celom rozsahu.

V pripade, ak je niajomca v manzelskom zvidzku, tymto ndjomca vyhlasuje, Ze pravny ukon
uzatvorenia tejto zmluvy nepresahuje ramec bezného hospodéarenia s majetkom v BSM a
zabezpecenia beznych rodinnych potrieb, ani nevytvara vysoky finan¢ny zavizok, z dévodu ¢oho
nevyzaduje suhlas manzelky.

Najomca vyhlasuje, ze suhlasi so spracovanim osobnych tdajov poskytnutych pre ucely uzavretia
tejto zmluvy a prehlasuja, ze boli oboznidmeni s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractvani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov.

Clanok 7
OSOBITNE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat dodrziavanie tejto zmluvy (predmet a ucelu najmu)
vstupovanim na predmet najmu po predchadzajicej dohode s ndjomcom.

7.2. Prenajimatel’ je povinny

a) odovzdat’ predmet najmu najomcovi,
b) platit’ na svoje naklady daf z nehnutel’nosti, ako aj vSetky pripadné d’alie dane a poplatky,



d) zdrzat sa akéhokol'vek faktického konania, ktoré by branilo najomcovi riadne uZivat’
predmet najmu.

7.3. Najomca je povinny

a) starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivost'ou riadneho hospodara,

b) zdrzat sa akychkol'vek neopravnenych stavebnych uprav,

¢) na vlastné naklady zabezpecit’ upratovanie a 0dvoz odpadu z predmetu najmu,

d) po skonéeni najmu na svoje naklady odstranit’ vSetky veci a zaradenia nim vnesené, to neplati,
ak k predmetu najmu nadobudol vlastnictvo (spoluvlastnictvo),

e) po skonceni najmu uviest’ predmet nadjmu do obvyklého stavu, to neplati, ak k predmetu
najmu nadobudol vlastnictvo (spoluvlastnictvo).

7.4. Prenajimatel'ovi nevznikaju k veciam vnesenym na predmet najmu ziadne prava bez ohl'adu
na ich povod, charakter a formu.

7.6. Najomca nie je opravneny predmet najmu d’alej prenajat’ (dat’ do podnajmu), ani ho nijako inak
pravne alebo fakticky zat'azit’.

7.7. Po skonceni najmu najomcoVvi nevznika pravo na thradu ziadnych nakladov, ktoré vlozil do
predmetu najmu, ani na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Clanok 8
DORUCOVANIE

8.1.Vsetky listiny, dokumenty, poziadavky a oznamenia budii medzi zmluvnymi stranami
zabezpecCované pisomnymi listinami dorucovanymi doporucenou postou, elektronickou postou,
avSak vylu¢ne cez oficidlnu schranku turadného portalu slovensko.sk, alebo osobne. Ak bolo
oznamenie zaslané postou alebo doruc¢ované osobne, povazuje sa za doru¢ené diiom, v ktorom ho
adresat prevzal alebo odmietol prevziat'.

8.2.Zmluvné strany sa zavidzuju ozndmit’ si navzajom akékol'vek zmeny udajov uvedenych v zahlavi
tejto zmluvy. Ak niektora zmluvna strana nesplni tito povinnost’, nebude opravnena namietat’, Ze
neobdrzala akékol'vek oznamenie a zaroven zodpoveda za akukol'vek takto spdsobenu $kodu.

Clanok 9
OSOBITNE USTANOVENIA O PLATNOSTI, ZMENACH A SKONCENI ZMLUVY

9.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dhom jej podpisania vSetkymi G¢astnikmi (t. j. diilom posledného
podpisu).

9.2. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom jej povinného uverejnenia obvyklym spdsobom (§ Sa a nasl.
zak. ¢. 211/2000 Z. z. o0 slobodnom pristupe k informaciam v spojeni s § 47a ods. 1 Obcianskeho
zékonnika).

9.3.Tuto zmluvu mozno ukoncit’ pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy
niektorou zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

9.4. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dou¢ena vypovedanej strane.

9.5. Ak by sa dovod neplatnosti tejto zmluvy vztahoval len na ¢ast’ zmluvy, bude neplatnou len tato jej
Cast’ a vSetky ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostavaju v platnosti.



9.6.0d tejto zmluvy mozno jednostranne odstupit’ v pripade jej podstatného poruSenia. Podstatnym
porusenim zmluvy je okrem pripadov uvedenych v zakone alebo tejto zmluve aj také porusenie
zmluvy, pri ktorom je zrejmé, Ze opravnena zmluvna strana nemo6ze mat’ s ohl'adom na zavaznost’
porusenia zmluvy zaujem na d’alSom trvani zmluvy. V pripade pochybnosti, ¢i ide o podstatné alebo
nepodstatné porusenie zmluvy, ma sa za to, Ze poruSenie zmluvy je nepodstatné a poskodend
zmluvna strana je povinna poskytnat’ porusujiicej zmluvnej strane primeranu lehotu na odstranenie
porusenia zmluvy.

9.7. Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho pisomného dorucenia dotknutej zmluvnej strane alebo
diiom odmietnutia prevzatia odstipenia alebo marnym uplynutim 18-diiovej lehoty od dia uloZenia
predmetnej zasielky na poste.

9.8.V pripade prevodu vlastnictva predmetu prevodu na tretiu osobu sa prenajimatel’ zavizuje
informovat’ budiaceho kupujticeho (kupujtcich) o vykone nijomného prava k predmetu zmluvy
podl’a tejto zmluvy, ak kupujicim nie je najomca.

9.9.Zmluva zanikd diom nadobudnutia vlastnictva predmetu najmu najomcom, ato dnom
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra.

Clanok 10
ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze zavidzkovy vztah podla tejto zmluvy sa spravuje Obcianskym
zakonnikom (zakon ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni). Na tomto zaklade sa tato zmluva, vratane
okolnosti touto zmluvou neupravenymi, spravuje najmé prislusnymi zakonnymi ustanoveniami o
zmluvnom type najomnej zmluvy (§§ 663 anasl. Obcianskeho zakonnika) a suvisiacimi
predpismi.

10.2. Tato zmluva tvori Gplnt dohodu medzi zmluvnymi stranami vo veciach predmetu najmu (¢l. 1)
a predmetu zmluvy (¢l. 2). Podpisom tejto zmluvy zanikaji vSetky predchadzajice pisomné
a ustne dohody suvisiace s predmetom zmluvy a ziadna zo zmluvnych stran sa neméze dovolavat’
inych a v tejto zmluve neuvedenych skuto¢nosti alebo dohod.

10.3. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne sa bezodkladne informovat o vsetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré mézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto zmluvou.

10.4. Tato zmluva bola vyhotovena a podpisana v troch listinnych originaloch, z ktorych prenajimatel’
prebera dve vyhotovenia a najomca prebera jedno vyhotovenie.

10.5. Jedno vyhotovenie zmluvy bude prenajimatel'om doru¢ené Magistratu mesta KoSice (prislusnému
odbornému utvaru - § 59 ods. 1 pism. j/ Statatu mesta KoSice).

10.6. Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Ze s jej obsahom boli v celosti oboznameni, obsahu zmluvy v celom
rozsahu porozumeli, s jej znenim v celosti stihlasia a Ze je prejavom ich slobodnej a vaznej vole,
na znak coho tuto zavézne vlastnoru¢ne podpisuju.

V KoSiciach diia ..........cccceeenuennee. V Kosiciach dia ........ccccevvriennnne
Prenajimatel’: Najomcovia:
Mestska cast’ Kosice-Myslava Marek Miklo$

FrantiSek Beer, starosta
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