7ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH

PRIESTOROYV
& NZ/53/2025/0M

uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov a podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/ 1964 Zb. Obgianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ,,zmluva®)

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

¢lanok I
Zmluvné strany

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok

PhDr. Mgr. Jan Feren¢ak, MBA, primator mesta

00 326 283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH,

SK 2020697184 — zdanitelna osoba registrovana pre daii podla
§ 7a Zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

Prima banka Slovensko, a. s., pobo¢ka KeZmarok

SK66 5600 0000 0016 0036 9017

(dalej len ,,prenajimatel’™)

Najomeca :

Sidlo:

Statutarny orgén:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,najomca‘)

Skola umeleckého priemyslu
Slavkovska 1040/19, 060 01 Kezmarok
Mgr. Jaroslav Sarna, riaditel

36 155 667

2021360781

Statna pokladnica
SK04 0180 0000 0070 0051 3289

¢lanok 11
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tzemi KeZmarok,
a to objektu na Hlavnom ndmesti, sipisné ¢islo 118, orientadné &islo 3, postavenom na
pozemku parc. & KN-C 343, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1351 m?, zapisanom
v katastri nehnutelnosti pre okres KeZmarok, obec KeZmarok, katastralne Uzemie
KeZmarok na liste vlastnictva €. 1.




Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
popisanom v ods. 1 tohto &lanku, a to miestnosti €. 17 o vymere 63,08 m?, &. 23 o vymere
18,41 m? a socidlneho zariadenia &. 22 o vymere 4,84 m?, spolu cely predmet najmu
o vymere 86,33 m? (d’alej len ,,predmet nagjmu‘).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet ngjmu do docasného uZivania za odplatu
a najomca ho do dogasného uZivania prebera dilom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Nijomca sa zavizuje uZivat' predmet ngjmu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy
a platit’ prenajimatel'ovi ndjomné.

Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru tvori neoddelitelnd sucast’ tejto
zmluvy.

¢lanok II1
Udel najmu, sposob a rozsah uZivania predmetu najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za Gcelom jeho vyuZivania na
organizovanie pravidelnych vystav, vytvarnych akultrnych podujati, prednaSok
a stretnuti s umelcami.

Néajomca prehlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet
najmu prenajal.

Utel nagjmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k tejto zmluve na zaklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva ozmene ucelu
vyuZivania predmetu ndjmu.

Ak bude nijomca vyuZivat predmet ndgjmu v rozpore s G¢elom, na ktory mu bol
prenajaty, ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy.

¢lanok IV
Doba nidjmu a zanik najomného vzt’ahu

Predmet ndjmu popisany v &lanku II tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd odo dfia
u¢innosti najomnej zmluvy do 31.12.2025.

Pocas doby ndjmu mdze dojst’ k ukongeniu ndjomného vztahu:

2.1. Dohodou zmluvnych stran podl'a § 676 ods. 1 Ob&ianskeho zékonnika, zdnikom
predmetu ndjmu, alebo zénikom najomcu bez pravneho nastupcu.

2.2. Vypovedou danou prenajimatelom s jednomesaénou vypovednou lehotou, ktora
zadina plynit prvého diia mesiaca nasledujuceho po dorudeni pisomnej vypovede
z tychto dévodov:

2.2.1. ak ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s G¢elom, na ktory mu bol prenajaty,
2.2.2. ak nadjomca riadne a nacas neplati ndjomné dohodnuté touto zmluvou,

2.3. Vypoved’ou danou nadjomcom s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktord zalina
plynat prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
z ddvodu zaniku uéelu ndjmu.

2.4.Vypovedna lehota zatina plynut' 1. diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola dorudena pisomna vypoved’, alebo vypoved’ zasland elektronicky.
Utinky dorudenia pisomnej vypovede nastanu aj v pripade, ak poSta vriti listova
zésielku ako nedorudent z dovodu jej neprevzatia v odbernej lehote a zasielka bola




adresovana na adresu ndgjomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

2.5. Odstupenim od zmluvy:

2.5.1. Ndjomca mé pravo odstupit’ od zmluvy podl'a § 679 ods. 1 a ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika.

2.5.2. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy podla § 679, ods. 3 Obcianskeho
zakonnika.

2.5.3. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy ak nijomca dé predmet ndgjmu do
podnajmu tretej osobe v rozpore s touto zmluvou.

2.5.4. Prenajimatel’ ma pravo odstlipit’ od zmluvy ak bude najomca vyuZivat' predmet
najmu v rozpore s G¢elom, na ktory mu bol prenajaty.

V pripade ukondenia ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny predmet ngjmu vypratat’
na vlastné naklady a vratit’ ho v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie zodpovedajice dojednanému ucelu uZivania, ak sa s prenajimatelom
nedohodni inak, uhradit prenajimatefovi pomernt d&ast dohodnutého ro¢ného
najomného a najneskdr v posledny deii ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom riadnemu uzivaniu. V pripade preplatku ndgjomného, prenajimatel’ sa
zavizuje vratit’ ngjomcovi pomernt &ast’ uz uhraden¢ho roéného najomného v lehote
do 30 dni odo diia ukondenia ndjomného vzt'ahu, resp. prevzatia predmetu ndjmu.

V pripade ukondenia ndjomného vztfahu je ndjomca povinny predmet nijmu po
skondeni najmu vratit’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a odstranit’ na svoje naklady vietky zévady, ktoré poCas trvania
najmu na predmete najmu vznikli, ak sa s prenajimatelom nedohodntl inak.

¢lanok V
Vys¥ka najmu a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

Mestské zastupitel'stvo v KeZmarku uznesenim ¢. 208/2024 zo dda 16. 12. 2024
schvalilo prendjom predmetu najmu popisaného v ¢lanku II tejto zmluvy. Prenajimatel
prenajima ndjomcovi predmet ndgjmu za nijomné vo vySke 1,00 euro/rok za cely
predmet najmu. V ngjomnom nie je zahrnutd pausalna sadzba za elektricku energiu
a dodavku vody.

. Néjomca sa zavizuje uhradzat’ ndgjomné roéne vopred na icet prenajimatel'a na zaklade
vystavenej faktary, so splatnostou vZdy do 14 kalendarnych dni od datumu vystavenia
faktury.

. Neprevzatie faktury ndjomcom nie je dévodom na nezaplatenie ndjomného
dohodnutého v tejto ndjomnej zmluve.

V pripade, Ze platba nebude vykonand v dohodnutej lehote, zavizuje sa ndjomca
uhradit’ na cet prenajimatela rok z omeskania vo vyske podla § 517 ods. 2
Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov. Za defi hrady sa povazuje deti, kedy bola platba pripisand na ucet
prenajimatel’a v pefiaZznom ustave.

Prenajimatel’ zabezpetuje dodavku tepla a ndjomca je povinny platit’ za tito dodavku
na zaklade zalohovych faktur vystavenych prenajimatelom do 15 diia bezného mesiaca,
zaslanych n&jomcovi, ktorych splatnost’ je 14 dni odo diia ich vystavenia. Preddavky
za sluzby spojené suZivanim nebytovych priestorov si predmetom roéného
vyUétovania podla skutonych nékladov. Prenajimatel’ je povinny vyuctovat ich



najneskdr do 31.03. za predchadzajici rok. Nedoplatok zro&ného vyuctovania je
ngjomea povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote do 14 dni odo diia vystavenia
vyuctovacej faktiry. Pripadné preplatky zro¢ného vyaétovania moze prenajimatel
zapocitat' na nedoplatky z predchadzajicich obdobi, resp. preplatok bude zaslany na
Ucet ndjomeu do 14 dni odo diia vykonania roéného vyuétovania za dod4vku tepla za
predchddzajuci rok.

Prenajimatel zabezpetuje a najomea je povinny platit’ vodné, stodné a stodné zrazkovej
vody. Cena vodného, stoéného a stoného zraZkovej vody bude refakturovani
najomcovi na zaklade faktir zaslanych dodavatelom. Splatnost’ faktir vystavenych
prenajimatelom je 14 dni odo diia ich vystavenia. Fakturovana cena za vodné stodné
a stocné zrazkovej vody bude poukazovand na Gdet Prima banka Slovensko, a. s.,
pobocka Kezmarok, IBAN: SK66 5600 0000 0016 0036 9017, variabilay symbol
¢. faktury. Cena sto¢ného zrazkovej vody bude vypogitana podielom prenajatej plochy
nebytového priestoru k stétu celkovych ploch jednotlivych nebytovych priestorov
v objekte. Spotreba vodného a stoéného bude vypoCitand na zéklade odpodtu
podruzného vodomeru v nebytovom priestore.

Ak ndjomca bude v omegkani s platenim platieb uvedenych v ods. 5 a 6 tohto ¢lanku,
je povinny vyplatit’ prenajimatel'ovi tirok vo vyske stanovenej pravaymi predpismi.
Prenajimatel je oprévneny jednostranne zmenit’ vysku ndjomného a vysku nakladov za
sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru vzdy pri zmene cenovych predpisov
(ndjomné sa meni na zdklade uznesenia mestského zastupitel'stva v stlade so Zasadami
hospodarenia s majetkom mesta KeZmarok, néklady za sluzby sa menia upravou cien
energii). Ndjomca je opravneny vypovedat zmluvu v pripade, ak nesthlasi s
jednostrannou zmenou vySky najmu prenajimatelom. Vypovednd doba je jeden mesiac
azaCina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorutend prenajimatelovi. V pripade vypovedania zmluvy sa zmluvné strany
dohodli, Ze vz4jomné plnenia poskytnuté podas doby riadneho plnenia zmluvy sa
nevracaju.

¢lanok VI
Vzijomné vztahy zmluvnych stran

. Bezné opravy a udrZbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu sa zavézuje
ndjomca zabezpedit' na vlastné naklady (napr. vymena batérie, zamku na dverach,
vymena Ziaroviek). Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’
prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’, inak zodpoved4
za 8kodu, ktord nesplnenim povinnost{ vznikla.

. Stavebné tpravy moze ndjomca vykonat’ len s pisomnym sihlasom prenajimatela
a v stlade so stavebnym zdkonom.

- V pripade havirie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je ndjomca
povinny spristupnit’ prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

- Ndjomca v dobe trvania ngjmu nebytového priestoru zabezped{ sém na vlastné naklady
plnenie povinnost{ na tseku poZiarnej ochrany v zmysle platnych predpisov suvisiacich
s ochranou pred poZiarmi.

. Néjomca v dobe trvania nagjmu nebytového priestoru sam zabezpedi na svoje naklady
plnenie povinnosti na Gseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle platnych
predpisov na tseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci.




6.
- odber a meranie elektrickej energie,
- upratovanie nebytového priestoru,
- odvoz prevadzkového odpadu,

7.

Néjomea sam na svoje ndklady zabezpedi v nebytovom priestore:

Néjomcea prenajatych nebytovych priestorov a priestorov stvisiacich s prenajatym
nebytovym priestorom je povinny plnit’ vietky povinnosti v zmysle platnych predpisov
v odpadovom hospoddrstve.

8. Ndjomca nema povinnost’ predmet ndjmu poistit’, Poistenie hnutel'nych veci patriacich

9,

néjomeovi nachddzajicich v predmete ndjmu si ngjomcea zabezpedi na svoje nédklady.
Bez sahlasu prenajimatela ndjomcea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani
jeho ¢ast’ do podndimu tretej osobe.

Slanok V1
Zavereiné ustanovenia

V stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonom
& 18/2018 Z.z. oochrane osobnych tddajov, vzneni neskorSich predpisov,
prenajimatel’ spraciva osobné tdaje ndjomecu uvedené v tejto zmluve. Poskytnutie
poZadovanych osobnych udajov .je zdkonnou a/alebo zmluvnou poZiadavkou
a v pripade ich neposkytnutia mdZe prenajimatel’ odmietnut’ uzatvorit’ tato zmluvu.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méZu uskutodtiovat’ len pisomnou formou
s0 stthlasom zmluvnych stran.

Uttastnici zmluvy po jej preéitani vyslovne prehlasili, Ze st oprévneni s predmetom
zmluvy nakladat’; zmluvné prejavy st dostatotne zrozumitel'né a ur€ité, Ze zmluva bola
spisand a uzavretd podla ich slobodnej a vaznej vble, Ze ju neuzavreli v tiesni, ani za
nédpadne nevyhodnych podmienok, na ddkaz ¢oho ju vlastnoruéne podpisali,

Zmluva je platnd diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ufinnd diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia,

Zmluva sa vyhotovuje vtroch rovnopisoch, pritom ndjomca dostane jednu
a prenajimatel’ dva rovnopisy.
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Prenajimatel’; Nijomeca:
za Mesto KeZmarok za Skola
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primator mesta




