PODNAJOMNA ZMLUVA ¢. 16/2025/0450/)

uzatvorend podla ustanoveni § 663 a nasledujtcich zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik”)

(dalej len ,,Zmluva”)
medzi:

Najomca:

Obchodné meno: Ganz house, s.r.0.

Sidlo: Dvorakovo nabrezZie 10, 811 02 Bratislava

Pravna forma: Spoloc¢nost s ru¢enim obmedzenym

Registracia: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 86709/B

Statutarny orgén: Mgr. Veronika Bausova, konatel

ICO: 46 967 745

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC/SWIFT kod:

Adresa pre dorucovanie

pisomnosti:

E-mail:

(dalej len ,Najomca”)

Podnajomca:

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky

Sidlo: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Pravna forma: Ind pravnicka osoba

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III,
Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

Statutarny orgén: JUDr. Alexander Sako, generalny riaditel

ICO: 31364501

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC/SWIFT kod:

Adresa pre dorucovanie

pisomnosti:

E-mail:

(dalej len ,Podnajomca”)

(N4jomca a Podnajomca dalej spolu len ,,Zmluvné strany” alebo samostatne len ,Zmluvna
strana”)



za nasledovnych podmienok:

1.

PREDMET ZMLUVY

1.1

1.2

1.3

14

1.5

N4djomca je na zaklade zmluvného vztahu s vlastnikom pozemkov, spolocnostou
INVEST 16 — EUROVEA CITY East Tower a.s., so sidlom Karloveska 34, 841 04
Bratislava, ICO: 50017 594, zapisanou v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava III, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 6245 (dalej len , Vlastnik”), opravnenym
uzivatelom casti pozemkov uvedenych nizsie, zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym tiradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres Bratislava
I, obec Bratislava — Staré Mesto, katastralne tizemie: Staré Mesto:

1.1.1 pozemku - parcela registra ,C”, parcelné ¢islo 9134/6 o vymere 8281 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 6693
1.1.2 pozemkov parcely registra ,,C”, druh pozemkov: ostatna plocha, evidovanych
na liste vlastnictva 10461
1.1.2.1 parcelné cislo 9134/47 o vymere 1184 m?,
1.1.2.2 parcelné ¢islo 9134/49 o vymere 418 m?,
1.1.2.3 parcelné ¢islo 9134/50 o vymere 1396 m?,
1.1.2.4 parcelné ¢islo 9134/112 o vymere 93 m?,
1.1.2.5 parcelné ¢islo 9134/113 o vymere 46 m?

(dalej len ,Pozemky”), ato casti Pozemkov ovymere 9723 m? na ktorej je
umiestnend spevnend oplotend plocha vybavend osvetlenim a zadvorou graficky
vyznacenou v Prilohe ¢ 2 tejto Zmluvy (dalejlen ,, Predmet najmu”).

List vlastnictva ¢. 6693 a list vlastnictva ¢. 10461 k Pozemkom st neoddelitelnou
sucastou tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢. 1.

Podnéjomca prejavil vazny zaujem o docasné odplatné nevyluéné uzivanie (dalej len
,podnajom”) casti Predmetu ndjmu a Najomca s takymto podndjmom suhlasil
a preto Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu.

Za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechava Najomca Podnajomcovi do
podndjmu cast Predmetu najmu v rozsahu vzdy aktudlne volnych (nededikovanych)
miest sltziacich na parkovanie v poéte dvadsatsedem (27) (dalej len ,Predmet
podnajmu”), pricom Podndjomcovi garantuje, Ze na Predmete najmu bude mat
Podnéjomca pocas celej Doby podndjmu k dispozicii volné (nededikované) miesta
sliziace na parkovanie v pocte dvadsatsedem (27), tj. garantuje, Ze nenastane
situdcia, ze Podndjomca nebude mat k dispozicii miesto na parkovanie, napriek
tomu, Ze vdanom okamihu nebude zo strany Podndjomcu obsadenych miest
sluziacich na parkovanie v plnom pocte dvadsatsedem (27).

Podndjomca sa zavazuje platit Ndjomcovi za uzivanie Predmetu podndjmu odplatu
podla bodu 3.1 tejto Zmluvy (dalejlen ,,Najomné”).

Ndajomca sa zavdzuje poskytovat Podndjomcovi sluzby spojené suzivanim
Predmetu podndjmu v zlozeni vyplyvajucom z Prilohy €. 3 v rozsahu nevyhnutnom
pre riadne uzivanie Predmetu podnajmu na ticel podla bodu 4.2 tejto Zmluvy (dalej
len ,Sluzby”), za ¢o bude Podnajomca platit Najomcovi poplatok podla bodu 3.2,
vo vyske podla bodu 3.3 tejto Zmluvy.

2



DOBA PODNAJMU

2.1

Podnédjomca je oprdvneny uzivat Predmet podndjmu po dobu urcita, ktord zacina
plynut driom 10.03.2025, resp. neskor - diiom tcinnosti Zmluvy, ak dna 10.03.2025
Zmluva nebude u¢inng, a uplynie dna 31.08.2025 (,,Doba podnajmu”).

NAJOMNE, POPLATOK A PLATOBNE PODMIENKY

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

Vyska Najomného je stanovend dohodou Zmluvnych stran na 130,- € (slovom
stotridsat Eur) bez DPH za jedno miesto sliZiace na parkovanie mesacne, tj.
na 3.510,- € (slovom tritisicpatstodesat Eur) bez DPH, za cely Predmet podndjmu
mesacne. DPH bude stanovend v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,zdkon o DPH”).

Podndjomca sa zavazuje uhradit Najomcovi tiez pausalny poplatok za poskytovanie
Sluzieb spojenym s uzivanim Predmetu podnajmu (dalej len ,Poplatok”), ato
formou pravidelnych mesacénych platieb.

Vyska Poplatku pokial neddjde k jej zmene podla Zmluvy, predstavuje sumu 15,- €
(slovom patnast Eur) bez DPH za jedno miesto sltiZiace na parkovanie mesacne, tj.
celkovo sumu vo vyske 405 EUR, - (slovom Styristopat eur) bez DPH za cely Predmet
podndjmu za kalendarny mesiac. DPH bude stanovena podla platnych pravnych
predpisov.

N4jomné a Poplatok za obdobie od prvého dina Doby podnajmu do konca
prislusného kalendarneho mesiaca sa vypocita pomerne podla poctu dni do konca
prislusného kalendarneho mesiaca a celkového poctu dni v tomto kalendarnom
mesiaci.

Ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak, Najomné a Poplatok st splatné mesacne
vopred na zaklade faktury vystavenej Najomcom a dorucenej Podnajomcovi.
N4jomca vystavi faktaru najneskor prvy pracovny den kalendarneho mesiaca, ktory
predchddza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa N4jomné a Poplatok uhradza.
N4djomca je povinny dorucit Podndjomcovi faktiru do piateho (5.) diia mesiaca, ktory
predchadza platenému obdobiu. Splatnost faktury je 30 dni odo dna jej dorucenia.

Najomné a Poplatok za obdobie od prvého dna Doby podnajmu do konca
prislusného kalendarneho mesiaca a za dalsi bezprostredne nasledujtci kalendarny
mesiac bude splatné spoloc¢ne, na zadklade faktiry vystavenej Najomcom, do 30 dni
odo dnia dorucenia faktury Podndjomcovi. V pripade, ak ndjom skonéi v priebehu
mesiaca, Najomca je povinny vratit Podndjomcovi pomerna cast Najomného za
mesiac.

Na zdklade sthlasu Podnajomcu s elektronickym zasielanim faktar, podmienky
ziskania ktorého st uvedené na webovom sidle www.zsr.sk, Ndjomca zasle riadne
vystavenu faktaru v elektronickej podobe mna e-mailovi adresu e-
faktura.dodavatel@zsr.sk, alebo v listinnej podobe na adresu Zeleznice Slovenskej
republiky, Ucelové stredisko — Uétovné centrum Bratislava, Klemensova 8, 813 61
Bratislava.

Vsetky faktary musia byt vyhotovené v slovenskom jazyku a musia obsahovat:

- obligatérne nalezitosti ustanovené pravnym poriadkom Slovenskej republiky,
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3.9

3.10

3.11

3.12

- nalezitosti v zmysle Obchodného zakonnika,
- nalezitosti v zmysle zdkona o DPH,
- nasledovné udaje:
e nazov sluzby,
e predmet thrady,
e obchodné meno, ICO, IC DPH Néjomcu, oznacenie penilazného ustavu a ¢islo
uctu Ndjomcu (totozné ako v zahlavi Zmluvy),
e (islo Zmluvy,
e fakturovanu ciastku bez DPH (¢iastku k tthrade bez DPH),
e zdaklad dane a ¢iastku DPH (ak na strane Ndjomcu st splnené podmienky na
vycislenie ciastky DPH ),
e (Ciastku k thrade vratane DPH (ak na strane Ndjomcu st splnené podmienky
na vyd¢islenie ¢iastky DPH),
e splatnost faktury slovom (tak ako je stanovend v tomto clanku).

Podnédjomca si vyhradzuje pravo neuplnu faktaru a/alebo faktiru bez povinnych
priloh, alebo vyhotovent v inom ako slovenskom jazyku v lehote splatnosti vratit na
prepracovanie, doplnenie alebo opravu s tym, ze lehota splatnosti zac¢ina plynuat od
zaciatku poénuic diiom vratenia opravenej a/alebo doplnenej faktry Podnajomcovi.

N4jomné a Poplatok uhradi Podndjomca Néjomcovi bezhotovostnym bankovym
prevodom na bankovy tcet Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Akdkolvek
zmena bankového uctu Najomcu sa povazuje za zmenu Zmluvy, ktort je mozné
vykonat len na zdklade pisomného dodatku uzatvoreného v stlade so Zmluvou.

Lehota splatnosti jednotlivych faktir je 30 dni odo dna dorucenia faktury
Podnajomcovi na adresu uvedent v bode 3.7. Zmluvy. V pripade faktary zaslanej
elektronickou formou sa za denl dorucenia povaZuje den prijatia elektronickej fakttiry
na emailovej adrese: e-faktura.dodavatel@zsr.sk. V pripade, ak splatnost faktury
pripadne na den pracovného volna alebo pracovného pokoja, bude sa za den
splatnosti povazovat nasledujtci pracovny den.

Vyska Najomného aPoplatku bude zvySovana kazdorocne k prvému (1.) marcu
kalenddrneho roka s ti¢innostou od 1. janudra daného kalendarneho roka, a to s
prihliadnutim na rast indexu (ako je definovany v bode 3.13 Zmluvy nizsie) za
predchadzajtci kalendarny rok. Zakladom pre vypocet takto zvyseného Najomného
a Poplatku je vyska N4jomného a Poplatku platena v predchadzajicom kalendarnom
roku. Najomca ma pravo upravit vysku Najomného a Poplatku po¢nic od januara
2026. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomné a Poplatok na zaklade indexacie sa
nikdy nebude zniZovat, pokial by na zaklade indexacie malo dojst k znizeniu
N4ajomného a Poplatku oproti predchadzajucemu roku, tprava Najomného a
Poplatku sa v prislusnom roku nevykond. Zmena vysky Najomného a Poplatku
v dosledku indexacie bude Podndjomcovi ozndmena osobitnym oznamenim alebo sa
bude povazovat za oznamenu dorucenim faktury so zvySenou sumou Najomného a
Poplatku za najblizsie nasledovné platobné obdobie. Rozdiel v Najomnom a
Poplatku za obdobie, za ktoré patri Ndjomcovi zvySené N4jomné a Poplatok v zmysle
tohto bodu Zmluvy (4. od 1. janudra prislusného roka do ozndmenia zmeny vysky)
doplati Podndjomca na zdklade osobitnej faktury. Na zmenu vysky Najomného a
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3.13

3.14

3.15

Poplatku v zmysle tohto bodu Zmluvy nie je potrebny osobitny stthlas Zmluvnych
stran, ked’ze takyto sthlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

Indexom na tcely zvySenia Ndgjomného a Poplatku podla bodu 3.12 tejto Zmluvy sa
rozumie harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych cien (Harmonised Index
of Consumer Prices (HICP) — All Items) vyhlasovany Eurostatom, publikovany na
jeho internetovej stranke, v sulade so vstupom (¢islom) reprezentujucim aktudlny
rast indexu spotrebitelskych cien v Eurdpskej tnii za poslednych dvanast (12)
mesiacov, ¢islo je uvedené v dokumente ,, HICP — monthly data (12 months average”,
rate of change) (prc_hicp_mvl2r)”, riadok ,Eurozéna/Euro area” v stipci
oznacujucom dvanasty (12.) mesiac predchadzajiceho kalendarneho roka, pripadne
na inej relevantnej webovej stranke, ak stranka Eurostatu nebude v prevadzke, resp.
nebude uvadzat takto Struktirovany udaj av pripade, ze HICP uz nebude
zverejiiovany, taky inflacny index zvoleny Najomcom na zdklade jeho uvazenia,
ktory je svojou charakteristikou v zadsade podobny HICP.

Za den uskutoénenia platby sa povazuje den pripisania prislusnej platby na tcet
opravnenej Zmluvnej strany.

N4éjomca je povinny zabezpecit, aby tucet uvedeny v Zmluve bol bankovym tctom
v zmysle § 6 zakona o DPH. Pokial ticet uvedeny v Zmluve nie je bankovym u¢tom
v zmysle § 6 zdkona o DPH, je Podnajomca opravneny zrealizovat thradu faktary na
iny ucet Najomcu, ktory je bankovym tctom v zmysle § 6 zakona o DPH. Pokial
N4jomca nema ziadny bankovy ucet v zmysle § 6 zakona o DPH, nie je Podnajomca
povinny zrealizovat thradu faktary skor ako na piaty pracovny den po doruceni
pisomného ozndmenia Najomcu o tom, Ze méa bankovy ucet v zmysle § 6 zdkona
oDPH suvedenim jeho d¢isla, za predpokladu, ze ucet uvedeny v pisomnom
oznameni je bankovym tuctom v zmysle § 6 zdkona o DPH. Podndjomca nebude
v omeskani v pripade, ak pri thrade faktury bude postupovat podla tohto bodu.
Uzavretie dodatku k Zmluve, ktorého predmetom je zmena tctu, nie je v tychto
pripadoch potrebné.

4. UZIVANIE PREDMETU PODNAJMU

4.1

4.2

Néjomca vyhlasuje, ze Predmet podndjmu je opravneny prenechat do dalsieho
uzivania Podndjomcovi pocas celej Doby Podndjmu a Podnajomca vyhlasuje, Ze sa s
pravnym a faktickym stavom Predmetu podndjmu oboznamil, jeho stav mu je znamy
avtakom stave md zdujem Predmet podndjmu uzivat. Vden nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy odovzdava Najomca Podndjomcovi dvadsatsedem (27)
kusov pristupovych kariet, ¢im sa Predmet podndjmu povazuje za odovzdany
Podnajomcovi. Podndjomca a Ndjomca sa dohodli, Ze pristupové karty st v den
odovzdania neaktivne a N4jomca ich aktivuje v prvy den Doby podndjmu podla
bodu 2.1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca je opravneny uzivat Predmet podnjmu
na ucel parkovania osobnych motorovych vozidiel v celkovom maximalnom pocte
dvadsatsedem (27). Podnajomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so spdsobom uzivania
Predmetu podndjmu a stthlasi s tym, ze Predmet podndjmu je uzivany nevylucne a
bude prenechany do uzivania aj inym subjektom rovnakym spésobom ako
Podnajomcovi, pokial nebude branené Podndjomcovi v uzivani v tejto Zmluve
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4.3

44

4.5

4.6

4.7

dohodnutého poctu nededikovanych miest sltiziacich na parkovanie v ramci
Predmetu podndjmu.

Podnéjomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu obvyklym spdsobom a v stilade
s touto Zmluvou a udrziavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohladom na obvyklé
opotrebenie. Podndjomca je opravneny uzivat Predmet podndjmu v rozsahu 24
hodin denne, 7 dni v tyzdni, pocas celej Doby podndjmu. Podndjomca sa zavazuje
uzivat Predmet podndjmu takym spdsobom, aby neobmedzoval uzivanie Predmetu
podndjmu (najma jeho casti uréenych na spolo¢né uzivanie) inymi opravnenymi
uzivateImi Predmetu podnajmu.

Podnéjomca je povinny uzivat Predmet podndjmu riadne a dbat na to, aby na
Predmete podndjmu alebo na nom sa nachadzajicom majetku Najomcu alebo tretich
0s0b nevznikla Skoda, ¢i uz v dosledku konania Podndjomcu alebo o0sob
nachadzajucich sa na Predmete podndjmu, s jeho vedomim alebo v désledku
porusenia jeho povinnosti. Podndjomca je zodpovedny za vSetky skody a int ujmu
na Predmete podndjmu alebo na fiom sa nachadzajicom majetku Najomcu alebo
tretich osob, spdsobené(i1) Podndjomcom alebo jeho zamestnancami, zastupcami,
poradcami, obchodnymi partnermi, dodavatel'mi, navstevnikmi alebo akymikol'vek
tretimi osobami nachadzajticimi sa na Predmete podnajmu v dosledku jeho konania
alebo nekonania (vykonu jeho prav podla tejto Zmluvy alebo porusenia jeho
povinnosti). Podndjomca zodpovedd najmad za konanie/nekonanie vsetkych
subjektov, ktoré ziskali pristup na Predmet podndjmu pouzitim pristupovych
technickych prostriedkov, ktoré boli poskytnuté Podnajomcovi.

Podndjomca sa zavdzuje, Zze nebude na Predmete podnajmu vykonavat ziadnu
¢innost, ani tam neprinesie ani nebude drzat Ziadne nebezpecné, horlavé, vybusné,
Skodlivé alebo iné latky, ktoré by mohli poskodit Predmet podndjmu alebo mat
nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie alebo zdravie, alebo ktoré musia byt podla
osobitnych platnych a uc¢innych pravnych predpisov skladované osobitne. Ak sa
Podndajomca dozvie o akejkolvek takejto latke na Predmete podnajmu, je povinny to
okamzite oznamit Najomcovi. Ak sa takato latka vyskytne na Predmete podndjmu
¢innostou/necinnostou Podnajomcu, jeho zamestnancov, zastupcov, poradcov,
obchodnych partnerov, dodavatelov, navstevnikov alebo akychkol'vek tretich osob
nachddzajucich sa na Predmete podndjmu v dosledku konania alebo nekonania
Podndjomcu, povinny ju odstranit v stlade s poziadavkami Najomcu a/alebo
poziadavkami akéhokolvek prislusného organu.

Podndajomca nesmie uzivat Predmet podndjmu nad rozsah dohodnutého Predmetu
podndgjmu tj nesmie umoznit na Predmet podndjmu vjazd vysSiemu poctu
motorovych vozidiel ako zodpoveda poctu zahrnutému v Predmete podnajmu ani
inym sposobom zaberat Predmet podnajmu.

Podndjomca berie na vedomie a suhlasi, ze Predmet podndjmu nie je strdzeny a
N4jomca nemd ziadnu povinnost zabezpedit ani prijat Ziadne opatrenia proti
odcudzeniu alebo poskodeniu vozidiel Podnajomcu alebo 0sob, ktorym Podnajomca
umoznil vstup/vjazd na Predmet podndjmu. Ndjomca nenesie zodpovednost za
poskodenie, znicenie, odcudzenie alebo znehodnotenie vozidiel alebo inych veci
Podndjomcu alebo o0sob, ktorym Podndjomca umoznil vstup/vjazd na Predmet
podndjmu a ktoré budii umiestnené na Predmete podndjmu ani za poskodenie,
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4.8

4.9
4.10

4.11

znicenie, odcudzenie alebo znehodnotenie cenin alebo inych veci nachddzajucich sa
v zaparkovanych vozidlach na Predmete podndjmu. Podndjomca berie na vedomie,
ze Najomca nenesie zodpovednost za akékolvek Skody alebo zranenia sposobené
Podndajomcovi alebo osobam, ktorym Najomca umoznil vstup/vjazd na Predmet
podndjmu. Podndjomca sa zavédzuje svoj majetok nachddzajtici sa na Predmete
podndjmu zabezpecit vhodnym sposobom pred kradezou, vldamanim, vandalizmom
ako aj vznikom akejkol'vek inej Skody, a to na vlastné naklady. Podnajomca berie na
vedomie, Ze poistné zmluvy uzatvorené Ndjomcom sa nebudu vztahovat na majetok
Podnéajomcu alebo tretich osob umiestneny na Predmete podnajmu.

V pripade, Ze ddjde k poskodeniu majetku Podnajomcu v case, v ktorom sa budua
vozidla Podnajomcu nachadzat na Predmete podndjmu podla bodu 4.7 Zmluvy,
N4éjomca sa zavazuje poskytnut Podndjomcovi vSetku potrebnt sticinnost tak, aby si
mohol uplatnif Skodu voci osobe, ktora sposobila posSkodenie, znicenie, odcudzenie
alebo znehodnotenie vozidiel alebo inych veci Podndjomcu alebo osob, ktorym
Podnéjomca umoznil vstup/vjazd na Predmet podnajmu.

Podnéjomca za zavazuje neznecistovat Predmet podndjmu odpadkami.

Podndjomca je povinny dodrziavat vsetky povinnosti vyplyvajice z platného a
ucinného Prevadzkového poriadku, ktory tvori prilohu tejto Zmluvy.

Podnéjomca je oboznameny so skutoénostou, ze Predmet podndjmu sa nachddza na
stavenisku stavby ,Polyfunkény objekt Triangel (GANZ HOUSE)”aje primdrne
uréeny ako plocha pre odstavenie vozidiel stavby. Podndjomca sa zaroven zavazuje
dodrziavat vsetky povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z prislusnych pravnych
predpisov. na tuseku bezpecnosti aochrany =zdravia pri praci vsulade
s Prevadzkovym poriadkom a pokynmi osob poverenych Najomcom.

PODNAJOM

51

Podnéjomca ma pravo prenechat Predmet podndjmu do uZzivania dalsim fyzickym
alebo pravnickym osobam. V pripade prenechania Predmetu podndjmu do dalSieho
podndjmu, Podnajomca zodpovedd za plnenie vSetkych povinnosti, ktoré
Podnajomcovi vyplyvaja z tejto Zmluvy.

UKONCENIE ZMLUVY

6.1

Tato Zmluva zanika:
6.1.1 uplynutim Doby podndjmu,

6.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni é¢innosti tejto Zmluvy ku
diiu uvedenému v takejto dohode, ktorej sucastou je i vysporiadanie
vzajomnych zavazkov a pohladavok;

6.1.3 zanikom Najomcu alebo Podndjomcu bez pravneho nastupcu,

6.1.4 zanikom ucinnosti zmluvy medzi Vlastnikom a Ndgjomcom, od ktorej Ndjomca
odvodzuje svoje uzivacie pravo k Predmetu podnajmu (dalej len ,Zmluva na
pozemok”),



6.2

6.3

6.4

6.1.5 pisomnym odstipenim od tejto Zmluvy v pripadoch a za podmienok podla
tejto Zmluvy alebo podla platnych pravnych predpisov,

6.1.6 pisomnou vypovedou tejto Zmluvy sposobom uvedenym v tejto Zmluve.
N4jomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak:

6.2.1 je Podnajomca v omeskani s platenim Najomného alebo Poplatku dlhsie ako
30 dni po lehote splatnosti uvedenej v prislusnej fakture;

6.2.2 Podnijomca podstatnym sposobom porusuje svoju povinnost uzivat Predmet
podndjmu (alebo jeho cast) v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto
Zmluve aucelom dohodnutym v bode 4.2 tejto Zmluvy a takéto porusenie
nenapravi ani v lehote sedem dni [7] od dorucenia vyzvy Ndjomcu na ndpravu;

6.2.3 Podndjomca (alebo osoby, ktorym svojim konanim alebo opomenutim
Podndjomca umoznil uzivanie Predmetu podnajmu) podstatnym sposobom
alebo opakovane (t. j. napriek pisomnému upozorneniu) porusuje ustanovenia
tejto Zmluvy alebo Prevadzkového poriadku; pricom za uzivanie Predmetu
podndjmu podstatnym spdsobom v rozpore s touto Zmluvou alebo
Prevadzkovym poriadkom sa povazuje najma uzivanie v rozpore s ticelom
podnajmu alebo takym spdsobom, ze Najomcovi, Vlastnikovi alebo inému
uzivatelovi Predmetu podndjmu vznikne v dosledku porusenia ustanoveni
tejto Zmluvy alebo Prevadzkového poriadku Podndjomcom preukdzatelne
Skoda minimdalne 3000 EUR alebo v dosledku porusenia ustanoveni tejto

Zmluvy alebo Prevadzkového poriadku Podnajomcom preukdzatelne hrozi
vznik skody minimalne 10 000 EUR;

6.2.4 Podnajomca postupi svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy v
rozpore s touto Zmluvou.

Podnéjomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy okrem pripadov uvedenych v §
679 a nasl. Obcianskeho zdkonnika aj v nasledovnych pripadoch:

6.3.1 Najomca neposkytol Podndjomcovi, resp. jeho zamestnancom Sluzby podla
tejto Zmluvy napriek doruceniu pisomného upozornenia Podnajomcu aspon
pat za sebou nasledujtcich pracovnych dni,

6.3.2 Najomca neudrziava Predmet podndjmu v stave spdsobilom na uzivanie
v stlade s touto Zmluvou, ak tento stav od dorucenia pisomného upozornenia
Podndjomcu pretrvava aspon pat za sebou nasledujucich pracovnych dni,

Podnéajomca je opravneny okrem pripadov uvedenych v bode 6.3. odstupit od tejto
Zmluvy aj v pripade, ak Ndjomca porusil dalSie povinnosti, ktoré mu vyplyvaju
z ustanoveni tejto Zmluvy alebo z ustanoveni prislusnych pravnych predpisov.
Podndjomca je v tomto pripade opravneny odstipit od Zmluvy uz po druhom
poruseni ktorejkolvek takejto povinnosti zo strany Najomcu za podmienky, Ze
Podnajomca po prvom poruseni ktorejkolvek takej povinnosti pisomne upozorni
N4jomcu na porusenie zmluvnych podmienok alebo ustanoveni pravnych
predpisov s upozornenim, Ze pri dalSom poruseni ktorejkol'vek povinnosti odstupi
od tejto Zmluvy. Podndjomca v upozorneni vzdy uvedie lehotu na ndpravu, ak sa
vyzaduje.



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Odstupenie je uc¢inné dnom dorucdenia pisomného ozndmenia o odstupeni od
Zmluvy druhej Zmluvnej strane, ma ucinky ex nunc a Zmluvné strany nie st
povinné navzdjom si vracat plnenia na zdklade Zmluvy uz poskytnuté
a spotrebované najma Najomné alebo Poplatok.. V pripade odsttipenia Podnajomcu
z akéhokolvek doévodu je Ndjomca povinny vratit Podndjomcovi Nidjomné a
Poplatky za mesiace, v ktorych Predmet podndjmu z dovodov na strane Najomcu
Podnéajomca nevyuzival.

Ktordkolvek Zmluvna strana je opravnena tito Zmluvu vypovedat aj bez udania
dovodu s vypovednou dobou tridsat (30) dni, ktora zacne plynat driom dorudenia
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Skonc¢enim podnajmu nezanika povinnost Zmluvnych stran vysporiadat vztahy,
ktoré na zaklade tejto Zmluvy vznikli.

Podndjomca je povinny najneskor v den nasledujtici po skonceni podnajmu:

6.8.1 vypratat Predmet podndjmu a odstranit z Predmetu podndjmu vsetky veci
Podndjomcu, ktoré st vo vlastnictve alebo uzivani Podndjomcu alebo
akychkolvek tretich o0sdb uzivajucich Predmet podnajmu svedomim
Podndjomcu alebo v dosledku porusenia jeho povinnosti,

6.8.2 odovzdat Najomcovi pristupové karty v poéte podla bodu 4.1 Zmluvy
a Najomca sa zavazuje tieto pristupové karty najneskor v den nasledujuci po
dni skoncenia podndjmu od Podndjomcu prevziat.

Zanikom tucinnosti tejto Zmluvy nie sa dotknuté:

6.9.1 ucinnost tohto ¢lanku 6 (Skoncenie podndjmu), 7 (Dorucovanie), 8 (Doverné
informacie), 9 (Rozhodné pravo arieSenie sporov), (10 (Zaverecné
ustanovenia) a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych té¢innost podla tejto Zmluvy
a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat aj po ukondeni ucinnosti tejto
Zmluvy;

6.9.2 narok nandhradu skody spdsobenej porusenim a/alebo nesplnenim povinnosti
Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy.

7. DORUCOVANIE

7.1

7.2

7.3

Pisomnosti dorucované osobne sa povazuju za dorucené v den prevzatia pisomnosti
Zmluvnou stranou na adrese pre dorucovanie pisomnosti uvedenu v zdhlavi tejto
Zmluvy, alebo na inej adrese uvedenej v Zmluve.

Pisomnosti doru¢ované postou alebo kuriérskou sluzbou na adresu pre dorucovanie
pisomnosti uvedent v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo na int1 adresu uvedent v Zmluve
pre dany tkon, sa povazuju za dorucené aj ked tato zasielka bude postou alebo
kuriérskou sluzbou vratena ako zasielka adresatom neprevzatd alebo nedorucitelna,
a to dniom jej odmietnutia alebo zmarenia jej prijatia; ak nie je celkom dobre mozné
takyto den riadne urcit, tak diiom, kedy bude pisomnost vratena druhej Zmluvnej
strane ako nedorucitelna.

Pisomnosti doru¢ované druhej Zmluvnej strane elektronicky na e-mailova adresu
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, alebo na int1 e-mailovt adresu uvedent v Zmluve
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pre dany ukon, sa povazuju za dorucené momentom ich odoslania na e-mailovu
adresu uvedent v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo na int e-mailovi adresu uvedent
v Zmluve pre dany ukon, ak kich odoslaniu prislo v pracovny den najneskor do
16:00 hod., inak o 7:00 hod. nasledujici pracovny denl po dni odoslania, ato aj
v pripade, Ze pisomnost nebude adresatovi dorucena v dosledku obmedzeni alebo
dovodov na strane adresata.

Zmluvné strany st opravnené e-mailové adresy uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy
zmenit, bez potreby uzavretia dodatku, a to zaslanim doporuceného listu na adresu
pre dorucovanie pisomnosti uvedenu v zadhlavi tejto Zmluvy, pricom téinky zmeny
nastanu driom dorucenia, ak v liste nebude uvedeny neskorsi termin nadobudnutia
ucinnosti zmeny.

DOVERNE INFORMACIE

8.1

8.2

8.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek okolnosti uzavretia Zmluvy, informacie v
Zmluve obsiahnuté alebo Zmluvnymi stranami ziskané pri rokovani o uzavreti
a/alebo pri plneni Zmluvy alebo v stvislosti s tym (dalejlen ,Déverné informacie”)
su dovernymi informaciami v zmysle § 271 Obchodného zakonnika a Zmluvné
strany maja zaujem na ich utajeni voci tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavazuju zachovavat mléanlivost o Dovernych informdcidch,
chranif ich pred ich spristupnenim tretim osobam a rozsirovanim, vyuzivat ich len v
suvislosti s plnenim Zmluvy, nevyuzivat ich vrozpore sich udelom aani
inak nezneuzivat pre svoje potreby ¢i pre potreby tretich osob.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenim povinnosti zachovania dovernosti
Dévernych informacii v zmysle clanku 8 Zmluvy nie je:

8.3.1 spristupnenie informdcie so suhlasom druhej Zmluvnej strany, ktorej sa
informadcia tyka;

8.3.2 spristupnenie informadcii, ktoré maju povahu verejne dostupnych informadcii,
pokial sa stali verejne dostupné inak ako v dosledku porusenia povinnosti
zachovania dovernosti druhou Zmluvnou stranou podla Zmluvy;

8.3.3 spristupnenie informdcii Zmluvnou stranou zastupcom vratane zastupcov
v organoch Spoloc¢nosti, odbornym poradcom, auditorom, financujucim
subjektom, spolupracujicim osobdm Zmluvnej strany alebo inym osobdam,
prostrednictvom alebo s pomocou ktorych Zmluvna strana vykonava svoje
prava alebo plni svoje zadvazky alebo povinnosti zo Zmluvy, to vsak len za
predpokladu, Ze poskytujica Zmluvna strana zabezpedi, ze tieto osoby su
povinné zachovavat dovernost takychto informacii v stilade s podmienkami
uvedenymi v Zmluve;

8.3.4 spristupnenie informacii Zmluvnou stranou v rozsahu poZadovanom
pravnymi predpismi alebo akymkolvek prislusSnym organom verejnej moci,
organom vykonavajucim dohlad, orgdnom hospodarskej sutaze alebo
akymkolvek zavaznym rozhodnutim, nariadenim alebo ttkonom akéhokolvek
prislusného organu verejnej moci;
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8.4

8.3.5 spristupnenie informdcii prislusnému stidu alebo orgdnu rozhodujacemu spor
podla alebo v stvislosti so Zmluvou;

8.3.6 spristupnenie informdcie v nevyhnutnom rozsahu v suvislosti sriadnym
plnenim, vykonom, uplatiiovanim alebo vymahanim povinnosti alebo prav
podla Zmluvy.

Zmluvné strany su povinné zabezpecit splnenie povinnosti zachovania dovernosti
informadcii v stlade s podmienkami uvedenymi v Zmluve aj zo strany osob, ktorym
spristupnili doverné informécie podla bodu 8.3.3, pokial povinnost mléanlivosti
takychto 0s0b v potrebnom rozsahu nevyplyva priamo zo zdkona. V pripade
porusenia dovernosti zo strany tychto osob, zodpoveda Zmluvna strana, ktora
informacie tymto osobam spristupnila, druhej Zmluvnej strane rovnako, ako keby
porusila dovernost informadcii sama.

ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

Pravne vztahy touto Zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi prislusnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Vsetky pripadné spory budii Zmluvné strany riesit predovsetkym cestou zmieru.
V pripade spornych veci, ktoré nebude mozné riesit dohodou Zmluvnych stran,
poziada jedna zo Zmluvnych stran o rozhodnutie sad. Zmluvné strany sa dohodli,
ze Zmluva a vsetky vztahy z nej vyplyvajuce, sa buda spravovat pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

V pripade rozporu medzi ustanoveniami Zmluvy ajej prilohami maji prednost
ustanovenia Zmluvy.

Zmluva mdze byt menena a dopltiana len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma Zmluvnymi stranami s vynimkou tych pripadov, ked Zmluva stanovuje
inak.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi osobami Zmluvnych
stran a uc¢innost v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika diiom nasledujticim po dni
jej zverejnenia.

Tato Zmluva je vypracovana v troch vyhotoveniach, z ktorych Podnajomca po
podpisani Zmluvy dostane dve vyhotovenia a Ndjomca dostane jedno.

V pripade, ak akékolvek ustanovenie Zmluvy (alebo jeho cast) je alebo sa stane
neplatnym, neddinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost,
ucinnost a/alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni Zmluvy (alebo zvysnej casti
takéhoto ustanovenia). Zmluvné strany bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia,
Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné(a), neticinné(a) a/alebo
nevykonatelné(d), nahradia dotknuté ustanovenie (alebo jeho cast) ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v ¢o najvidcSej miere zodpovedat zdmeru Zmluvnych
stran v ¢ase uzatvorenia Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze svoje pohladavky, ktoré Zmluvnym strandm vznikli

zo Zmluvy, neposttpia (ani s nimi nebude inak obchodovat) tretej strane bez

predchadzajticeho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. Podndjomca berie na
11



vedomie a suhlasi, Ze jeho sthlas podla predchadzajucej vety nie je potrebny v
pripade zaloZenia pohladdavok Najomcu v prospech banky poskytujicej
financovanie developerskej ¢innosti/projektov Ndjomcu a vykonu takého zalozného
prava.

9.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze obe Zmluvné strany su opravnené zapocitat
akukolvek svoju pohladavku vyplyvajtcu z tejto Zmluvy proti pohladavke druhej
Zmluvnej strany.

9.10 Néjomca je pri plneni Zmluvy povinny dodrziavat Eticky kodex Zeleznic Slovenskej
republiky. Aktuadlne znenie Etického kdédexu Zeleznic Slovenskej republiky je
zverejnené na internetovej stranke Podnajomcu.

9.11 NeoddeliteInou sucastou tejto Zmluvy sti nasledovné prilohy:
9.11.1Priloha ¢. 1: Listy vlastnictva ¢. 6693 a 10461
9.11.2Priloha ¢. 2: Graficky ndkres Predmetu podndjmu a jeho ¢lenenia
9.11.3Priloha ¢. 3: Sluzby
9.11.4Priloha ¢. 4: Prevadzkovy poriadok

9.12 Obe Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim precitali, Zze
bola uzavreta slobodne, vazne, urcito a zrozumitelne a na znak sthlasu s jej obsahom
ju vlastnorucne podpisuju.

--- NASLEDUJE PODPISOVA STRANA --
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PODPISOVA STRANA
(Podnajomna zmluva ¢. 16/2025/0450/])

V Bratislave, diia 05.03.2025 V Bratislave, dna 28.02.2025

Za Najomcu: Za Podnajomcu:

Ganz house, s.r.o. Zeleznice Slovenskej republiky
Mgr. Veronika Bausova, v. r. JUDr. Alexander Sako, v. r.

konatel generalny riaditel



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;101 Bratislava | Datum vyhotovenia 1 26.02.2025
Obec . 528595 BA-m.¢. STARE MESTO Cas vyhotovenia . 13:49
Katastralne uzemie : 804096 Staré Mesto Udaje platné k : 03.01.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 10461

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 6

. Sposob Druh . . . ,
Parcelné , wo . . Spolo¢na Umiestnenie || Pravny
“ Vymera Druh pozemku vyuZivania | chranenej . ,
¢islo ~ . || nehnutelnost || pozemku vzt'ah

pozemku nehnutel'nosti
9134/47 1184 | ostatna plocha 37 1 1
9134/49 418 || ostatna plocha 37 1 1
9134/50 1396 || ostatna plocha 37 1 1 0
9134/112 93 (| ostatna plocha 37 1 1 0
9134/113 46 || ostatna plocha 37 1 1 0
9134/230 600 || zastavana plocha a nadvorie 929 1 1 0
Iné udaje
Bez zapisu
Legenda

Kod spdsobu vyuzivania pozemku

Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

37 neposkytuju trvaly uZzitok

99 & Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Kod spolo¢nej nehnutel'nosti

1 { Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Koéd umiestnenia pozemku

1§ Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Kod pravneho vztahu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Pocet vlastnikov: 1



Por. &islo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné ¢islo / ICO, Miesto trvalého Spoluvlastnicky podicl
' pobytu / Sidlo, Stat Datum narodenia, P yp
1 INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower a.s., Karloveska 34, Bratislava, PSC 841 m
04, SR ; 50017594
Tituly nadobudnutia

Kipna zmluva V-36200/2022 zo diia 29.11.2022

Pozndamky

Bez zapisu

Iné udaje

Zmena mena spolo¢nosti, R-1090/23

Spravcovia

Pocet spravcov: 0

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / ICO;

K pozemku, k stavbe, k

Por. &islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zapisu
Najomcovia
Pocet najomcov: 0
o Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO; K pozemku, k stavbe, k
Por. ¢islo . ; . iz P
Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zapisu
Iné opravnené osoby z prava k nehnutel’nosti
Pocet Iné opravnenych os6b z prava k nehnutel'nosti: 0
Por. &islo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / ICO; K pozemku, k stavbe, k
’ Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zapisu
Tituly nadobudnutia
Bez zapisu
Poznamky
Bez zapisu
Iné udaje

Bez zapisu

CAST C: Tarchy

K pozemku,
k stavbe, k
vlastnikovi

Znenie tarchy




Vecné bremeno in rem spocivajticeho v prave a) uloZenia, uzivania, adrzby, opravy, rekonstrukcie a
odstranenia SO 01 Uprava areilového rozvodu plynu IN16 v rozsahu podPa GP &. 61/15/17, overeny Okresnym
uradom dna 12.01.2023 pod ¢. G1-2695/2022 b) vstupu osob a vjazdu vozidiel z dévodu uloZenia, udrzby,
opriv, rekonstrukcie a odstranenia SO 01 Uprava arealového rozvodu plynu IN16 v nevyhnutnom rozsahu na
nehnutel’nostiach: pozemky registra C KN parcelné ¢islo 9134/47,9134/230 v pr o s p e ¢ h vlastnika
nehnutelnosti: pozemky registra C KN parcelné Cislo 9134/51, 9134/52, 9134/53, 9134/55, 9134/128,9134/187,
Stavba PANORAMA CITY Il1.Business,Landereroval2 so sipisnym ¢islom 7866 na pozemku registra C KN s
parcelnym ¢islom 9134/187, podl’a V-11278/2023 zo diia 14.8.2023

Poradové
cislo
viastnika

1

Vecné bremeno - povinnost’ vlastnika pozemku parc.¢. 9134/47 strpiet’ uloZenie vodovodnej pripojky,
dazd’ovej a tukovej kanalizacie a strpiet’ pristup k tymto pripojkam v rozsahu vyznacenom geometrickym
planom ¢.40/2009 z 29.9.2009 v prospech vlastnika pozemkov parc.¢. 9134/45,147 a stavby stipis.¢. 4195 na
pozemku parc.¢. 9134/45 podl’a V-22058/09 zo diia 13.10.2009, zmena na zaklade GP 47/2013 over. diia
14.6.2013 pod €. 1077/2013

Poradoveé
cislo
viastnika

1

Vecné bremeno - in rem pravo prechodu a prejazdu cez pozemok registra C KN parc.¢. 9134/47 v prospech
kaZdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 9134/6 a stavby stpis.¢. 4216 na parc.¢. 9134/6 v
rozsahu podl’a GP ¢.2/2017, ov.¢. 285/2017 zo dia 17.02.2017, podl’a V-20412/2017 zo diia 16.08.2017

Poradové
cislo
viastnika

Vecné bremeno in personam spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemkov reg. C KN parc.¢. 9134/49, 9134/230
strpiet’ v rozsahu podPa GP ¢.449/2018, a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni, b) uZivanie,
prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenia, c) vstup, prechod, a prejazd pes$i, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za i¢elom vykonu povolenej
¢innosti a ¢innosti uvedenych v bode a) a b) v prospech Zapadoslovenska distribuicia, a.s., ICO: 36361518,
podPa V-14816/2018 zo diia 24.07.2018, v.z.4960/18, Zapis GP ¢. 61/15/14overeny pod ¢. G1-1436/2022, R-
4408/2022

Poradove
cislo
viastnika

Vecné bremeno na pozemky registra C KN parc.¢. 9134/49, 9134/50, 9134/112, 9134/230, spocivajiiceho v prave
opravneného z vecného bremena ako vlastnika stavebného objektu SO 24- cyklochodnik, ktorého uzivanie
bolo povolené rozhodnutim Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢islo MAGS SSU
45983/2018/370041-5/Hu zo diia 10.08.2018 pravoplatné dina 30.08.2018 na uloZenie, uzivanie, idrzbu a
rekonS$trukciu stavebného objektu SO 24- cyklochodnik na pozemkoch vriatane prava vstupu na pozemky za
ucelom uloZenia, uZivania, idrzby a rekonsStrukcie stavebného objektu SO 24- cyklochodnik a v povinnosti
vlastnika pozemkov strpiet’ uzivanie, idrzbu a rekonStrukciu stavebného objektu SO 24- cyklochodnik na
pozemkoch vratane prava vstupu na pozemKky za tymto ucelom opravnenym z vecného bremena na casti
pozemkov v rozsahu dielov 1,2,3,6,7 a 8 geometrického planu ¢islo 61/15/18 zo diia 20.10.2022 viradne
overeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom diia 10.11.2022 pod ¢islom G1-2338/2022 v p
ros p e ¢ h: kazdodobého vlastnika stavebného objektu SO 24- cyklochodnik, ktorého uZivanie bolo povolené
rozhodnutim Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢islo MAGS SSU 45983/2018/370041-5/Huzo
dia 10.08.2018 pravoplatné dia 30.08.2018, podPa V-35939/2022 zo dia 28.11.2022

Poradové
cislo
viastnika

Vecné bremeno zriadené "in rem'spocivajuce v prave a).uloZenia, uzZivania, udrzby, opravy, rekonstrukcie a
odstranenia Arealovej kanalizacie ( stavebny objekt SO 32 Arealova dazd’ova kanalizacia a SO 33 Prekladka
daZd’ovej a splaskovej kanalizacie ) na zat’aZenych pozemkoch registra C KN par.¢. 9134/49, 9134/50, 9134/230
v rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane ¢.61/15/13 viradne overenom pod ¢.G1-1095/2023 diia 06.06.2023
b).vstupu o0sob a vjazdu vozidiel z dovodu uloZenia, idrzby, oprav, rekonstrukcie a odstranenia Arealovej
kanalizacie ( stavebny objekt SO 32 Areadlova daZd’ova kanalizacia a SO 33 Prekladka daZzd’ovej a splaskovej
kanalizécie )na zat’aZenych pozemkoch registra C KN par.¢. 9134/49, 9134/50, 9134/230 v nevyhnutnom
rozsahu vp ros p e ¢ h kazdodobého vlastnika opravnenych nehnutel’nosti pozemkov registra C KN par.¢.
9134/51, 9134/52, 9134/53, 9134/55, 9134/128, 9134/187 a stavbayPANORAMA CITY
II1.Business,Landereroval2 so supisnym ¢islom 7866 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 9134/187,
podPa V-15009/2023 zo diia 6.9.2023

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres ;101 Bratislava I Datum vyhotovenia  : 20.12.2024
Obec ;528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia 1 8:26:20
Katastralne tizemie  : 804096 Staré Mesto Udaje platné k :19.12.2024 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6693

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
9134/6 8281 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 INVEST 16 - EUROVEA CITY East Tower a.s., Karlovesk4 34, Bratislava, PSC 841 04, SR, 171
1CO: 50017594

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-36471/16 zo dia 13.12.2016
Kupna zmluva V-18701/2017 zo dna 30.06.2017

Iné udaje:
Zmena mena spolocnosti, R-1090/23

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

1z2



Vecné bremeno in rem spocivajuceho v prave

a) uloZenia, uZivania, Gdrzby, opravy, rekonstrukcie a odstranenia SO 01 Uprava arealového
rozvodu

plynu IN16 v rozsahu podl'a GP ¢. 61/15/17, overeny Okresnym tradom dna 12.01.2023 pod ¢.
G1-2695/2022

b) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dovodu uloZenia, drzby, oprav, rekonstrukcie a odstranenia
SO 01

Uprava aredlového rozvodu plynu IN16 v nevyhnutnom rozsahu na nehnutelnostiach: pozemok
registra C KN parcelné ¢islo 9134/6 v p r o s p e ¢ h vlastnika nehnutel'nosti: pozemky registra
C KN parcelné ¢islo 9134/51, 9134/52, 9134/53, 9134/55, 9134/128,9134/187, Stavba
PANORAMA CITY III.Business,Landereroval2 so supisnym ¢islom 7866 na pozemku
registra C KN s parcelnym ¢islom 9134/187, podl'a V-11278/2023 zo dna 14.8.2023

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zélozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s., ICO: 31621317, na
podiel 1/2 k pozemku reg. C KN parc.¢. 9134/6 , podla V-38994/16 z0 diia 26.01. 2017, Z-
12366/19

Vlastnik poradové &islo 1

Zélozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s., ICO: 31 621 317 na
podiel 1/2 k pozemku registra C KN parc.¢. 9134/6 podl’a V-19986/2017 zo diia 09.08. 2017, Z-
12366/19

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pravo z vecného bremena - in rem pravo prechodu a prejazdu cez pozemok registra C KN
parc.C. 9134/47 v prospech kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 9134/6 v
rozsahu podl'a GP ¢.2/2017, ov.¢. 285/2017 zo dna 17.02.2017, podla V-20412/2017 zo dna
16.08.2017. Z-12366/19

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pravo z vecného bremena spocivajuceho v prave :

- ulozit, umiestnit, zriadit,, viest’ a prevadzkovat’ vedenie inZinierskej siete ( Vodovodnej
pripojky)

- uzivania, udrzby, opravy, kontroly, ipravy, odstranenia, rekonstrukcie, modernizacie vedenia
inzinierskej siete (Vodovodnej pripojky)

- vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami za ucelom uloZenia, prevadzkovania, vyuzivania, kontroly, opravy,
upravy, odstranenia,rekonstrukcie, modernizacie, vymeny alebo udrzby vedenia inZinierskej
siete (Vodovodnej pripojky) na pozemok registra C KN parc.¢. 9134/111 a 21836/12, v rozsahu
vyznacenom v geometrickom plane ¢.69/2021, uradne overenom pod ¢. G1-1686/2021 vpros
p e ¢ h vlastnika pozemku registra C KN parcelné ¢islo 9134/6,podl'a V-41525/2021 zo dia
20.04.2023

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Priloha ¢. 3

- Cistenie, opravy a udrzba Predmetu podnajmu, ako aj vSetkych vstupov a vychodov, vratane
odpratavanie snehu;

- oprava, vymena a Udrzba osvetlenia na Predmete podndjmu



Priloha ¢. 4

Prevadzkovy predpis pre parkovanie na spevnenej
oplotenej ploche

Prevadzkovatel: Ganz house, s.r.o.
Adresa: Pribinova ulica

Kontaktné cisla:
Sprava spevnenej plochy:

SBS:

Usmernenie:

V objekte spevnenej oplotenej plochy je prevadzka parkovania vozidiel riadena zdvorovym
systtmom. Jeho ucelom je zabezpecit pohodlné parkovanie opravnenym uzivatelom
parkoviska a zabrdnit’ zneuzivaniu parkovacich ploch vodi¢mi bez opravnenia.

Stcasne ziadame vSetkych vodicov/uCastnikov, aby dodrziavali zdsady bezpecnej a
ohl'aduplnej prevadzky v tomto priestore:

- rychlost - maximalna dovolena rychlost 5 km/h

- opatrnost - moznost Smyku v pripade zvySenej vihkosti, poladovice a pod.

- ohladuplnost - zvyseny pohyb chodcov (vodi¢ov po opusteni svojho dopravného prostriedku
po zaparkovani)

Vodi¢ mdze parkovat’ len na jednom parkovacom mieste, jeho automobil nesmie zasahovat’
do susedného parkovacieho miesta.

Po zaparkovani motorového vozidla je vodi¢ povinny bezodkladne opustit’ priestor spevnene;j
plochy, resp. aby sa v priestore spevnenej plochy pohyboval mimo vozidla len na nevyhnutny
cas.

Moznost’ vyuzivania parkoviska je 24/7, t.j. non stop podl'a potreby uzivatel'a platne;
parkovacej karty



Priloha ¢. 4

Postup parkovania:

PARKOVANIE ZAKAZNiCI / NAJOMCOVIA
*Vstup je povoleny len s platnou parkovacou kartou / obrazok /

VSTUP:
1.Vstup do parkovacej zény je mozné len s platnou parkovacou kartou

2.Kazdy ndjomnik ma limitovany pocet vstupov s ohfadom na pocet zmluvnych parkovacich miest
3.Po umiestneni parkovacej karty na citacku kariet :
v'Rampa sa otvori a povoli parkovanie v nededikovanej zéne vonkaj$ej spevnenej plochy

xRampa sa neotvori v pripade Ze kapacita zmluvnych parkovacich miest je naplnena —je potrebné vziat si parkovaci listok a
auto zaparkovat v platenej verejnej parkovacej zdne mimo vonkajsej spevnenej plochy

Umiestnite parkovaciu kartu na Citacku kariet

Rampa sa neotvori po umiestneni parkovacej karty na citacku
(zoznam moznych hlaseni z ¢itacky kariet nizsie ):

»,WRONG CAR PARK“ : nepovoleny vstup do dedikovanej parkovacej
zony




Priloha ¢. 4

>, ALREADY PRESENT" :iba 1 vstup je povoleny, dalsi vstup bude
zamietnuty

»,MISSING ENTRY DATA “ : vyjazd zo zony nie je povoleny, vjazd do

dedikovanej zény Po | prllozenl kartou nebol zaznamenany
= .

MISSING
ENTRY DATA

>, SPACES OCCUPIED” kapacita parkovania je naplnend

SPACES OCCUPIED |

>, NEED CARD LONGER“: karta nebola nacitana, je potrebné prilozit
kartu znova

NEED CARD
' LONGER




Priloha ¢. 4

MAPA PRE MOTORISTOV
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