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Dodatok ¢. 3 k Zmluve o najme nebytovych
priestorov ¢. 24-2021 zo dina 01.02.2022

Strany:

Prenajimatel’;
Obchodné meno:

Sidlo:

Adresa na doru€ovanie:
Prislu$ny register:

1CO:
Konajtc:
(v texte len Prenajimatel’)

Néjomca:

Obchodné meno:
Sidlo/miesto podnikania:
Pravna forma:

1CO:
konajtic:
(v texte len Najomca)

_ (dalej len Dodatok)

uzatvoreny medzi:

DOM SPORTU, s.r.o.

Olympijské namestie 1, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
Olympijské ndmestie 1, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
Obchodny register Okresného sidu Mestského stidu Bratislava I11
oddiel: Sro, vlozka &.: 159377/B

35 862 289

Ing. Kristidn Bednatik, konatel

Nérodné $portové centrum
Olympijské namestie 1, 831 04 Bratislava

prispevkova organizdcia s pravnou subjektivitou v zriad’ovatel'skej
pdsobnosti Ministerstva cestovného ruchu a $portu Slovenskej

republiky
30853923
Ing. Vladimir Baluska, riaditel’

(v texte Prenajimatel’ a N4jomca kaZdy samostatne ako Strana alebo spolu ako Strany)

1.

I.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Uvodné ustanovenia

Strany diia 01.02.2022 uzatvorili Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov &. 24-2021 v zneni dodatku &. 1
zo diia 01.06.2022 a dodatku €. 2 zo diia 01.08.2023 (d’alej ako Zmluva), na zdklade ktorej si Strany dohodli
podmienky do¢asného uZivania Predmetu ndjmu za odplatu.

Strany sa dohodli na roz$ireni Predmetu ndjmu a v tejto svislosti na zvy$eni ndjomného. S ohladom na
uvedené sa strany dohodli na uzatvoreni tohto Dodatku , na iipravu ich vzajomnych prav a povinnosti.

Strany sa dohodli na roz&ireni Predmetu najmu o priestory uvedené v tomto Dodatku, v ¢lanku 2 bod 2.1.2.,
s vyuzitim pre Tréningovo — diagnostické centrum a regeneracnt linku urcené prioritne pre $portovcov
spolu so zakladnym administrativnym zdzemim pre zamestnancov oddelenia diagnostiky (vyhodnocovanie,
spracovévanie vystupov, priame exporty zo zariadeni a pod.),*pricom Ugel ndjmu Novej &asti Predmetu
najmu a jeho pripadné zmena su upravené v 3.1.1. tohoto Dodatku.

Slova alebo slovné spojenia uvedené v Dodatku, ktoré zadinaju velkym pismenom, maju vyznam
stanoveny v definicidch dohodnutych v rdmci Zmluvy, s vynimkou pokial’ pre niektoré slovo alebo slovné
spojenie Dodatok neuréuje iny vyznam.



2. Predmet Dodatku

2.1 Strany sa dohodli na zmene Zmluvy tymto Dodatkom, ktorym sa Zmluva meni v nasledovnom rozsahu:

2.1.1

V ¢lanku 3 Zmluvy (Predmet ndjmu) sa pévodné znenie odseku 3.1. v celom rozsahu nahradza
novym znenim nasledovne:

., 3.1 Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi do doéasného uZivania:

3.1.1,

Administrativne priestory
3.1.1.1.  nachddzajiice sa v Bytovej budove, evidované na liste viastniciva Bytovej budovy ako:

3.1.1.1.1.  nebytovy priestor ¢. 01, nachddzajici sa na 1. nadzemnom podlaZi Byiovej
budovy, o vymere 445,20 m?,

3.1.1.1.2.  nebytovy priestor & 03, nachddzajici sa na 2. nadzemnom podlazi Bytovej
budovy, o vymere 73,58 m?,

3.1.1.2.  nebytové priestory nachddzajiice sa na 5. a 6. nadzemnom podlazi Budovy o celkovej
vypmere 905,27 m?, vrdtane chodby, socidlnych zariadeni a kuchynky.

3.1.1.3.  nebytové priestory nachddzajiice sa na 1. a 2. nadzemnom podlaz{ Budovy o celkovej
vymere 655,23 m? vrdtane chodby, socidlnych zariadeni a kuchynky.

(priestory uvedené v ods. 3.1.1.1 az 3.1.1.2 dalej spolu len ako Nebytové priestory)

Umiestnenie Nebytovych priestorov v Budove a Bytovej budove je graficky zndzornené na ndkrese
v prilohe (priloha 1a).

3.1.14.  priestory nachddzajiice sa na 2. nadzemnom podlazi Budovy o celkovej vymere 96,67
m?, ktoré sii oznacené ako terasy (dalej len ako Terasy)

(Nebytové priestory a Zdielané priestory na podlaZi a Terasy dalej spolu len ako
Administrativne priestory)

Skladové priestory

3.1.2.1.  nebytové priestory nachddzajiice sa na 1. nadzemnom podlazi Budovy telovychovy
o celkovej vymere 32,05 m?. Umiestnenie Skladovych priestorov v Budove telovychovy
Je graficky zndzornené na nikrese v prilohe (priloha 1b)

(dalej len ako Skladové priestory)
Parkovacie miesta

3.1.3.1.  pozemok registra “C*“, parcelné cislo 15123/549, o vymere 12 m?; druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastnictva ¢é. 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stdtie & 130,

3.1.32.  pozemok registra “C*, parcelné &islo 15123/550, o vymere 12 m?; druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastnictva ¢. 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stdtie &, 129;

3.1.3.3.  pozemok registra "C", parcelné ¢islo 15123/551, o vymere 11 m?; druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastnictva & 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stitie & 128;

3.1.34.  pozemok registra “C*, parcelné Cislo 15123/552, o vymere 11 m2; druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastnictva é. 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stifie ¢. 127,

3,1.3.5.  pozemok registra “C*, parcelné Cislo 15123/553, o vymere 12 m2; druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastnictva ¢ 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stdtie & 126;



3.13.6.  pozemok registra “C*, parcelné cislo 15123/554, o vymere 11 m2; druh pozemku:

zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastniciva &. 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stitie & 125,

3.1.3.7.  pozemok registra “C", parcelné cislo 15123/555, o vymere 11 m2; druh pozemku:

zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastniciva & 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stdtie ¢, 124;

3.13.8.  pozemok registra “C*, parcelné Cislo 15123/588, o vymere 11 m2; druh pozemku:

zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastnictva & 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stitie & 170,

3.13.9.  pozemok registra “C*, parcelné ¢islo 15123/589, o vymere 11 m2; druh pozemku:

zastavand plocha a nddvorie, ktory je evidovany na liste viastnictva ¢é. 1007, ktorému
bude zodpovedat’ parkovacie stitie ¢. 169;

(dalej len ako Vonkajsie parkovacie stdtia, alebo ako Parkovacie miesta). Umiestnenie
Parkovacich miest v Budove a/alebo v Aredli je graficky zndzornené na ndkrese
v prilohe (priloha Ic).

(Administrativne priestory, Skladové priestory, Terasa a Parkovacie miesta dalej spolu len ako
Predmet ndjmu)

Strany si potvrdzujl, Ze tymto Dodatkom dochddza k roz$ireniu Predmetu najmu o priestory
uvedené v ods. 3.1.1.1, 3.1.1.3 a 3.1.1.4 Zmluvy v zneni tohto Dodatku (d’alej v tomto Dodatku
iba ako Nova cast’ Predmetu najmu).

V &lanku 3 Zmluvy (Predmet ngjmu) sa do odseku 3.2 Zmluvy dopfiia nakoniec novy podosek
3.2.2., ktory znie nasledovne:

,»3.2.2. Pomerny podiel na Bytovej Budove sa urcuje ako podiel Administrativiych priestorov
nachddzajiicich sa v Bytovej Budove na celkovej ploche vietkych bytov a nebytovych
priestorov v Bytovej Budove vyjadreny v % a zaokrithleny na dve desatinné disla (dalej
len ako Pomerny podiel na Bytovej Budove). Pri podpise Zmluvy je Pomerny podzel na
Bytovej Budove vo vyske 16,41%".

Doteraj§i ods. 3.2.2 Zmluvy sa pre&isluje na 3.2.3.

V désledku roz8frenia Predmetu ndjmu podla ods. 2.1.1 tohto Dodatku sa menia pomerné
podiely v ods. 3.2 Zmluvy tak, Ze po uzatvoreni tohto Dodatku bude Pomerny podiel na Budove
vo vy3ke 36,36% a Pomerny podiel na Podlaz{ vo vyske 100%.

V ¢lanku 5 Zmluvy (Doba ndjmu) sa pdvodné znenie tohto ¢lanku, vietkych odsekov 5.1 az 5.3
Zmluvy v celom rozsahu nahraddzaji novym znenim nasledovne:

., 3. Doba ndjmu

5.1 Ndjomny vztah k Predmetu ndjmu je uzatvoreny na dobu uréiti, a to do 28.02.2030.

5.2, Strany sa dohodli, Ze Deri zacatia ndjmu.

5.2.1. pri Predmete ndjmu (pred iicinnostou Dodatku &. 3 k Zmiuve) bol deri 01.02.2022.
5.2.2 pri Novej Casti Predmetu ndjmu je dei 01.04.2025, pricom Ndjomea je oprdvneny,
v pripade potreby ziskania dodatocného casu na ziskanie financovania, jednostrannym
pisomnym ozndmenim dorucenym Prenajimatelovi Deri zaciatku ndjmu Novej Casti
Predmetu ndjmu posuniit’ o nevyhnutne potrebny das, maximdlne viak do 01.07.2025,
¢o je najneskorsi Deri zadiatku ndjmu Novej Casti Predmetu ndjmu.

5.3 Ndjomea mé prednostné prdvo na predlsenie ndjmu v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy
0 5 rokov, pricom toto prdvo je povinny si uplatnit voci Prenajimatelovi dorudenim
pisomného ozndmenia Prenajimatelovi najneskdr 6 mesiacov pred skoncenim ndjmu.
Ndjomca je oprdvneny uplatnit si voci Prenajimatelovi pravo na predlZenie ndjmu v
pripade, ak ma Ndjomca splnené voci Prenajimatelovi vSetky splatné zdavizky. V
pripade, ze Ndjomea uplatni pravo na predizenie ndjmu a na predizenie ndjmu su
splnené vsetky predpoklady podla tejto Zmluvy, tdto Zmluva sa za podmienok
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2.1.8

dohodnutych v tejto Zmluve automaticky predizuje o5 rokov, pokial’ sa Strany
nedohodmi inak. Ndjomea nie je opravneny pravo na predizenie ndjmu previest na ini
asobu, ani nemd prdvo na opdtovné prediZenie ndjmu.

V Clanku 6 Zmluvy (Ndjomné, jeho vyska, splatnost a spésob platenia) sa pdvodné znenie
odseku 6.2 Zmluvy ku Diiu za¢atia n4jmu Novej &asti Predmetu najmu v celom rozsahu nahradza
novym znenim nasledovne;

»6.2. Strany sa dohodli na nasledovnej vyske Ndjomného:

6.2.1. 14,52 EUR bez DPH mesacne za kazdy 1 m? vymery Administrativnych priestorov tak
ako sii Specifikované v ods. 3.1.1. Zmluvy

6.2.2. 4,84 EUR bez DPH mesacne za kazdy 1 m2 vymery T erasy

6.2.3. 6,39 EUR bez DPH mesacne za kazdy 1 m? vymery Skladovych priestorov,

6.2.4. 81,33 EUR bez DPH mesacne za kazdé jedno Parkovacie miesto.

6.2.5.  Celkové Ndjomné je vo vyske 31 595,80 EUR bez DPH mesacne, z toho:
6.2.5.1 ndjomné za Administrativne priestory vrdtane Terasy je vo vwske 30 659,03
EUR bez DPH mesacne,
6.2.5.2 ndjomné za Skladové priestory je vo vyske 204,80EUR bez DPIH mesacne,
6.2.5.3 ndjomné za Parkovacie miesta je vo vyske 731,97 EUR bez DPH mesacne,

V &lanku 7 Zmluvy (Uhrada energii a sluzieb spojenych s ndjmom, a niektorych nékladov) sa
do odseku 7.2 Zmluvy pododsek 7.2.2 v celom rozsahu nahradza novym znenim nasledovne:

»7.2.2. Spoloénych ndkladov. Spoloéné néklady si naklady na sluzby, energie a prevddzkové
naklady Spolocnych priestorov a dalsie ndklady, ktoré si vymedzené v prilohe tejto
Zmluvy (priloha 2), pricom budii pozostavat zo sumy rovnej sucinu (i) prevddzkovych
ndkladov, ktoré bude mozné pripisat’ Budove a/alebo Aredlu a nebude ich mosné
pripisal’ Administrativnym  priestorom, Parkovacim miestam alebo Skladovym
priestorom a (ii) Pomerného podielu na Budove a sicétu so sicinom (i) prevdadzkovych
ndkladov, ktoré bude mozné pripisat’ Budove a/alebo Aredlu a nebude ich mozné
pripisat Administrativnym  priestorom, Parkovacim miestam alebo Skiadovym
priestorom a (i) Pomerného podielu na Bytovej budove “

V ¢€lanku 7 Zmluvy ( Uhrag’a energii a sluzieb spojenych s ndjimom, a niektorych nékladov) sa
do odseku 7.2 Zmluvy dopliia novy pododsek 7.2.5, ktory znie nasledovne:

»7.2.5. Nakladov na Zdielané priestory. Ndklady na Zdielané priestory predstavujii ndklady na
sluzby, energie a previdzkové ndklady (najmdi naklady na doddvku elektriny, vody,
tepla, chladu a inych médii) spojené s uzivanim Zdielanych priestorov, alebo
Nebytovych priestorov, ak tieto ndklady nemozno priamo privadit ku konkrétnemu
nebytovému priestoru na podlazi, pricom budi pozostdvat zo sumy rovnej sucinu (i)
prevddzkovych ndkladov, kioré bude mozné priamo merat odpoctom, alebo ktoré bude
mozné priamo vypolital' apripisat Zdielanym priestorom alebo Nebytovych
priestorom, ak tieto ndklady nemozno priamo priradit ku konkrétnemu nebytovému
priestoru na podlazi a (ii) Pomerndho podielu na podlazi.

V ¢lanku 7 Zmluvy (Uhrada energil a sluZieb spojenych s ndjmom, a niektorych nékladov) sa
pdvodné znenie odseku 7.4 v celom rozsahu ku Dilu za&atia najmu Novej ¢asti Predmetu ngjmu
nahradza novym znenfm nasledovne: gy

»

» 7.4 Ndjomea je povinny platit preddavky na Néklady spojené s ndjmom (v texte ako Preddavky
na Ndklady spojené s ndjmom), a to mesacne, v lehote splatnosti Ndjomného. Strany sa
dohodli, Ze Ndjomca je povinny platit Preddavky na Ndéklady spojené s ndjmom mesacne
vo vySke 14.554,96 € bez DPH, pokial Prenajimatel neozndmi Ndjomcovi imi vySku
Preddavkov na Néklady spojené s ndjmom.



3.2;

3.3

3.4.

3.5:

3.6.

2.1.10 VzhlFadom na roz3irenie Predmetu najmu sa Strany dohodli na zvy3eni Zabezpeky, preto sa v
Clanku 8 Zmluvy (Zdbezpeka) sa pdvodné znenie odseku 8.1 v celom rozsahu nahrddza novym
znenim nasledovne:

»8.1.Ndjomcea je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zdbezpeku vo vyske 13 579,06 EUR (dalej
len ako Zdbezpeka).

Strany si uzatvorenim Dodatku potvrdzuju, Ze Zabezpeka vo vyske podla ods. 8.1 Zmluvy je
zloZend na ¢te Prenajimatela.

2.1.11 Pre vylicenie pochybnosti, Ndgjomné sa v kazdom d'alfom roku, po&niic rokom 2026 zvysuje
v zmysle ods. 6.9, Zmluvy

2.1.12 Strany sa dohodli, Ze ku Diu za¢atia n4jmu Novej Sasti Predmetu najmu sa:

2.1.12.1. priloha tohto Dodatku (Priloha 1) v celom rozsahu nahradza doterajsiu prilohu la
Zmluvy - Grafické zndzornenie Administrativnych priestorov.

2.1.12.2.  priloha tohto Dodatku (Priloha 2) sa dopiiia do Zmluvy ako nové priloha 5 Zmluvy.

Osobitné ustanovenia o Novej ¢asti Predmetu najmu

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ prenechd Novu &ast’ Predmetu ngjmu Néjomcovi v stave, v akom sa
nachadza ku diiu uzatvorenia tohto Dodatku, a toto je dohodnutym stavom Novej Sasti Predmetu najmu.
Néjomea je povinny na svoje naklady a nebezpecenstvo vykonal’ U]'chl\«‘y Novej ¢asti Predmetu najmu.
Prenajimatel’ podpisom tohto Dodatku udel'uje Najomcovi pisomny stihlas na to, aby po Dni zagatia n4jmu
NOVC_] Casti Predmetu ngjmu vykonal Upravy, tak ako su vymedzené v prilohe tohto Dodatku (Priloha 2),
pri¢om si Strany potvrdzuju, Ze tieto Upravy uskutoiiuje N4jomea na svoje néklady, Ndjomca nemé pravo
poZadovat od Prenajimatel’a thradu nédkladov ani po ukon&eni n4jmu a ani protihodnotu toho, o &o sa zvyiila
hodnota veci. Najomea uzatvorenim tohto Dodatku potvrdzuje, Ze sa dokladne oboznamil so stavom Novej
Casti Predmetu ndjmu a tento stav je jej dohodnutym stavom. Néjomca je opravneny si Upravy odpisovat
v zmysle ods. 9.17 Zmluvy.

3.1.1. Osobitne sa Strany dohodli, Ze Ndjomca ma zdujem zmenit' G&el uZivania Novej &asti Predmetu
najmu z administrativneho ti¢elu, na diagnostické centrum (d’alej len ako Novy ticel). Najomca
je povinny aj vsivislosti s Novym ugelom splnit povinnost podla ods. 4.2 Zmluvy
a Prenajimatel’ mu stéinnost’ podl'a podmienok uvedenych v ods. 4.2. Zmluvy. Pravoplatnostou
rozhodnutia prislu¥ného organu verejnej spravy, ktorym povoli zmenu Ugelu na Novy tcel sa
pévodny Ugel néjmu podla ods. 4.1 Zmluvy pri Novom predmete ndjmu meni na Novy adel.

Prenajimatel’ zodpoveda za stav Predmetu ndjmu v &ase jeho odovzdania Néjomcovi. Prenajimatel
v Ziadnom pripade nezodpoveda za to, ak Predmet najmu nebude v stave pozadovanom Néjomcom v &ase,
ako predpoklada, alebo planuje Ndjomca zadat' so stavebnymi upravami; za stavebné tpravy, kvalitu ich
vykonania a vady tychto prac zodpovedd N4jomca.

Bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenia, N4jomca je povinny platit’ N4jomné aj za Novii &ast’ Predmetu
najmu, ato za obdobie odo Diia zatatia ndjmu Novej Casti Predmetu najmu v zmysle ods. 5.2.2 Zmluvy
v zneni podl'a tohto Dodatku, bez ohP'adu na to, ¢i ju moZno riadne uZivat, alebo nie a bez ohladu na to, &i
Ju uz Prenajimatel’ odovzdal Néjomcovi. Za Deii zagatia najmu Novej &asti Predmetu néjmu sa na udely
tohto ustanovenia rozumie defi v zmysle ods. 5.2.2 Zmluvy v zneni tohto Dodatku, vratane pripadného
posunutia jednostrannym oznimenfm zo strany N4jomcu, najneskér viak vzdy od 01.07.2025.

Zmluvné strany si potvrdzujti, Ze vietky hnutené veci, ktoré budu prinesené N4jomcom do Novej &asti
Predmetu ndjmu su vo vlastnictve Najomcu. Pod tymito vecami sa'maju na mysli najms, nie viak vylu¢né
technické zariadenia, stroje, vybavenie a iné, ktoré nie su pevne gabudované do Novej ¢asti Predmetu n4jmu
a/alebo spojené s Novou ¢ast'ou Predmetu najmu spdsobom, ktory by pri ich oddeleni spdsobil poskodenie
Novej Casti Predmetu ndjmu, tym nie s dotknuté ust. Zmluvy, najmi ods. 9.10 Zmluvy.

Prenajimatel’ nie je opravneny zasahovat’ do Uprav Novej &asti Predmetu najmu opravnene Vykonanych Zo
strany Najomcu, a to pocas doby trvania ndjmu Novej Casti Predmetu najmu na zéklade Zmluvy, ani Ziadat
od Néjomeu vykonanie d’alsich UPIEI.\-" tym nie je dotknuta povinnost’ Najomeu vykondvat” Opravy v zmysle
Zmluvy.

Najomca je opravneny odsthlasené Upravy v zmysle prilohy Dodatku (Priloha 2) zmenit’ iba
s predchédzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Prenajimatel’ berie na vedomie, e Upravy Novej

5



4.2,

4.3.

4.4.

Casti Predmetu n4jmu, tak ako ich odsthlasil tymto Dodatkom mé%u byt este predmetom upravy, resp.
zmeny a zavizuje sa, Ze sithlas s takymito Uipravami a/alebo zmenami neodmietne udelit, pokial’ mu v tom
nebudt branit’ vazne dovody.

Zaverecné ustanovenia

Tento Dodatok nadobtida platnost’ diiom jeho podpisu vietkymi Stranami a u&innost diiom nasledujiicim
po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmltiv v stilade s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964
Zb. Obtiansky zakonnik v spojeni s § 5a zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o
zmene a doplnenf niektorych zakonov.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze N4jomca mé zdujem ziskat prispevok podla zékona &. 310/2019 Z.z.,
preto sa Strany dohodli, Ze ak mu tento prispevok nebude schvéleny najneskér do 30.06.2025 a Strany sa
nedohodnu inak, je ktordkolvek zo Stran opravnend od tohto Dodatku odstipit’, ak odstipenie bude
doru€ené druhej Strane najneskér do 07.07.2025, na neskdr dorudené odstipenie podla tohto ust. sa
neprihliada. Odstipenie od tohto Dodatku podla tohto ustanovenia nemé v Ziadnom pripade vplyv na
platnost, u¢innost’ ani trvanie Zmluvy, v znenf pred uzatvorenim tohto Dodatku, nakolko toto odstipenie
sa tyka vylu¢ne rozsirenia Predmetu najmu, ktoré bolo vykonané tymto Dodatkom.

Tento Dodatok je neoddelitelnou suastou Zmluvy. Ostatné ustanovenia Zmluvy ktoré nie st tymto
Dodatkom dotknuté, zostavajii v platnosti bez zmeny.

Dodatok je vyhotoveny v 3 vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre Najomcu a dve pre Prenajimatela.
Neoddelitenou su¢ast'ou tohto Dodatku je:
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