Centralne cislo zmluvy: 204/2025
NAJOMNA ZMLUVA

Mesto Trnava

Hlavna 1,917 71 Trnava

Statutarny zastupca:  JUDr. Peter Bro¢ka LL.M. - primator mesta

1CO: 00313114

DIC: 2021175728

Bankové spojenie: VUB a.s., pobocka Trnava, &.01. 26925-212/0200
IBAN: SK5902000000000026925212
VS - 1710700922

ako prenajimatel’
a

Prosperity Properties s.r.o.

Gastanova 2536/9, 924 01 Galanta

Statutarny zastupca: Renata Karaffova - konatel
1CO: 52017443

zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢. 43290/T
ako niajomca

uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v
zneni neskorsich predpisov a uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 298/2025 bod F. zo dna
21.02.2025 tato

najomnid zmluvu

Predmet a ucel najmu

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v k. 0. Trnava, zapisanej na LV
¢. 11228, ako pozemok parc. ¢. C 8842/18, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, s vymerou
1330 m?.

2) Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie do uzivania asti pozemku uvedeného v ods. 1 tohto
¢lanku, s vymerou 11,25 m? (dalej iba “predmet nijmu”) nijomcovi za UCelom umiestnenia
exteriérového sedenia pri stalej prevadzke: Fafa food, nachadzajicej sa na ulici: Halenarska 5 v
Trnave, pricom umiestnenie exteriérového sedenia je vyznafené na situacii, ktora tvori prilohu tejto
zmluvy.

1.
Doba najmu

1) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy na dobu urcitu
od 01.03.2025 do 15.11.2025.

2) Dobu ndgjmu dohodnutt v odseku 1 tohto lanku je mozné prediZit’ na zaklade Ziadosti najomcu, ktora
poda najneskér 30 dni pred uplynutim doby najmu. Pri prediZeni doby najmu sa postupuje v zmysle
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom Statu, ktory Mesto uziva. V pripade
schvalenia prediZenia doby najmu prenajimatel’ vyhotovi dodatok k tejto zmluve.



1)

2)

3)

.
Néajomné
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 0,20 eura/m?defi, slovom dvadsat’ eurocentov, ¢o
predstavuje pre celt dohodnutt dobu najmu podla ¢lanku IT ods. 1,

585,00 eur, slovom pit'stoosemdesiatpat’ eur.
N4jomné dohodnuté v odseku 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavizuje platit’ mesacne nasledovne:

do 15.03.2025 vo vyske 69,75 eur
do 15.04.2025 vo vyske 67,50 eur
do 15.05.2025 vo vyske 69,75 eur
do 15.06.2025 vo vyske 67,50 eur
do 15.07.2025 vo vyske 69,75 eur
do 15.08.2025 vo vyske 69,75 eur
do 15.09.2025 vo vyske 67,50 eur
do 15.10.2025 vo vyske 69,75 eur
do 15.11.2025 vo vyske 33,75 eur

prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, s pouzitim variabilného symbolu
1710700922 alebo v hotovosti do pokladnice Mestského uradu v Trnave.

V pripade ome$kania najomcu s uhradou ktorejkol'vek splatky najomného podla odseku 2 tohto
¢lanku, moze prenajimatel’ pozadovat’ od najomcu okrem uhrady omeskanej splatky najomného aj
uroky z omeskania, vo vyske urenej v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v prvy den
omeskania.

V.
Skoncenie najmu

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze skoncit’ ndjomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné, okrem

uplynutia doby najmu:
a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou.

2) Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’, ak:

a) najomca nedodrzi podmienky zriad’ovania a prevadzkovania exteriérovych sedeni na pozemkoch vo
vlastnictve mesta podla VsSeobecnych podmienok a postupu umiestiiovania, povolovania
a prevadzkovania exteriérovych sedeni na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Trnava schvalenych
uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava €. 689/2013 zo dna 10.12.2013 v platnom zneni
a/alebo podmienky zriadovania a prevadzkovania exteriérového sedenia opisané v ¢lanku V. tejto
zmluvy;

b) ak je najomca v omeskani so zaplatenim dohodnutého najomného podla ods. 1 a ods. 2 ¢lanku III
tejto zmluvy;

) najomca nebude respektovat’ vyzvu prenajimatela na zabezpecenie udrzby exteriérového sedenia
alebo zmenu vzhl'adu exteriérového sedenia (pri reSpektovani platnych pravnych predpisov);

d) ak bude v predmetnom tizemi uvazovana vystavba v stilade s Uzemnym planom sidelného ttvaru
mesta Trnava alebo v sulade s rozhodnutim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava podla schvaleného
rozpoCtu mesta na prislusny kalendarny rok alebo v pripade iného odévodnen¢ho zaujmu (napr.
pravoplatné stavebné povolenie);

e) najomca prekryje exteriérové sedenie pevnymi pristreSkami alebo markizami (t.j. stavbami) bez
povolenia vydaného prislusnym stavebnym uradom.;

3) Vypovedna lehota je:

a) pre pripad vypovede opisany v odseku 2 pism. a) tohto ¢lanku 2 tyzdiiova, a zadina plynut’ prvy den
tyzdna nasledujiceho po doruceni vypovede;
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b) pre pripad vypovede opisany v odseku 2 pism. b), ¢), d) tohto ¢lanku 1 mesa¢na, a zaéina plynat’
prvy den mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede;

C) pre pripad vypovede opisany v odseku 2 pism. e) tohto ¢lanku 1 tyzdiova, a za¢ina plynit prvy den
tyzdiia nasledujiceho po doruceni vypovede.

4) Prenajimatel alebo nijomca méze zmluvu vypovedat, ak niektord zo zmluvnych stran aj po
predchadzajucom upozorneni bude porusovat’ povinnosti, ku ktorym sa zaviazala v najomnej zmluve.
Vypovedna lehota je 2 tyzdiiova a zacina plynut prvy den tyzdiia nasledujiuceho po doruceni vypovede.

5) Predajom stilej prevadzkarne opisanej v clanku I. odseku 2 tejto zmluvy alebo odstipenim od
prevadzkovania stalej prevadzkarne opisanej v ¢lanku I. odseku 2 tejto zmluvy tato zmluva straca
platnost, prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajice neprechadzaju na nového prevadzkovatela
stalej prevadzkarne opisanej v ¢lanku 1. odseku 2 tejto zmluvy. N4ajomnd zmluva s novym
prevadzkovatelom stalej prevadzkarne moze byt uzavretd len so suhlasom Mestskej rady mesta
Trnava.

V.
Zriadenie letného exteriérového sedenia

1) Technické a architektonické rieSenie exteriérového sedenia:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)
h)

)

k)

schvalené rozmery exteriérového sedenia st podla situacie, ktord tvori neoddeliteI'na sucast’ tejto
zmluvy,

exteriérové sedenie bude umiestnené priamo na komunikacii bez pouzitia dreveného pddia,
stipikov, zabradli, kobercov a pod.,

zakazuje sa akékol'vek zasahovanie do dlazby,

prekrytie sedenia bude realizované mobilnou markizou alebo slne¢nikmi v odtiefioch
sivej/bézovej farby s moznost’ou reklamného dotvorenia len po obvode,

ohranicenie letného exteriérového sedenia je mozné len zeletiou v mobilnych nadobach alebo

v sudoch, v ktorych bude vysadena zelen (kry, mensSie stromy, travy a podobna zelen, ktora moze
prerast’ cez sudy, nepripustné su tuje) v ramci plochy sedenia, ohrani¢enie nesmie tvorit’ stivisli
bariéru a viac ako 50% plochy sedenia,

ozelenenie exteriérového sedenia je mozné vyluéne v ramci plochy sedenia formou mobilnych
nadob alebo sudov,

farebnost’ sudov zladit’ s okolim, nie s logom prevadzky, farebna kombinacia max. dvoch
odtienov — RAL : ~ 9001; ~ 7044; ~ 1014,

mobilné nadoby musia byt’ v jednotnom dizajne hranatého tvaru (podstava $tvorec alebo
obdiznik), s vyskou od 45 do 90 cm, v odtiefioch sivej/bézovej,

pre vysadbu vegetacie musia byt pouzité sezonne kvetiny (letnicky), rastliny okrasné kvetom alebo
listom, alebo solitérne rastliny, ktoré svojim vzhl'adom nepodsobia exoticky, vysadbu je mozné
kombinovat’ s tadtlin previslych cez okraj nadoby a rastlin vypliujucich plochu nadoby,
farebnost’ a druhova skladba kvetinovych kompozicii pre mobilné nadoby musi byt pred
umiestnenim odsuhlasend na Mestskom trade v Trnave, odbor tizemného rozvoja a koncepcii,
referat ekologie,

pocas prevadzkovania letného exteriérového sedenia musi byt zabezpecena starostlivost’ o
bezchybny vzhl'ad pouzitej mobilnej zelene v nadobach.,

mobiliar (stoly, stolicky) musi byt subtilny, Tahko prenosny, stahovatelny v odtieioch
sivej/bézovej alebo v jemnych pastelovych farbach, farebnost” musi byt jednotna s ohrani¢enim
sedenia,

m) stoly formou sudov su nepripustné,

n)

v ramci sedenia je mozné umiestnit’ jedno reklamné zariadenia v tvare klasického
»A-Cka* v rozmeroch §irka 0,6m a vyska do 1m,

2) V priestoroch exteriérového sedenia a v jeho okoli sa nesmie :

a) umiestiiovat’ vy¢apné a iné predajné, skladovacie a pomocné zariadenia, napr. na pripravu napojov,
chladiace boxy, sklady, obsluzné pulty, sudy, vrecia s odpadkami, prepravky a iny prevadzkovy
material,

b)umiestiiovat’ reklamné zariadenie propagujice prevadzku, resp. s fiou suvisiace ¢innosti, bez
prislusnych povoleni.
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3) Umiestnenie exteriérového sedenia nesmie prekazat” kazdodennej obsluhe jednotlivych prevadzok
(odvoz odpadu, zasobovanie, Cistenie, prejazd hasicskych a zachrannych vozidiel  a pod.).

4) Exteriérové sedenie sa nesmie napojit’ na inZinierske siete (vodovod, kanalizaciu, elektricku energiu a
pod.), technické a hygienické zazemie zabezpecuje stala prevadzkaren opisana v ¢lanku I odsek 2 tejto
zmluvy; vynimku tvori napojenie na elektricka energiu z dévodu osvetlenia v zmysle prislusného
povolenia stavebného tradu.

5) Plocha pozemku opisaného v ¢lanku I. tejto zmluvy, na ktorom bude zriadené exteriérové sedenie,
musi byt v stilade s priestorovym vymedzenim podla situacie, ktora je nedelitel'nou prilohou tejto
najomnej zmluvy.

6) Pri umiestneni exteriérového sedenia nesmie dojst’ k naruSeniu zelene a ostatnych prvkov mestského
mobilidru konstrukénymi a zariad’ovacimi prvkami seden.

7) Exteriérové sedenie prekryté pevnymi pristreSkami alebo markizami (t.j. stavbami) je mozné
zrealizovat’ a prevadzkovat’ len na zéklade pravoplatného povolenia vydaného prislusSnym stavebnym
uradom.

8) Pouzitie Zivej alebo reprodukovanej hudby v priestoroch exteriérového sedenia sa riadi prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 618/2003 Z. z. o autorskom prave a pravach suvisiacich s autorskym pravom
V zneni neskorsich predpisov.

9) Najomca nesmie umiestnit’ reklamné zariadenie propagujice prevadzku, resp. s fiou stvisiace ¢innosti,
na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Trnava bez prislusného povolenia reklamnej stavby.

10) Najomca je povinny technickymi, organizaénymi a d’al$imi opatreniami zabezpecit’, aby hluk
spdsobeny prevadzkou exteriérového sedenia neprekracoval najvyssie pripustné hodnoty pre denny a
noc¢ny ¢as, podl'a platnych pravnych predpisov.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu spdsobily na dohodnuté uzivanie a ndjomca ho v
takomto stave prebera.

2) Najomca je opravneny uzivat predmet najmu spésobom uréenym v tejto zmluve na zriadenie
a prevadzkovanie exteriérového sedenia. Zriadenie exteriérového sedenia na pozemku zabezpeci
najomca na vlastné naklady a zodpovednost’.

3) Povinnostou najomcu exteriérového sedenia je pocas doby najmu pozemku udrziavat’ poriadok a
Cistotu v okruhu 2 metrov od exteriérového sedenia.

4) Najomca je povinny po skonceni najmu vratit predmet najmu v stave v akom ho prebral,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

5) Najomca je povinny do 5 dni odo diia skoncenia najmu pozemok vypratat’, uviest’ na svoje naklady do
povodného stavu a tito skuto¢nost’ je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi. V pripade skoncenia
najmu vypoved'ou podla ¢lanku IV. odseku 2, pism. ¢) tejto zmluvy je ndjomca povinny pozemok
vypratat’ a uviest' na svoje naklady do povodného stavu v lehote do skoncenia vypovednej doby.
Povodnym stavom pozemku sa pre ucely tejto zmluvy rozumie prazdny pozemok so zarovnanym
povrchom, bez stavebnej sute, kamena a odpadu.

6) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do uzivania tretej osobe.

7) Najomca je povinny umoznit’ zastupcom prenajimatel’a pristup na pozemok za G¢elom kontroly, ¢i
najomca uziva pozemok riadnym spésobom a V sulade s u¢elom uvedenym v ¢lanku 1. odseku 2 tejto
zmluvy.

8) Ak sa na pozemku nachadzaji zabudované vedenia inZinierskych sieti (plyn, elektrina, voda a pod.) a
budu zistené poruchy na ulozenych zabudovanych vedeniach inzinierskych sieti, je najomca povinny
umoznit’ opravu tychto sieti.
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9)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so VSeobecnymi podmienkami a postupu umiestiiovania,
povolovania a prevadzkovania exteriérovych sedeni na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Trnava
schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 689/2013 zo dna 10.12.2013
V platnom zneni.

VII.
Pokuty a sankéné opatrenia

Ak je prevadzkovatel' v omeskani s vratenim pozemku podl'a ¢lanku VI. odsek 5 tejto zmluvy , je
povinny zaplatit’ Mestu Trnava okrem najomného, pokutu vo vyske 0,60 eura/m? za kazdy zacaty defi
omeskania, az do doby vratenia pozemku.

Ak prevadzkovatel’ nesplni povinnost’ podl'a ¢lanku V1. odsek 5 tejto zmluvy uviest' pozemok po
skonceni najmu na svoje naklady do pdvodného stavu do 5 dni odo diia skoncenia ndjmu, je povinny
zaplatit’ Mestu Trnava pokutu vo vyske 20 eur za kazdy zacaty deii omeskania, az do doby uvedenia
pozemku do pévodného stavu.

Ak prevadzkovatel’ nesplni povinnost’ podla ¢lanku V1. odsek 5 tejto zmluvy pisomne oznamit’ Mestu
Trnava ukoncenie prevadzkovania exteriérového sedenia v lehote do 5 dni odo dna skoncenia najmu,
je povinny zaplatit’ Mestu Trnava pokutu vo vyske 20 eur.

Ak prevadzkovatel’ porusi podmienky zriadenia letného exteriérového sedenia, dohodnuté v najomne;j
zmluve, je povinny zaplatit' Mestu Trnava pokutu vo vyske 100 eur za kazdé porusenie podmienok
S tym, ze napravu je potrebné vykonat najneskor do 3 dni po vyzve prenajimatelom. V opacnom
pripade méze prenajimatel’ zmluvu vypovedat’ v sulade s ¢lankom IV ods. 2 pism. a) tejto zmluvy.

VIII.
Ostatné dojednania

V pripade, ak z dovodov na strane prenajimatel’a bude podstatnym spdsobom obmedzené uzivanie
predmetu najmu, bude mat’ ndjomca narok na primerant zI'avu z najjomného. Za obmedzenie uzivania
pozemku podstatnym spdsobom sa povazuje realizacia investi¢nej alebo stavebnej ¢innosti. Najomca
je povinny narok na zl'avu z ndjomného uplatnit’ u prenajimatel’a bezodkladne, najneskor do uplynutia
doby najmu dohodnutej v ¢lanku I1. tejto zmluvy.

N3jomca je povinny technickymi, organizaénymi a d’al$imi opatreniami zabezpecit, aby hluk
sposobeny prevadzkou exteriérového sedenia neprekracoval najvyssie pripustné hodnoty hluku pre
denny a no¢ny cas.

Pri vykonavani podnikatel'skej ¢innosti v priestoroch exteriérového sedenia je najomca povinny
dodrziavat’ stanoveny prevadzkovy Cas exteriérového sedenia, prispdsobit’ ¢innost’ prevadzkarne tak,
aby sa po stanovenom prevadzkovom Case nezdrziavali hostia v priestoroch exteriérovych sedeni a
dodrziavat' vsetky prislusné zadkonné normy a ustanovenia, ako i prislusné vSeobecne zavéazné
nariadenia mesta Trnava.

Stavebné prace a terénne Upravy na pozemku, ktory je predmetom nédjmu, je ndjomca opradvneny
realizovat’ iba v stlade s prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Touto zmluvou nie st dotknuté povinnosti vyplyvajuce pre najomcu pozemku zo zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.
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IX.
Zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami; T4to zmluva nadobuda
ucinnost’ diiom nasledujucim po zverejneni v Centralnom registri zmliv.

2) Vztahy suvisiace s touto zmluvou, ktoré fiou nie si upravené, sa budi riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

3) Zmluvné strany vyhlasujli, ze si opravnené s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné prejavy su
dostatocne zrozumitelné a urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny
V predpisanej forme.

4) Zmluvné strany s obsahom tejto zmluvy po jej preCitani suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi na vSetkych 3 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 1 ndjomca.

5) Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z toho prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy, najomca jeden
rovnopis.

6) Zmluva bola zverejnena dna

V Trnave dna 03.03.2025

Prenajimatel” Néjomca:
JUDr. Peter Bro¢ka LL.M., v.r. Renata Karaffova, v.r.

primator mesta

Zikladni finanéna kontrola
vykonana podPa zikona & 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov

Dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti, u¢innosti a u¢elnosti pri hospodareni s verejnymi financiami a realizacii finan¢nej
operacie alebo jej Casti a prichadzajuci prijem

je / nieje v silade:

a)  srozpoftom
b) s osobitnymi predpismi ..uzn. MR €. 298/2025 bod F. zo diia 21.02.2025
C)  suzatvorenymi zmluvami .........ccocovereminiininnionninnns .
d) s rozhodnutiami vydanymi na zaklade osobitnych predpisov ...
€) s vnatornymi predpismi
f) s inymi podmienkami poskytnutia verejnych financii...........ocoooeeeerieenerenrcnnn

Finan¢nt operéciu alebo jej Cast™

je / nieje mozné vykonat,
J T TV aty
3 jed o 4hat posk bl ksa finand lebo-jei-&ast 1 1
K + yméhat-peskytnutép ak-sa P 2 jej-cast-uzvykenala.
25.02.2025 Zuzana Vargova
datum meno a priezvisko zodpovedného zamestnanca podpis
Finan¢nt operéciu alebo jej Cast™
je / nieje mozné vykonat,
J T TV aty
3 jei $né 4hat posk & nlnenie—ak sa financnd scia-alebo-jei-cast-uzvykeonal
K + yméhat-peskytnutép ak-sa peraeia-al Jej-Cast-uzvykenala.
datum meno a priezvisko vediiceho zamestnanca podpis
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