Najomna zmluva
€. Nz/021/2025

Clanok L.
Zmluvné strany

Vlastnik a prenajimatel: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

sidlo: JuZné nabrezZie €. 13, 042 19 KoSice v mene
prenajimatela kond samostatne: Ing. Peter Miklovi¢ - konatel

1Co: 44 518 684

DIC: 2022722075

Bankové spojenie:
(dalej aj ,prenajimatel)

a

najomca:

Meno a priezvisko: Mesto KoSice, Mestska policia mesta KoSice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 01 Kosice

zastupeny: Mg. Lucia Gurbalova

namestnitka primatora

(dalej aj ,ndjomca”)

Clanok I1.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

—_

. Prenajimatel prenechava najomcovi byt €. 1 nachadzajlci v bytovom dome so supisnym islom 694,
na ulici Krosnianska €.13 v Ko3iciach, katastralne Gzemie KoSice - Furca, zapisanom na LV €. 11100,
pozostavajuci z kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva.

. Prislusenstvo bytu uvedeného v ods.1 tohto €lanku tvori: kiipelfia, WC a pivnica.

. Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.
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Clanok IIL
Doba platnosti a zanik

1. Bytuvedenyv ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€itid odo diia G€innosti tejto
zmluvy do 31.12.2026.

Po uplynutf doby najmu sa zmiuvné strany mdzu dohodnut na jeho predizeni.

Najomnd zmluva zanika:

- uplynutim doby, na ktord bola dohodnuté (resp. diiom skonenia pracovnopravneho vztahu
podnajomcu, ak tento defi predchadza dobe najmu),
- pisomnou vypovedou,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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4. Prenajimatel moZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesatna a zacina plynut od prvého dfia nasledujuceho
mesiaca, v ktorom bola ndjomcovi dorucena.

Clanok Iv.
Vy$ka a splatnost ndjomného a thrady za pinenia spojené s uZivanim bytu

1. Najomca sa zavazuje odo dia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu platit
prenajimatefovi najomné a Uhradu za plnenia poskytované v savislosti s uZivanim bytu v
celkovej vy3ke podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za neoddelitelnd sicast
tejto zmluvy. Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (dalej aj ,zalohy za plnenia”) sa platia
preddavkovo a podliehaju ro¢nému zu&tovaniu, ktoré prenajimatel predloZi najomcovi do konca
5. kalendarneho mesiaca (31.5.) po ukonceni zic¢tovacieho kalendarneho roka, resp. po obdrzani
ro¢ného zUctovania bytu od spravcu bytového domu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca v
ramci Ghrad za plnenia poskytované v svislosti s uZivanim bytu plati prenajimatelovi aj prispevok
do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a poplatok za spravu vo vySke stanovenej viastnikovi bytu
spravcom v suvislosti s vykonom spravy podfa zékona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v platnom zneni.

2. Najomca je povinny najomné a Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu platit mesalne
vopred, najneskor do 5. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory je najomné splatné.
Platbu za mesiac, v ktorom nadjom vznikol a platbu za nasledujici mesiac uhradi ndjomca do 5 dni
od Gcinnosti zmluvy. Pri prvej platbe za ndjomné a plnenia spojené s uZivanim bytu, ndjomca
uhrddza nadjomné a platby za plnenia spojené s uZivanim bytu za aktualny mesiac a mesiac
nasledujici, teda za 2 mesiace. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované v stvislosti s uZivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z ome3kania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na
§ 4 Nariadenia vlady SR ¢€.87/1995 Z. z. v platnom zneni.

3. Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (vratane prispevkov do fondu prévédzky udrzby
aoprav aplatieb za spravu) urcuje spravca bytového domu alebo spologenstvo vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov (dalej len ,spradvca domu*), v ktorom sa byt nachadza.

4. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vy$ku ndjomného, resp. Ghrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu z nasledovnych dévodov:

a/ z dévodu inflacie o hodnotu oficidlne $tatisticky zistenej miery inflacie za predchéadzajuci rok
- plati pre ndjomné

b/ z dévodu, ak spravca bytového domu alebo spolocenstvo vlastnikov bytov, v ktorom sa

byt naché&dza, zvysi mesacné zalohové platby za plnenia spojené s uZivanim bytu - plati pre

Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Najomca sa zavazuje platit sumu uvedent v takto upravenom mesacno zalohovom predpise

odo diia, ktory je v iom uvedeny, ktory nesmie predchddzat driu jeho dorucenia; inak je

najomca povinny platit sumu podla zvySeného mesaéného zalohového predpisu odo dnia jeho

doruéenia.

5. Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie ndjomca s dodavatelom elektriny a plynu
samostatne.



Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca je opravneny prenechat prenajaty-byt do podnajmu iba svojim zamestnancom, ktor{
s u nadjomcu v trvalom pracovnom pomere. Najomca je povinny zabezpecit, Ze ukon&enim
pracovného pomeru undjomcu, podnijomna zmluva zanika. Podnajomné zmluvy méze
najomca s podndjomcami uzatvarat iba na dobu uréitd. Najomca je povinny pri vyhotoveni
podndjomnej zmluvy uviest prenajimatelovi mena oséb a ich datumy narodenia, ktoré tvoria
spolu s podnajomcom v byte spolo¢nt domacnost. Iného ¢lena domacnosti moéze podnajomca
prihlasit do prenajatého bytu len s predchadzajacim pisomnym sthlasom najomcu. Najomca je
povinny kazdd zmenu (narodenie, Gmrtie, prihlasenie a opustenie apod.) ozndmit
prenajimatelovi bytu akékolvek zmeny tykajlce sa osobného stavu podnajomcu a ¢lenov jeho
domacnosti.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tom, Ze podnajomca je opravneny uZivat predmet ndjmu
za ucelom zabezpeCenia bytovej potreby vyluéne len pre seba a élenov svojej domacnosti.
Podnajomca nie je opravneny poskytnut uZivanie bytu inym osobam, ani kratkodoby pobyt v
byte, &i prenechat byt dalej do podnajmu.

Najomca je povinny zabezpetit, aby podnajomca bez vyhrad spristupnil byt za G¢elom vykonania
technickej obhliadky a deratizacie.

Najomca je povinny prostrednictvom podnajomcu drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim
bytu a néklady spojené s beZnou Gdrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle
Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. Akékolvek stavebné zmeny, ktoré sa nezhoduju so stavom
predmetu najmu vdobe jeho odovzdania, méZe najomca vykonat iba s predchéadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatefa. Suhlas s pripadnymi tpravami dava prenajimatel pisomne
na zaklade predchédzajlcej pisomnej Ziadosti ndjomcu. Stavebné Upravy, resp. akékolvek zmeny
vykona najomca v sulade s platnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi na viastné
naklady, bez zapocitania vynaloZenych pefaznych prostriedkov, a to aj v pripade ukonéenia
zmluvného vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnl inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v
pripade udelenia sthlasu prenajimatefa s Upravami predmetu najmu udeleného na zaklade tejto
najomnej zmluvy vylucuju pouZitie ustanovenia § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, vety
posledne;.

Né&jomca je povinny prostrednictvom podnajomcu uhrédzat miestny poplatok za komunalny
odpad na Uzemi mesta KoSice podla Vieobecne zavazného nariadenia € 100 schvéleného
uznesenim MZ v KoSiciach ¢ 357/2007 o poplatku za komunalny odpad.

Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatefa o
vzniku akejkolvek Skody vzniknutej na prenajatom majetku alebo spbsobenej inému vlastnikovi,
resp. na spolognych priestoroch a zariadeniach bytového domu tak, aby prenajimatel mohol
v€as uplatnit pripadnu poistni udalost.

Pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa dorucuji na adresu bytu,
ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urtenej na
dorucovanie pisomnosti na zéklade zmluvy sa najomca zavdzuje o zmene adresy pisomne
informovat prenajimatela bytu. Za defi dorugenia pisomnosti sa pokiada aj deni, v ktory zmluvna
strana, ktora je adresétom,'odoprie dorucovanu pisomnost prevziat alebo v ktory bude zésielka
doruCovana poStovym podnikom vritend druhej strane s pozndmkou "nevyzdvihnutd v
odbernejlehote” alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu.



8.

10.

V pripade ukongenia najmu je nadjomca povinny vrétit byt v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skon&enf doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzda najneskdr defi po uplynuti doby najmu prenajimatelovi bytu, prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu za kazdy defl neoprédvneného uZivania bytu bez platnej
najomnej zmluvy zaplatit na et prenajimatela zmluvnu pokutu vo vyske 10 €.

Ostatné prédva a povinnosti zmluvnych stran si upravené v ustanoveniach § 687 - 695
Ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok VL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost nadobuda driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv (CRZ). KedZe zmluva je
zverejiiovana viacerymi spdsobmi a oboma zmluvnymi stranami, v stlade s § 5a ods. 13 Zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplineni niektorych zakonov,
rozhodujlce pre nadobudnutie Uginnosti je prvé zverejnenie zmluvy. O zverejneni zmluvy sa
zmluvné strany vzajomne informuju.

Vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskuto¢nia formou pisomnych dodatkov k tejto zmiuve
podpisanych zmluvnymi stranami tejto dohody.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Gginné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZziju
ustanovenia véeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujiice otazku vzéjomného vztahu
zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia,
ktoré svojim obsahom a povahou najlepsie zodpoveda zdmeru neplatného ustanovenia.

V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v &l. IIL tejto zmluvy nedbjde k jej predizeniu a
najomca byt nadalej uZiva, ndjomca je povinny mesacne uhradzat prenajimatelovi Uhradu za
uZivanie bytu ztitulu bezdévodného obohatenia vo vyske zodpovedajicej aktualnemu
ndjomnému a Uhrade za sluzby spojené s uZivanim bytu, najneskér do 5. diia kalendarneho
mesiaca, za ktory je ndjomné splatné a to aZ do vzniku najmu na zéklade ndjomnej zmluvy alebo
ku dfiu kedy déjde k odovzdaniu bytu prenajimatelovi.

T4to zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva sd urlené pre prenajimatela
a dva rovnopisy pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st obozndmené s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim a Ze
tato zmluva je uzatvorena po vzijomnej dohode, slobodne a véZne, zrozumitelne a urcito, a
taktieZ nie v omyle, na d6kaz ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuja.

V KosSiciach, diia ....ccceeveeene V KoSiciach, dfia ...cc.ceveeeeenne

Prenajimatel: Najome>

= 7 i
K/ﬁg. Peter Miklovi¢ Mgr. Lucia Gurbalova
natel - riaditel spolognosti [ndmestnicka primatora
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Bytovy podnik mesta KosSice, s.r.o0., Juzné nabrezie ¢. 13, 042 19 KosSice

1C0: 44518684 DIC: 2022722075 IC DPH: SK2022722075
Mestsky sid Kosice |, oddiel: s.r.0., vlozka &islo 22846/V

Variabiliny symbol: 1391130107
Konstantny symbol: 0308 MestoKosice-Mestska policia v K¢
Adresa: Krosnianska 13 Tr. SNP 48/A

040 22 Kosice :
) ; 040 11 Kosice
Cislo uétu: 3072566955/0200

IBAN  SK5102000000003072566955 1CO: 00691135 DIC: 2021186904  IC DPH: SK2021186904

ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Détum vyhotovenla: 17.1.2025 -
= Y Datum dodania: posledny deft mesiaca
(danovy d°klad) Déatum splatnosti: k 5. dilu nasledujiceho mesiaca

Vec: Mesaé&ny zalohovy predpis platieb za uZivanie bytu platny od 1.2.2025

Uprava mesa¢ného zalohového predpisu platieb od 1.2.2025 na zaklade zmeny sadzby DPH a uznesenia MZ v
Kosiciach £.660 zo dna 11. decembra 2024.

Inkasné cislo:

Cislo bytu: 1

Pocet izieb v byte: 3,0
Pocet osob: 3,00000(

Predpis za ucet Najomnici (v EUR) Sadzba % Zaklad DPH bez DPHSpoluv EUR
Zakladné najomné 0% 220,21 0,00 220,21
Vykurovanie 20 % 41,27 8,25 49,52
Ohrev vody 20 % 43,68 8,73 52,41
Teplé voda , 20% 12,58 2,51 15,09
Studena voda ' 20 % 12,58 2,51 15,09
Zrazkova voda 20% 0,88 0,18 1,06
Energia spol.priest. 20 % 6,25 1,25 7,50
Upratovanie 20 % 3,13 0,62 3,75
Iné sluzby 20% 0,42 0,08 . 0,50 *
Mesaén4 zalohova uhrada celkom _ | 341,00] 2413 o000| 36513

'Upozornenie : V pripade havarie vo Vasom byte volajte prosim havarijnt sluzbu BPMK na tel.Cisle +421 917 880 051.

Strankové hodiny : Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Pondelok 8.00-12.00 12.30 - 15.00 Ing. Péter Miklovi¢, v.r., konatel
Streda 8.00-12.00 12.30-16.00
Piatok 8.00-12.00

Vybavuje

Maria Bujriakovd, maria.bujnakova@bpmk.sk, 055/7871 320
Koésice, dria 17 1. 2025



