Zmluva
¢. 4/2025

uzatvorend podl’a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididrne podl’a Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, najmd § 43, § 663 aZ § 684 a § 720

1.

CL L

Zmluvné strany
Obec: Obec Richnava
Sidlo: 053 51, Richnava 124
Zastupeny: Petrom BiroSom MBA — starosta obce
1CO: 00 359 525
DIC: 2021331510
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo ti¢tu: IBAN: SK24 5600 0000 0034 5207 3001

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

Obchodné meno: Materska Skola Richnava 260
Sidlo: 053 51, Richnava ¢. 260
1CO: 42 102 201
DIC: 2022673818
(DRC pre DPH):
Zastupeny: Bc. Lenkou Kendrovou — riaditel’ka MS
Bankové spojenie: Slovenska sporitel’na a.s.
Cislo Giétu: SK03 0900 0000 0005 2387 3572
(d’alej len ,,ndgjomca )

CL 11

Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV €. 1 kat. tzemia
Richnava ako: popis stavby: obecny trad €. stpisné 124 , postaveny na parcele registra ,,C*
¢. 440/2 0 vymere 312 m? Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je
541,39 m?,
Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 1.
bode 1. zmluvy pozostavajici z miestnosti na poschodi obecného tradu:

- schodisko, ¢. 201 — vymera 13,14 m2

- chodba, ¢. 202 — vymera 36,67 m2,

- kancelaria, ¢. 203 — vymera 14,50 m2

- sklad pomocok, €. 204 — vymera 12,10 m2
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- klubovna, ¢. 206 — vymera 48,57 m2

- klubovia, ¢. 207 — vymera 63,17 m2

- kuchynka, ¢. 208 — vymera 12,36 m2,

- WC zeny, imobilny ¢. 210 — vymera 5,80 m2,
- Sprcha zeny, ¢. 211 — vymera 6,69 m2,

- WCmuzi-_¢. 212 — vymera 7,71 m2,

- sprcha muzi — €. 213- vymera 4,18 m2.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 224,89 m2.
Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe €. 1 zmluvy a tvori jej
neoddelitel'nu stcast’.

Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vzt'ahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie st
uplatnené restitu¢né naroky tretich osob.

CL 111

Uéel najmu
Najomca bude uzivat’ predmet najmu na vSeobecne prospeSné sluzby v zmysle § 2
ods. 2 pismeno e) zakona ¢. 213/1997 Z. z. v zneni ziakona ¢. 35/2002 Z.z., ato -
vzdelavanie, vychova a rozvoj telesnej kultury.
N4jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.
K zmene tcelu ndjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatela.
Prenajimatel’ 1 ndjomca potvrdzuju, ze predmet ndjmu bol odovzdany v stave sposobilom
uzivania na dojednany ucel. Najomca potvrdzuje, ze bol oboznameny s technicko-
stavebnym stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu
najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

CL 1V.

Doba najmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 01.03.2025 najneskor do 28.02.2026.

Néjom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby najmu ,

b) vypovedou prenajimatel'a podla ust. § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov

c) vypovedou najomcu, podl'a ust. § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran

e) odstipenim prenajimatel’a alebo najomcu

f) vsulade s § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je rovnakd pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina

plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomné vypoved dorucena druhej strane.
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Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak

Néjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi

uzivanie prenajatého nebytového priestoru takym sposobom, ze prenajimatel’ovi vznika

Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.

Néjomca moze odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) Ak bol prenajaty nebytovy priestor odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie.

b) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost’ - nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

c) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitelnym. Neupotrebitelnym je
nebytovy priestor vtedy, ak nemdze sluzit’ dojednanému ucelu.

d) Ak sa najomcovi odnime taka Cast’ prenajatého nebytového priestoru, ze by sa tym
zmaril cel zmluvy.

e) Ak su miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali
I'udia, zdraviu zavadné, mé najomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti
zmluvy.

Zmluvné strany a dohodli, Ze odstapenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt’ doru¢ené

druhej zmluvnej strane.

CL V.

Najomné a ihrady za sluzby spojené s najmom
Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesacné najomné za celkovi podlahovej plochy
prenajimanych nebytovych priestorov 224,89 m?.
Mesaéné najomné za cely predmet najmu predstavuje 1,- EUR, slovom: jedno euro.
Obec prenechava svoj majetok do ndjmu aj za nizSie ndjomné nez je hodnota najomného
zistena na zaklade porovnania alebo vSeobecna hodnota najomného z dévodu, ze ide
0 ngjom na podporu vseobecne prospesSnych sluzieb - vzdelavanie, vychova a rozvoj
telesnej kultiry pocas rekonstrukcie budovy Materskej Skoly v Richnave 260.
Najomné za predmet ndjmu zahfila najom za uzivanie predmetu ndjmu. V najomnom nie
st zahrnuté platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového
priestoru t.j. plyn, elektrina, telekomunikacné sluzby — internet a uhrada za Cistenie
a vyvoz zumpy.
Néjomné je najomca povinny platit’ mesacne vopred na ti€et prenajimatela, a to na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom s dojednanou 15.- diiovou splatnostou.
Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpecované prostrednictvom
prenajimatel’a. Vyska platieb za sluzby bude vo vyske 50 % z mesaénych vydavkov obce
Richnava za nizSie uvedené sluzby budovy obecného tiradu Richnava ¢. 124 a to:

- elektricka energia bude fakturovana mesaéne - mesiac pozadu podla skutocnej
spotreby, na zaklade doru¢enej faktary od VSE a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO:
44483767,
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- plyn bude fakturovany mesacne - mesiac pozadu podl'a skuto¢nej spotreby, na zaklade
douréenej faktary od SPP a.s, Mlynské nivy 44/a, Bratislava, ICO: 35815256,

- internet bude fakturovany - mesiac pozadu podl'a mesacnej faktiry od Slovak Telekom
a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 00329525,

- Cistenie a vyvoz zumpy vratane dopravy na COV, bude fakturovany na zaklade faktary
od: Michala Vag¢aka, Richnava 246. 05351 Richnava, ICO: 45578681. Cistenie a vyvoz
zumpy sa bude vykonavat’ podl'a potreby vyvozu.

Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, bude

najomca poukazovat’ mesacne na ucet prenajimatel’a, a to na zaklade faktary vystavenej

prenajimatel'om s dojednanou 15. - diiovou splatnostou. Prilohu vystavenych faktar buda
aj faktary do dodavatel'skych spolocnosti.

Najomca sa zavizuje, ze pripadny rocny nedoplatok za sluzby vo vyske 2 polovice,

ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré su

zabezpeCované prostrednictvom prenajimatel’a, uhradi na ti¢et prenajimatel’a do 30 dni od
dorucenia ro¢ného vyuctovania tychto platieb prenajimatel'om.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Zze pripadny rocny preplatok za sluzby vo vyske 'z polovice,

ktorych poskytovanie je spojené suzivanim nebytového priestoru, aktoré su

zabezpeCované prostrednictvom prenajimatel’a, uhradi na ucet najomcu do 30 dni od
dorucenia ro¢ného vyuctovania tychto platieb prenajimatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca uhradi v prvej mesacnej platbe najomného aj

finan¢nt zabezpeku vo vyske dvojmesacného ndjomného.

ClL VI.

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi ku diiu vzniku ngjmu, a to
Vv stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' najomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat riadne
plnenie upratovacich sluzieb.
Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu
resp. zastupcu ndjomcu vstipit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprdv, udrzby. Vo vynimocnych
a odovodnenych pripadoch ako si napr. havéria, poziar atd., po marnom pokuse
0 zabezpecenie Ucasti ndjomcu resp. zastupcu ndjomcu je prenajimatel’, resp. nim poverena
osoba opravneny vstupit' do predmetu ndjmu i bez pritomnosti ndjomcu resp. zastupcu
najomcu a vykonat’ tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’
najomcu, resp. zastupcu najomcu.
Prenajimatel je opravneny mesacne vopred vzdy do 20-dila mesiaca fakturovat’ ndjomcovi
najomné a mesacné zalohové uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
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10.

Cl. VIIL.

Prava a povinnosti najomcu
N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celi
dobu najmu.
N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom,
ktoré su zabezpeCované prenajimatel’om.
Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Najomca sa zavézuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.
Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.
Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
V zmysle zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich predpisov sa ndjomca zavézuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.
Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa ndjomca zavédzuje umoznit pristup
technika poZiarnej ochrany.
N4jomca sa zavidzuje umoznit’ pristup prenajimatel’ovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu najmu za ucelom kontroly predmetu ndjmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.
N4jomca po celi dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast’ do podnajmu a zavdzuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava
V prospech tretich osob.
Najomca si zabezpeci na svoje néklady v stlade s prislusSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ich vykonavacich predpisov
Skolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych
povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Cl. VIIL.
Zodpovednost’ za Skodu

N4jomca je povinny do 3 kalenddrnych dni ozndmit’ prenajimatelovi vznik Skody na
predmete ndjmu, vratane poistnej udalosti.

N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete nagjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vSak za nahodu.
N4jomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat od najomcu
tihradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje najomcu povinnosti platit’ ndjomné.
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Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela sa vyzaduje 1 pre umiestnenie reklamného
alebo informacného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CL IX.

Zmluvné pokuty, uroky
N4jomca sa zavizuje, ze v pripade omeskania s uhradou akéhokol'vek penazného zavizku
prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej platnou
pravnou upravou.
Zmluvné strany sa dohodli, ze sibeh zmluvnej pokuty a uroku z omeskania je mozny.

Cl. XI.

Zaverecné ustanovenia
Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne Obciansky zakonnik.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.
Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade sthlasnych prejavov tcastnikov zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu a na znak stihlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne
a ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo
zmluvnych stran.
Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuju, Ze s sposobilé na pravne tkony a s sposobilé
konat’ za zmluvné strany.
Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazda zmluvna
stranu.
Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia v registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky. Zmluva sa zverejituje nepretrzite pocas
existencie zaviazku vzniknutého z tejto povinne zverejiilovanej zmluvy, najmenej vSak
pocas piatich rokov od nadobudnutia jej uc¢innosti.
V pripade, ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

10. Zmluva je G¢inna ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia .

V Richnave dna 28.02.2025 V Richnave dna 28.02.2025

Prenajimatel’ Néjomca
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Priloha ¢.2

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve
zo dna 28.02.2025

Opis stavu predmetu najmu :
Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa na poschodi Obecného uradu,
Richnava ¢. 124 a to:

- schodisko, ¢. 201 —vymera 13,14 m2

- chodba, ¢. 202 —vymera 36,67 m2,

- kancelaria, ¢. 203 —vymera 14,50 m2

- sklad pomdcok, ¢. 204 —vymera 12,10 m2
- klubovna, ¢. 206 —vymera 48,57 m2

- klubovna, ¢. 207 —vymera 63,17 m2

- kuchynka, ¢. 208 —vymera 12,36 m2,

- WCzeny, imobilny ¢. 210 —vymera 5,80 m2,
- Sprcha Zeny, ¢. 211 —vymera 6,69 m2,

- WCmuzi—¢.212—vymera 7,71 m2,

- sprcha muzi—¢. 213- vymera 4,18 m2.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 224,89 m?. Ide
0 miestnosti so samostatnym uzamykate'nym vchodom, miestnosti maji samostatné vetranie
a samostatné vykurovanie. Steny miestnosti su natret¢ hygienickym bielym naterom.

Stav mera¢ov médii k 28.02.2025:

Elektricka energia: 21 959 kwh

Plyn: 10 966,22m3

Pocet odovzdanych klI'aicov: 6 kI'aCov - od miestnosti 202,206, 204, 201, 203 a hlavny vchod
¢. 101.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uvedené skuto¢nosti v preberacom protokole st pravdivé
a zohl'adnuju skuto¢ny stav predmetu ndjmu ku ditu jeho odovzdania do ndjmu ndjomcovi.

V Richnave dna 28.02.2025

Néajomca Prenajimatel’



