NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich pravnych predpisov v spojeni s ustanovenim § 261 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov

(dalej len ,,zmluva “)

¢. 38/2025/06/He
Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
Mesto Zvolen
Namestie slobody 22, 960 01 Zvolen
Cislo elektronickej schranky na portali UPVS: E0005587942
Zastupené Ing. Vladimirom Mankom, primatorom
1CO: 00 320 439
DIC:
IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:
BIC/SWIFT:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

N4jomca:

KAVOMATY, s.r.o.

Nizna brana 2, 060 01 KeZzmarok

V mene spolo¢nosti kona: Jozef Ungvarsky, konatel
Ing. Juraj Hanzlicek, konatel’

ICO: 31 735 657

DIC:

IC DPH:

Zapisand v Obchodnom registri Okresné¢ho sidu PreSov

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 3378/P

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC/SWIFT:

(dalej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,, zmluvné strany *)

sa dohodli na nasledovnom:



Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, pozemku C KN parc. ¢. 3410/469, zastavana
plocha a nddvorie s vymerou 24 279 m* vedenom v katastri nehnutelnosti na Okresnom tirade vo
Zvolene, katastralnom odbore, na liste vlastnictva €. 1, k. 0. Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen.

Predmetom tejto zmluvy je v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢. 115/2024,
bod €. 7 zo dna 25.11.2024 a Uznesenia Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢. 134/2024, bod ¢.
14 zo dna 12.12.2024

prendjom

Casti mestského pozemku C KN parc. & 3410/469 o vymere 9 m?, v k. . Zvolen, v stilade so
situacnou snimkou, ktora tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitenou sucast’ou (d’alej len
,,predmet najmu ).
Clanok II.
Ukel prenajmu

Predmet najmu sa najomcovi prenajima za ucelom realizacie a uzivania pristupového chodnika
ako stavby docasne;j.

Clanok 111
Doba preniajmu

Tato zmluva sa uzatvara od 01.03.2025, odo dina nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, na dobu
neurcitu.
Clanok IV.
Néajomné

Zmluvné strany sa dohodli, v sulade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Zvolene €. 115/2024
bod 7. b) zo dia 25.11.2024 a Uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢. 134/2024 bod
14. b) zo diia 12.12.2024, na najomnom vo vyske 4,50 €/m?/rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatel’ovi rocné ndjomné vo vyske 40,50 €
(slovom: Styridsat’ eur apidtdesiat centov) na uCet prenajimatela uvedeny v tvodnych
ustanoveniach tejto zmluvy vZdy najneskor do 01.02. prislusného roka s uvedenim variabilného
symbolu 1710137612 bez vyzvania prenajimatel'om.

. Najomca sa zavizuje zaplatit’ alikvotna ¢ast’ ndjomného za obdobie od nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy, t. j. od 01.03.2025 do 31.12.2025 (306 dni) vo vyske 33,66 € (vypocet: 40,50 € / 365 dni
=0,11 €/den — 0,11 € x 306 dni = 33,66 €) na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
s uvedenim variabilného symbolu 1710137612 v lehote najneskér do 15 dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
uroky z omeskania v sadzbe podl'a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.21/2013 Z. z. ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika a zmluvnu pokutu vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den omeskania.

Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na ndhradu Skody v plnej vyske.



5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii vysky najomného takto:

Dohodnuta vyska najomného sa zvysuje k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka)
o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajiici
kalendarny rok zverejnenu Statistickym tradom v januari nasledujuceho roka.

Novu vysku najomného prenajimatel’ oznami pisomne najomcovi. Zvysené najjomné je najomca
povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti nadjomného dohodnutych v zmluve.
V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najjomného bude ndjomcovi doruc¢ené po splatnosti najomného
za 2. Stvrtrok, zaplati najomca rozdiel medzi p6vodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru
inflacie v lehote 15 dni od doru¢enia oznamenia.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

1. Uznesenim Mestského zastupitel'stva Zvolene ¢. 134/2024 bod 14. d) zo dna 12.12.2024, bolo
schvalené ukoncenie tejto zmluvy dohodou alebo vypovedou podla § 677 zadkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, alebo odstipenim od zmluvy podla § 679 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik. Vypovedat’ zmluvu mézu zmluvné strany aj bez uvedenia dovodu.

2. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou
najomného o viac ako 30 dni po lehote splatnosti a najjomné neuhradi ani v dodatocne pisomne
poskytnutej primeranej lehote, je vypovedna lehota jeden mesiac a zacina plynut od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede ndjomcovi.

3. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet najmu najneskor v posledny den, ktorym
kon¢i najomny vzt'ah. O odovzdani predmetu ndjmu sa spiSe zdpisnica, ktorej jedno vyhotovenie
dostane najomca ako potvrdenie o prevzati predmetu ndjmu prenajimatelom. Diiom podpisania
a prevzatia zapisnice najomca prestava zodpovedat’ za predmet ndjmu a pripadnt Skodu na fiom.
V pripade neodovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi v stanovenej lehote zaplati najomca
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 7,00 € (slovom: sedem eur) za kazdy dent omeskania az
do pisomného odovzdania predmetu najmu. Zaplatenie zmluvnej pokuty nevylucuje povinnost
najomcu uhradit’ prenajimatel'ovi skodu v plnej vyske, ktord vznikla nesplnenim zavézkov, ktoré
pre neho zo zmluvného vztahu vyplyvaju.

4. Pri ukonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi v povodnom stave.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je obozndmeny so stavom predmetu najmu a preberd ho tak ako lezi a stoji.

Néjomca je opravneny nakladat’ s predmetom najmu len na Gcely a v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve. N4jomca nemoze predmet najmu dat’ do podnajmu tretim osobam, nemdze zriadit’ k
predmetu ndjmu zalozné pravo a ani inak ho zatazit’.

3. Nijomca je povinny s predmetom ndjmu zaobchadzat’ s primeranou starostlivost'ou, predchadzat’
jeho poskodeniu, resp. zniceniu.

4. Njjomca je povinny umoznit prenajimatelovi kedykol'vek vstup na nehnutelnost’, ktord je
predmetom najmu, za ucelom vykonania kontroly uzivania nehnutel'nosti.

5. Kazda zo zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavdzuje, ze neprevedie nijaké prava a povinnosti
(zavizky) vyplyvajuce ztejto zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade poruSenia tejto povinnosti jednou
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zo zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavdzkov neplatna a zaroven
druhd zmluvna strana bude opravnena od tejto zmluvy odstipit’ a to s i€¢innostou odstupenia ku
diu, ked’ bolo pisomné ozndmenie o odstipeni od tejto zmluvy doruené druhej zmluvnej strane.

Clanok VIL
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou, dorucenie kuriérom alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory
zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory marne
uplynie tyzdilova tlozna doba pre vyzdvihnutie si zésielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej
strane, alebo v ktory je na zasielke, doruCovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnancom posty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval®, adresat je neznamy* alebo
in4 poznamka podobného vyznamu. Prenajimatel’ je opravneny doruc¢ovat’ pisomnosti ndjomcovi
formou osobného dorucenia aj do predmetu najmu.

V pripade, ak ndjomca ma aktivovani elektronicki schranku na dorucovanie pisomnosti,
prenajimatel’ je opravneny dorucovat’ najomcovi pisomnosti aj prostrednictvom elektronickej
schranky. V ramci elektronického dorucovania prostrednictvom elektronickej schranky
poskytovatel’ uplatni fikciu dorucenia, ¢o znamend, ze obsah pisomnosti sa spristupni az po
potvrdeni doruéenky. Ulozna lehota bude 15 kalendarnych dni. Pisomnosti sa buda povazovat' za
dorucené potvrdenim elektronickej dorucenky, resp. notifikacie o doruc¢eni (hodinou, minttou a
sekundou uvedenymi na elektronickej doruc¢enke) alebo marnym uplynutim tloznej lehoty (15
kalendarnych dni odo diia nasledujiiceho po dni ulozenia elektronickej spravy), podl'a toho, ktora
skuto¢nost’ nastane skor, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvedel.

Pre potreby dorufovania prostrednictvom poSty sa pouZiju adresy zmluvnych strdn uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajliicej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novli adresu
sidla, pripadne inl novu adresu alebo elektronickt schranku uréent na dorucovanie pisomnosti.
V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doru¢ovanie pisomnosti na zéklade tejto zmluvy
alebo v stvislosti stouto zmluvou sa prisluSnd zmluvnd strana zavizuje o zmene adresy
bezodkladne pisomne informovat’ druhtt zmluvnu stranu: v takomto pripade je pre doruovanie
rozhodujica nova adresa, resp. elektronickd schranka, riadne ozndmenad zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve buda vyhotovené len pisomne a po vzajomnej
dohode zmluvnych stran.

Na ostatné touto zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouZziji prislusné ustanovenia zékona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov, s vynimkou
ustanoveni o najme, ktoré su upravené vylu¢ne zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorSich pravnych predpisov.

V pripade, ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dovodu stant neplatné,
neucinné alebo nevynutite'né, nema to ani to nebude mat’ za nasledok neplatnost’, net¢innost’ alebo
nevynutite'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neuc¢inné alebo nevynutiteI'né
ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo co
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najviac podobny ustanoveniu ktoré je nahradzované, pricom ucel a zmysel tejto zmluvy musi byt
zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude uzavreta, rovnako aj pre pripad, ze k nej neddjde
vobec, sa na nahradenie neplatného, netc¢inného alebo nevynutiteI'ného ustanovenia pouziju
ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam
podl'a predchadzajucej vety.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po dve
vyhotovenia obdrzi kazda zmluvna strana.

Neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy tvori:

a) Situa¢na snimka — Priloha €. 1;

b) Uznesenie MsZ vo Zvolene ¢. 115/2024, bod 7 zo dina 25.11.2024 — Priloha ¢. 2.

¢) Uznesenie MsZ vo Zvolene ¢. 134/2024, bod 14 zo dia 12.12.2024 — Priloha ¢. 3.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ dna 01.03.2025, po
zverejneni zmluvy vo verejnom zozname povinne zverejiiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky v elektronickej podobe (CRZ); v zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich pravnych predpisov v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorSich pravnych predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju, ze prejavy ich vole su jasné, urCité a zrozumitelné, a ze tuto zmluvu
neuzavreli v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany prehlasuja, ze si zmluvu precitali, s jej obsahom stihlasia, ¢o potvrdzuji svojimi
podpismi.

Vo Zvolene, dna: 27.02.2025 V Kezmarku, dna: 19.02.2025
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mesto Zvolen KAVOMATY, s.r.0.
Ing. Vladimir Manka Jozet Ungvarsky
primator konatel’

KAVOMATY, s.r.0.
Ing. Juraj Hanzli¢ek
konatel’



Nakres z Katastralnej mapy:

Cervenou je vyznaéna plocha, kde bude na parkovisku umiestneny KIOSK o rozmere 299cm x
244cm. Pred Kioskom je vyznaceny chodnik o rozmere 300cm x 300 cm.
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MESTSKE ZASTUPITERSTVO VO ZVOLENE

UZNESENIE
MESTSKEHO ZASTUPITEESTVA

vo Zvolene
dna 25.11.2024

7. Nakladanie s majetkom Mesta

Uznesenie ¢. 115/2024

Mestské zastupitelstvo vo Zvolene
schvaluje

2. zamer prenajat prebytocny majetok obce
a) prebyto¢nost majetku v zmysle ¢l. 5 bod 1 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Zvolen &. ZA 02/2023
b) ako pripad hodny osobiiného zrelelz, podfa §9aa ods. 2 pism. e) zékona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov,
prendjom G&asti mestského pozemku C KN parc.€. 3410/469 ovymere 9 m2, k.4. Zvolen ( podfa
prilozenej snimky ), na dobu neurgita, vo vy$ke najomného 4,50 €/m2/rok, pre KAVOMATY, s.r.0., Nizna
brana 2, Kezmarok, ICO : 31735657, za U¢elom realizacie a uzivania pristupového chodnika ako
stavby docasnej.
Pripadom hodnym osobitného zretela je skutoénost, Ze prenajimany pozemok je malej vymery, ¢o je
v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Zvolen ¢. ZA 02/2023 &l. 17 bod
1. pism. c).
V&eobecna hodnota najmu pozemku je vo vyske 3,90 €/m2/rok, t.j. za 9 m2 pozemku za celé obdobie
najmu 351,- €. VSeobecna hodnota najmu pozemku bola uréena porovnatefnym porovnanim s najmom
pozemku v predmetnej lokalite na zaklade Najomnej zmluvy, ktort uzatvorilo Mesta Zvolen v roku 2024,
vo vyske najomného 3,90 €/m2/rok.
c) uzatvorenie ndgjomného vztahu v zmysle vyssie uvedenych podmienok uznesenia,
d) ukongenie najomného vztahu dohodou podfa Obcianskeho zakonnika (OZ), vypovedou podfa §
0Z, alebo odstipenim od zmluvy podia OZ.
Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zvolen &. ZA 02/2023 su zverejnené na webovom sidle mesta
https://www.zvolen.sk/majetok-mesta-zvolen.htmi
Nakladanie s majetkom mesta tymto spésobom bolo zverejnené v lehote od 8.11.2024 do 25.11.2024,
&im bola spinena zakonna podmienka zverejnenia, tj. najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
mestskym zastupitefstvom.

Pocet poslancov MsZ : 25

Pritomni: 20
Za: 20
Proti: 0
Zdrzalisa: 0

Nehlasovali: 0

Ing. Viadimir Marika
primator mesta Zvolen
Zvolen 26. 11. 2024




MESTSKE ZASTUPITEESTVO VO ZVOLENE

UZNESENIE
MESTSKEHO ZASTUPITEDLSTVA

vo Zvolene
dna 12.12.2024

14. Nakladanie s majetkom Mesta

Uznesenie ¢. 134/2024

Mestské zastupitelstvo vo Zvolene
schvaluje

2. a) prebyto¢nost majetku v zmysle €l. 5 bod 1 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Zvolen €. ZA 02/2023
b) ako pripad hodny osobitného zretela, podla §9aa ods. 2 pism. €) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov,
prenajom Casti mestského pozemku C KN parc.€. 3410/469 o vymere 9 m2, k.U. Zvolen (podfa priloZzenej
snimky), na dobu neurgitt, vo vyske najomného 4,50 €/m2/rok, pre KAVOMATY, s.r.o., Nizna brana 2,
Kezmarok, ICO: 31735657, za Gcelom realizacie a uzivania pristupového chodnika ako stavby
docasnej. Pripadom hodnym osobitného zretefa je skuto€nost, Ze prenajimany pozemok je malej vymery,
Co je v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Zvolen ¢. ZA 02/2023 ¢l. 17
bod 1. pism. c).
VSeobecna hodnota najmu pozemku je vo vyske 3,90 €/m2/rok, t.j. za 9 m2 pozemku za celé obdobie
najmu 351,- €. V8eobecna hodnota najmu pozemku bola uréena porovnatelnym porovnanim s ngjmom
pozemku v predmetnej lokalite na zaklade Najomnej zmluvy, ktort uzatvorilo Mesta Zvolen v roku 2024,
vo vyske najomného 3,90 €/m2/rok.
¢) uzatvorenie najomného vztahu v zmysle vyssie uvedenych podmienok uznesenia,
d) ukoncenie najomneho vztahu dohodou podla Obé&ianskeho zakonnika (OZ), vypovedou podlia § OZ,
alebo odstupenim od zmluvy podia OZ.
Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zvolen ¢. ZA 02/2023 st zverejnené na webovom sidle mesta
https://www.zvolen.sk/majetok-mesta-zvolen.html
Zamer nakladania s majetkom mesta tymto spésobom bolo zverejnené v lehote od 22.11.2024 do
12.12.2024, ¢im bola spinena zakonna podmienka zverejnenia, t.j. najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu mestskym zastupitelstvom.

Predmetné Uznesenie bolo Mestskym zastupitel'stvom vo Zvolene schvalené nasledovne:
Pocet poslancov MsZ : 25

Pritomni: 17
Za: 17
Proti: 0
Zdrzalisa: 0

Nehlasovali: 0

Ing. Vladimir Marika
primator mesta Zvolen
Zvolen 13.12. 2024




