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NAJOMNA ZMLUVA
& uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
2 predpisov, 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich tzemnych celkov v zneni
_+"neskorsich predpisov a Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského samosprdvneho
- kraja v zneni neskorsich dodatkov, zdkona ¢& 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
prepisov

~

DPH: SK2020048580

(dalejlen ,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: 7Y A0
Obchodné meno: Stredna zdravotnicka skola

sidlo: Hlboka cesta 23, 010 01 Zilina

ICO: 00 607 061

DIC: 2020699560 IC DPH: Neplatca

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK 87 8180 0000 0070 0048 0755 BIC (SWIFT):

Zapisany v registri $kdl a $kolskych zariadeni v zmysle zdkona €. 596/2003 Z. z. o itatnej sprave
v 3kolstve a Skolskej samospravy

v mene ktorého kona: PhDr. Lubomira Tudikova, riaditelka skoly

(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: MH Teplarensky holding, a.s.

sidlo: Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

ICO: 36211541

DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

TIBAN: SK 17 1100 0000 0026 2706 4293 BIC (SWIFT): TATRSKBXXXX

- zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka ¢. 7386/B

v mene ktorého kona: Ing. Miroslav Kavula , generélny riaditel
Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel

(dalej len ,,ndjomca”) ;
(prenajimatel’a ndjomca spolocne dalej len ,,zmluvné strany”)

nasledovne

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1 Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK“) je wyluénym vlastnikom tohto majetku :
- Casti nebytového priestoru vo vymere 12 m? nachadzajiceho sa v suteréne stavby so
supisnym Cislom 1641 (8kola), postavenej na pozemku parc. KN-C €. 5416/1 — zastavand plocha
a nadvorie o vymere 3480 m? v k. 0. Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisaného na liste

vlastnictva €. 1300 avriom umiestnené technologické zariadenie tvoriace odovzdavaciu
stanicu tepla.
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1.2

1.3

2.1

2.2

23

2.4

Prenajimatel je spravcom majetku uvedeného v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny uzatvorit zmluvu o najme, ak ndjom
vopred schvali zastupitelstvo ZSK.

Zastupitelstvo ZSK schvililo Uznesenim &. 3/16 bod 11. z 25. novembra 2024 najom majetku
uvedeného v bode 1.1. tohto ¢lanku zmluvy. Uznesenie ¢ 3/16 bod 11. z 25. novembra 2024
je neoddelitefnou prilohou €. 3 tejto zmluvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel tymto prenechdva najomcovi do dogasného odplatného uZivania v prilohe ¢ 1
tejto zmluvy vymedzend gast priestoru, ktory sa nachadza v nehnutefnosti blizsie
$pecifikovanej vCl. 1.bode 1.1 ¢lanku tejto zmluvy avfiom umiestnené technologické
sariadenie tvoriace odovzdavaciu stanicu tepla (dalej jed notlivo aj len ,0ST*) (priestor a OST
dalej spolu aj len ako ,predmet najmu“). Technologické zariadenie OST je vo vyluénom
vlastnictve ZSK, v sprave prenajimatefa. Najomca sa zavizuje za uZivanie predmetu najmu
uhradzat prenajimatefovi dohodnuté najomné tak, ako je to dohnuté v &l. 5 tejto zmluvy.
Priestory tvoriace predmet najmu sa pre ucely tejto zmluvy oznatuju dalej aj ako ,,nebytové
priestory”, a to ajv pripade, pokial by i8lo o spolo¢né zariadenia domu podla § 2 ods. 5 zdkona
¢, 182/1993 Z. z. v platnom zneni.

Predmet najmu podfa tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat za ucelom uskutocnovania
dodavky tepla vzmysle zékona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu v Casti

’

nebytovych priestorov je stavebne pre Ggel podla predchadzajlcej vety uréeny.

7a uelom efektivnejéej a hospodarnejsej dodavky tepla (bod 2.2 tohto &lanku zmluvy), ma
najomca zaujem zmenit teplonosnu latku z pary na hortcu vodu. Za tymto Gcelom bude
potrebné uskutocnit nevyhnutné zmeny na predmete najmu, ato v ramci realizacie stavby
,Stavebné upravy existujticich rozvodov tepla a zmena média z parného na horucovodné, Il.
etapa” (dalej len ,stavba“). Stavba podla predchadzajucej vety bude vo vztahu k predmetu
najmu realizovana v rozsahu podla projektovej dokumentacie pre vydanie stavebného
povolenia spracovanej spoloénostou ENERGIA spol.s r. 0., Partizanska cesta 97, 974 01 Banska
Bystrica, ICO: 31 561 471 v 01/2015, a stavebného povolenia vydaného stavebnym tradom
vZiline zo dra 23.07.2015, & 14015/2015-35303/2015-0S-0SW, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 28.08.2015 (dalej len ,stavebné povolenie”). Prenajimatel podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s projektovou dokumentaciou stavby (dalej aj len
,PDS") podla predchédzajucej vety, ato v rozsahu, v akom sa ho stavba dotyka, a suhlasi s jej
realizaciou vratane véetkych suvisiacich prac. Prenajimatel berie na vedomie, 7e zmeny na
predmete najmu sa mézu tykat aj sposobu riadenia OST. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze
najomca prenajimatelovi predloZi realizaénti PDS (&ast tykajlcu sa predmetu najmu) za ucelom
jeho informovania. Zmeny v zmysle tohto bodu vykond najomca na vlastné naklady. Zmeny na
predmete najmu, ako aj véetky suvisiace prace, bude najomca realizovat podfa harmonogramu
prac odsthlaseného medzi zmluvnymi stranami. Za tymto ucelom sa prenajimatel zavdzuje
poskytntt ndjomcovi potrebnu stcinnost.

V nadviznosti na bod 2.3 tohto ¢lanku zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca vykona
v ramci stavby demontaine prace len v nevyhnutnom rozsahu. Demontované ¢asti ndjomca
odovzd4 prenajimatefovi, pokial v prilohe ¢. 1 nie je uvedené inak. Nedemontované &asti OST,
vratane &asti predmetu najmu, ktoré sa po vykonani stavby stan( pre ucely dodavky tepla,
pripadne jeho rozvodu, nevyuZzivanymi, ndjomca ponechd na pévodnom mieste a prenajimatel
je opravneny s nimi naloZit podla vlastného uvaZenia. Pre vyligenie pochybnosti sa uvédza, ze
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2.5

3.1

4.1

4.2

4.3

v tomto bode uvedené skutognosti nebudi mat vplyv na existenciu najomného vztahu vo
vztahu k OST v rozsahu nadalej vyuzivanom pre potreby dodavky tepla, pripadne jeho rozvodu,
v zmysle bodu 2.2 tohto ¢lanku zmluvy.

Prenajimatel s4roveh podpisom tejto zmluvy vyslovuje suhlas s udrzatefnostou stavby voO
vztahu k predmetu najmu ako gasti projektu, ktory ma byt spoluﬂnancovanx’f s vyuZitim
nendavratného finanéného prispevku (dalej len L NFP“) v zmysle ¢l. 3. bodu 3.1 tejto zmluvy,
a to pocas doby trvania najmu podia ¢1. 3. bod 3.1 tejto zmluvy.

TRVANIE NAJIMU

vzhfadom ku skuto&nosti, Ze najomca ma zaujem (spolu)financovat’ stavbu podla ¢l.2.bod 2.3
tejto zmluvy s vyuzitim NFP v ramci schémy 3tatne] pomoci Z prostriedkov Modernizatného
fondu na podporu investicii na modernizaciu energetickych systémov, sa tato zmluva uzatvara
na dobu uréitd —na dobu od protokolérneho prevzatia predmetu najmu najomcom na osem
(8) rokov poéitan\'tch od kolaudacie stavby. Najomca bude v suvislosti s kolaudaciou stavby
postupovat’ tak, aby z jeho strany nedochadzalo k zbytoCnym prietahom. Pod kolauddciou sa
pre ucely tohto bodu rozumie nadobudnutie prévoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.
Osobitné prava smluvnych strdn nie st tymto dotknuté. Pre odstranenie akychkofvek

v

pochybnosti ca uvadza, Ze toto ustanovenie nevymedzuje aginnost tejto zmluvy.
ODOVZDANIE PREDMETU NAIMU

Odovzdanie predmetu najmu najomcovisa vykona na s4klade vyzvy najomcu po schvaleni jeho
siadosti o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku v ramci schémy ¢tatnej pomoci
z prostriedkov Modernizaéného fondu na podporu investicii na modernizaciu energetickych
systémov.

Ak nebude yiadost najomcu O poskytnutie prostriedkov z Modernizaéneho fondu na podporu
investicii na modernizaciu energetickych systémov vratane uskladfovania energie a zlep3enia
energetickej efektivnosti v ramci vyhlasenej vyzvy MoF — 2/2024 aspedna, k odovzdaniu
predmetu najmu najomcovi neddjde a zmluva O najme zanika, a to najneskor diiom
30.04.2026.

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania v lehote siedmych (7) dni odo
dfia dorucenia pisomnej vyzvy najomcu v zmysle bodu 4.1 tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze miestom odovzdania bude sidlo prenajimatel’a a o odovzdani predmetu najmu
sa spise Zapisnica 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktoru podpidu obidve zmluvné
strany. Pokial neddjde kinej dohode zmluvnych stran, k odovzdaniu a prevzatiu predmetu
najmu dojde v posledny defi lehoty podfa prvej vety tohto bodu o 10.00 hod. Podpisanim
zapisnice 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu oboma zmluvnymi stranami vznikaju
najomcovi pravaa povinnosti k predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy.

Zapisnica 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu (dalej aj len ,,zépisnica") podfa bodu 4.2
tohto €lanku zmluvy musi obsahovat najma:
a) stav,V akom sa predmet najmu nachadza v den odovzdania najomcovi;
b) stav meratov médii, uzivanych v savislosti s uzivanim predmetu najmu;
c) zoznam ostatnych preberan\?ch sariadeni a ich stav;
d) poznamka o odovzdani klucov od nebytovych priestorov;
) iné skutonosti, 0 ktorych vyznacenie poiiada prenajimate!’ alebo najomca;
f) miestoa datum spisania zapisnice;
g) podpis prenajimatel’a a najomcu.

1)
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5.1

5.2

53

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

N

Zmluvné strany sa zéroveri dohodli na tom, e ohladom stavu predmetu najmu bude
vyhotovend vhodna fotodokumentécia.

Pokial' nebude moiné pri odovzdani a prevzati predmetu najmu v zmysle bodu 4.2 tohto élanku
zmluvy uviest v rdmci zapisnice ddaje podla tohto bodu alebo niektoré z nich, si zmluvné
strany povinné chybajice udaje spisat dodatoéne bez zbyto¢ného odkladu, a to vo forme
dodatku k zapisnici. V takom pripade sa v zapisnici uvedie, ¥e chybajuce Udaje budud spisané
v dodatku k zépisnici.

NAJOMNE

Najomné za uzivanie predmetu najmu ako celku bolo stanovené dohodou zmluvnych strén na
sumu vo vyske 1,00 € bez DPH/m?/rok.

K dohodnutej vyske ndjomného bude fakturovana DPH v sadzbe platnej ku dfiu vzniku dafovej
povinnosti. Pokial prenajimatel nie je platcom DPH predstavuje najomné podla
predchddzajiceho bodu tohto &lanku koneént sumu.

Vyska najomného podla bodu 5.1 tohto €ldnku zmluvy je pevnd a nemennd pocdas celej doby
trvania najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial nie je v prilohe &. 2 tejto zmluvy dohodnuté inak, najomné
podfa bodu 5.1 tohto &lanku zmluvy zahffia aj cenu elektrickej energie, ktoru je najomca
opravneny odoberat na (el prevadzkovania OST. Ak maji byt v stvislosti s najmom
poskytované aj iné sluzby (pInenia) spojené s ndjmom, budu tieto $pecifikované v prilohe ¢&. 2
zmluvy, v ktorej bude zaroven uréeny aj spdsob thrady za tieto sluzby.

Ndjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné a dhradu za pripadné sluzby spojené
s najmom aZ odo diia odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi. Ndjomné za &ast roka, na ktort
sa vztahuje povinnost najomcu platit najomné sa uréi alikvotne podra poétu dni trvania tejto
povinnosti ndjomcu.

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

Najomca sa zavazuje uhradzat ndjomné vidy roéne pozadu, a to jedenkrét roéne na zaklade
faktary vystavenej prenajimatefom do 15.1. prisluného kalendarneho roka za predchédzajuci
rok, s lehotou splatnosti 30 dni odo dfa jej doru¢enia. Na zaklade dohody zmluvnych strén
bude prenajimatel faktdry vystavovat v elektronickej podobe vo forméte »-pdf” a zasielat na
e-mailovi adresu najomcu: faktury. mhth@mhth.sk. Za moment dorucenia fakttry sa povaziuje
dorucenie faktary do emailovej schranky najomcu. V pripade, ak prenajimatel nie je platcom
DPH alebo pokial sa v stlade s prislusnymi pradvnymi predpismi prenajimatel rozhodne, e
najom nebude oslobodeny od dane (napr. § 38 ods. 5 zakona &. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridane;j
hodnoty) aplikujd sa ustanovenia, predchadzajicich troch viet primerane.

Faktura bude obsahovat vietky néleZitosti v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov a interné &islo najomcu (dalej len , &islo objednavky”),
ktoré oznami prenajimatelovi ndjomca po uzatvoreni tejto zmluvy.

V pripade namietok ndjomcu voti spravnosti vystavenej faktury je ndjomca opravneny fakturu,
ktora:
a) ma chybu vyplyvajlcu z nespravne uvedeného predmetu, mno#stva alebo ceny a/alebo
neobsahuje ¢islo objednadvky ndjomcu a/alebo
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.2

b) nesplifia formélne nélezitosti podfa ustanoveni § 74 ods. 1 zakona ¢.222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

do 5 pracovnych dni odo diia jej dorugenia najomcovi vratit prenajimatefovi spolu s vytknutim
jej nespravnosti, pricom prenajimatel je povinny bud’ chybnud faktiru opravit a dorucit
najomcovi takto riadne opravenu faktuaru alebo vyhotovit novy Ggtovny doklad — fakturu, ktora
dopifia povodnu faktaru s tym, Ye tento doklad musi okrem povinnych udajov obsahovat aj
poradové &islo pévodne; faktury.

V pripade opravnenych namietok najomcu podia tohto bodu lehota splatnosti neplynie
a lehota splatnosti faktdry zatne plynut aZ od dorucenia riadne opravenej faktury, resp. riadnej
faktary, najomcovi.

Postpenie pohladavky na zaplatenie najomného vratane jej prislusenstva alebo pohladavky
na zaplatenie zmluvnej pokuty podfa tejto zmluvy prenajimatelom je moiné iba
s predchadzajacim pisomnym sthlasom najomcu.

Najomca je opravneny jednostranne zapotitat proti pohfadavke prenajimatefa vietky svoje
pripadné pohfadavky vodi prenajimatefovi, vratane svojich nesplatnych pohladavok voci
splatnym pohladavkam prenajimatefa.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo sluzieb spojenych s najmom je
prenajimatel opravneny uplatnit si urok z omeskania vo vygke 0,03% z dlznej sumy za kazdy aj
zataty defi omeskania.

Prenajimatel prehlasuje, Ze gislo(a) Gétu(ov) uvédzané v zahlavi tejto zmluvy su pouZivané na
podnikanie podfa ustanoveni § 6 v zmysle zakona £.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskoréich predpisov. V pripade, ak najomca zisti nedodrzanie tohto ustanovenia moze
DPH uvedenud na fakture, ktorl je za predmet zmluvy povinny platit prenajimatef,
zaplatit priamo na Cislo Gétu spravcu dane vedeného pre prenajimatefa, ak v ¢ase vzniku
dafiove]j povinnosti vedel alebo na zaklade dostatoénych dévodov mal alebo mohol vediet, Ze
DPH z tovaru alebo sluZby nebude prenajimatefom uhradena spravcovi dane.

Prenajimatel sa zavazuje neodkladne informovat ndjomcu o skutoénosti, e uneho nastali
dévody pre zruenie registracie pre dafi z pridanej hodnoty alebo mu bola zrusend registracia
pre daf z pridanej hodnoty.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
usivanie a v ¢ase stanovenom touto zmluvou.

Prenajimatel sa zavazuje umoZnit ndjomcovi, resp. jeho zastupcom (bez ohladu na pravny
vztah medzi najomcom a prislusnou osobou) neobmedzeny vstup (t.j. 24 hodin denne 7 dni
v tyzdni vratane dni pracovného pokoja) do predmetu najmu (vratane priestorov, v ktorych je
umiestneny fakturaény merac a priestorov vedtcich do predmetu ndjmu). Za tymto ucelom je
prenajimatel povinny najomcovi poskytnut vietky prostriedky umoZiujice vstup do
prislusnych objektov a pristup k predmetu najmu, najma kltce, elektronické klace a obdobne;
v pripade vymeny alebo zmeny takychto prostriedkov je prenajimatel povinny poskytnut
najomcovi nové prostriedky bez zbytoéného odkladu; uvedené nie je moiné vykladat tak, Ze
prenajimatel je opravneny menit zabezpedovacie prostriedky bezprostredne sa vztahujace
k predmetu najmu (napr. zamky na pristupovych dverach prisluéného nebytového priestoru).
KIa¢ od predmetu najmu bude mat k dispozicii iba najomca s tym, Ze jeden (1) klu¢ od
predmetu najmu bude pre pripad mimoriadnych udalosti ulozeny u prenajimatefa. O pouziti
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klu¢a prenajimatefom sa vidy vyhotovi pisomny zaznam a najomca bude o tejto skutocCnosti zo
strany prenajimatela bezodkladne upovedomeny.

7.3 Prenajimatel sa zavazuje neumoZnif vstup do predmetu najmu inym osobam bez
predchddzajuceho suhlasu najomcu. O pripadnej potrebe vstupu inych os6b do predmetu
najmu je prenajimatel povinny vopred informovat najomcu na tel.: 0917 201 31 alebo 0907
871 304 minimalne 3 dni vopred.

7.4 Pristup k inZinierskym sietam (prechadzajucim cez predmet najmu) za G&elom kontroly, adrzby
alebo vymeny, umozni najomca vlastnikovi, resp. prevadzkovatefovi inZinierskych sieti na
zéklade jeho Ziadosti 0917 201 31 alebo 0907 871 304 minimalne 3 dni vopred.

7.5 Prenajimatel je pocas trvania najmu oprdvneny zddvodu kontroly dodrZiavania Gcelu
a zmluvnych podmienok najmu vstupovat do predmetu najmu, ato za pritomnosti najomcu
alebo nim poverenej osoby. Termin kontroly je prenajimatel povinny sis najomcom dohodnut
vopred najneskdr tri (3) dni pred terminom kontroly a tak, aby sa kontrola vykonala v pracovny
defi, v &ase medzi 8.00 aZ 16.00 hod. V pripade, ze neddjde k dohode o termine kontroly,
prenajimatel je opravneny kontrolu vykonat bez pritomnosti najomcu alebo nim poverenej
osoby.

7.6 Prenajimatel sa zavdzuje pocas trvania tejto zmluvy zdrZat sa takého konania, ktoré by malo za
nasledok rozhodnutie o odstraneni predmetu najmu alebo ktorého désledkom by bola zmena
predmetu ndjmu brdniaca jeho riadnemu uzivaniu; uvedené plati aj len vo vztahu k casti
predmetu ndjmu. |

7 Prenajimatel je povinny zdriat sa vietkého, ¢o by ohrozilo alebo stazilo uzivanie predmetu
najmu podla tejto zmluvy vratane konania, ktoré by zmarilo alebo stazilo vykonanie stavby
podla Cl. 2. bod 2.3 tejto zmluvy.

7.8 Prenajimatel je povinny bezodkladne po zisteni ozndmit najomcovi akukolvek poruchu,
havériu alebo ind hroziacu $kodu, o ktorej sa dozvedel. V opaénom pripade prenajimatel
zodpovedd za vzniknutl Skodu.

7.9 Prenajimatel sa zavdzuje umoznit najomcovi, ako aj (i) tretim osobam, uchadzajicim sa
o zakazku na realizéciu stavby podfa &l 2. bod 2.3 tejto zmluvy, v sprievode najomcu a
(i) osobam realizujicim stavbu, pristup k predmetu najmu aj vcase pred odovzdanim
predmetu najmu najomcovi, ato v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutne potrebny cas
v stvislosti s pripravou ponuky (v pripade 0sdb podfa (i) tohto bodu) alebo pre acely
projektovania (v pripade osdb podta (i) tohto bodu); prenajimatel bude plnit povinnost podla
tohto bodu na zéklade Ziadosti ndjomcu. Prenajimatel umoini pristup bez zbyto&ného odkladu,
ak nie je dohodnuté inak.

710 Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze ustanovenia bodov 7.2,7.3,7.4,75a7.8 tohto ¢lanku
zmluvy sa aplikuju v Case po odovzdani predmetu najmu najomcovi.

711 Zmluvné strany uvadzaju, Ze bod 7.2 tejto zmluvy sa neaplikuje v stvislosti s uzivanim
predmetu najmu za ucelom uskutoénenia stavby podra Cl. 2 bod 2.3 tejto zmluvy. V suvislosti
s uskutotiovanim Casti stavby zahffiajucej zmeny na predmete ndjmu, ako aj zmeny na
tepelnej pripojke, je prenajimatel povinny umoznif najomcovi, resp. jeho zastupcom (bez
ohladu na pravny vztah medzi ndjomcom a prisluinou osobou) pristup k predmetu najmu, a to
v pracovné dni, v tase od 6.30 do 20.00.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.6.1

8.6.2

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca sa zavdzuje prevziat predmet najmu od prenajimatefa v ¢ase stanovenom touto
zmluvou. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v rozsahu a na Gc¢el dohodnuty v tejto
zmluve. Ndjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Gcel najmu. Ndjomca sa zavazuje uZivat
predmet najmu tak, aby nedochddzalo k jeho nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a
aby nespdsobil prenajimatefovi $kodu.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. Ndjomca sa zavizuje, Ze vietky prace suvisiace so stavbou podfa Cl. 2.
bod 2.3 tejto zmluvy vykond na vlastné naklady a aj potas doby trvania najmu bude znasat
vetky naklady na opravu a Gdribu predmetu najmu zmenené najomcom v suvislosti s
realizaciou stavby.

Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady a zodpovednost vykonavat periodické odborné
prehliadky a skusky technologickej Zasti predmetu najmu alebo zabezpedit ich riadne
vykonanie.

Najomca je povinny vykonavat na predmete najmu vietky drobné opravy a beZnd ddrzbu na
vlastné ndaklady (bez ndroku na ich preplatenie prenajimatefom), ato riadne a
s pouZitim vhodnych materidlov. Za drobnu sa povaZuje jednorazovd oprava v hodnote do
150,- € vratane hodnoty materialu; to neplati vo vztahu k zmenam uskutoénenym v ramci
stavby podfa Cl. 2. bod 2.3 tejto zmluvy, s ktorych vykonanim prenajimatel suhlasi podpisom
tejto zmluvy.

Akékolvek stavebné Gpravy nebytovych priestorov mbZe najomca vykonavat len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a v sulade s prislusnymi ustanoveniami
zékona & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon); to
neplati vo vztahu k zmenam uskutoénenym v ramci stavby podfa Cl. 2. bod 2.3 tejto zmluvy,
s ktorych vykonanim prenajimatel suhlasi podpisom tejto zmluvy.

V pripade inej ako drobnej opravy alebo beznej udrzby (dalej len ,,oprava alebo udrzba“) tak,

_ako tieto vymedzuje bod 8.4 tejto zmluvy, avsak s vynimkou podra bodu 8.7 tohto €lanku, budu
~zmluvné strany postupovat nasledovne:

V pripade opravy alebo tdrzby, pokial nejde o havériu, predloZi najomca prenajimatefovi na
odsthlasenie cenovu ponuku (rozpodet) na jej vykonanie. V pripade, ak prenajimatel
s predlozenou cenovou ponukou suhlasi, doruéi najomcovi objednavku v pisomnej forme
(potou alebo e-mailom) do 5 dni odo diia zaslania cenovej ponuky. Na zdklade takejto
objednévky zrealizuje ndgjomca prislusnu opravu alebo udribu. Cenu za opravu alebo udrzbu
uhradi prenajimatel najomcovi na zéklade najomcom vystavenej faktury, priom tuto je
najomca opravneny vystavit po vykonani opravy alebo udrzby. Vykonanie opravy alebo
adriby bude potvrdené podpisanim protokolu o zrealizovanych pracach prenajimatefom
alebo nim poverenou osobou; prenajimatel je povinny v pripade riadneho vykonania opravy
alebo udriby prislusny protokol o zrealizovanych pracach neodkladne podpisat. Pokial
prenajimatel porusi svoju povinnost protokol o zrealizovanych pracach neodkladne podpisat,
je ndjomca opravneny vystavit a dorudit mu faktiru na cenu za opravu alebo dribu aj bez
toho, aby bol protokol podpisany. Diiom dodania pre dcely DPH je defi podpisania protokolu
o zrealizovanych préacach prenajimatefom alebo dedt, kedy mal byt tento protokol
prenajimatelom podpisany;

V pripade potreby opravy z dévodu havarie na predmete najmu je najomca povinny tuto
skuto&nost nahlasit prenajimatelovi telefonicky, bezodkladne, najneskor viak do 24 hodin,
od zistenia havérie. Nasledne po oznameni je najomca opravneny zatat s odstrafiovanim
havarie, ato aj bez predloZenia cenovej ponuky Vv zmysle pismena c) tohto bodu.
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8.6.3

8.6.4

8.6.5

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Prenajimatel zaplati ndgjomcovi primerané, Ggelné a preukazatelne vynalozené naklady na
odstranenie havérie. Naklady na odstrdnenie havérie podlfa tohto pismena zaplati
prenajimatel najomcovi na zaklade faktury vystavenej ndjomcom bez zbytoéného odkladu po
tom, ¢o bola havaria odstrdnena, pricom prilohou faktary budu aj doklady, ktoré preukazuju
skuto€nu vy3ku nakladov vynaloZenych na jej odstrénenie;

Lehota splatnosti faktir vystavenych ndgjomcom podfa tohto bodu zmluvy je 60 dni odo dfia
dorucenia faktdry prenajimatelovi. Faktira bude obsahovat vietky naleZitosti vzmysle
vseobecne zdvdznych pravnych predpisov a interné &islo ndjomcu. Sulastou faktar
budu prilohy — protokol o vykonanych précach, ktoré st predmetom fakturacie (ak sa podla
tejto zmluvy vyZaduje) a/alebo doklady preukazujice naklady vynaloZené na odstranenie
havarie. Na zéklade dohody zmluvnych stran bude najomca faktiry vystavovat v elektronicke;j
podobe vo formate ,.pdf” a zasielat na e-mailovi adresu prenajimatela:
sekretariat@szszilina.sk;

Ndjomca je oprévneny zabezpelit vykonanie &innosti (opravy, odstrafiovania havarie) aj
pomocou tretej osoby;

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak prenajimatel v dohodnutej lehote nezadle
najomcovi objedndvku na vykonanie opravy, je prenajimatel povinny bez zbyto&ného
odkladu a na vlastné néklady vykonat vietko, o bude potrebné pre to, aby bol predmet
najmu sposobily na riadne uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, %e ustanovenie bodu 8.6 tohto &ldnku sa neaplikuje
v pripade opravy alebo Udriby casti predmetu nadjmu zmenenej ndjomcom v sdvislosti
s realizaciou stavby podfa Cl. 2. bod 2.3 tejto zmluvy; pre vyligenie pochybnosti plati, Ze pre
ucely Casti vety pred bodkotiarkou sa pod zmenenou &astou predmetu ndjmu rozumeju
samotné zmeny vykonané najomcom. Opravy a(dribu v pripadoch podfa tohto bodu
vykonava alebo zabezpetuje na vlastné naklady ndjomca; uvedenym viak nie je dotknuté pravo
najomcu pozadovat od prenajimatela ndhradu $kody, pokial za tdto prenajimatel zodpoveda.

Ndjomca je opravneny na vlastné naklady vykonat na predmete najmu nevyhnutné Gpravy
technologického celku suvisiace s indtaldciou uréenych meradiel na zmluvne dohodnuté
odberné miesta, tak aby boli meradld namontované v sdlade s platnou legislativou.

Najomca je opravneny na nevyhnutny &as prerudit uZivanie predmetu najmu, a zéroves,
prerusit alebo obmedzit dodévku tepla do odberného miesta v pripade, ak by uZivanie
predmetu ndjmu bolo spojené s ohrozenim Zivota, zdravia alebo majetku; osobitné povinnosti
zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy tym nie sd dotknuté, najma povinnosti vyplyvajtce
z bodov 8.6 a 8.7 tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela prenechat
predmet ndjmu alebo jeho ¢asti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej
osobe.

Zabudovanie novych dodatocnych zabezpedovacich a inych zariadeni v predmete nijmu je
ndjomca povinny si s prenajimateflom vopred pisomne odsGhlasit. Tym nie je dotknuté
opravnenie najomcu na zabudovanie zariadeni v rdmci alebo na zabezpeéenie vykonu jeho
podnikatelskej ¢innosti. :

V pripade, ak najomca zabezpeti predmet najmu vlastnymi zabezpecovacimi prostriedkami je
najomca povinny odovzdat prenajimatelovi v zapedatenom obale nahradné kluce
(zabezpecovacie vstupné kddy), a to pre pripad nevyhnutného pristupu k predmetu najmu z
doévodu poZiaru alebo inej havarie v ¢ase nepritomnosti ndjomcu; v takomto pripade je
prenajimatel povinny oznamit tito skutoénost bezodkladne telefonicky ndjomcovi na tel. &islo
0917 201 31 alebo 0907 871 304. Na vstup do nebytového priestoru z tychto dévodov dava
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8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18
8.19
8.20

8.21

najomca neodvolatefny suhlas. O rozpetateni obalu a vstupe do nebytového priestoru zo
strany prenajimatela bude vykonany pisomny zdznam, ktory bude bezodkladne predloZeny
najomcovi.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny nebytovy priestor vypratat a predmet najmu
prenajimatefovi odovzdat do desiatich (10) dni odo diia skontenia najomného vztahu
zalofeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. spinomocnenému zastupcovi
prenajimatefa, a to vstave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a vykonané stavebné Gpravy v zmysle v tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
spisu zmluvné strany odovzdavaci protokol. Na odovzdavaci protokol sa primerane pouZiju
ustanovenia Cl. 4. bod 4.3 tejto zmluvy. Odovzdanim predmetu najmu podfa tohto bodu
najomca prenajimatelovi odovzda aj prenajimatefom odsthlasené zmeny a Upravy, a to bez
naroku na akukolvek odplatu, pokial tato nebola dohodnuté pred ich vykonanim; pripadné
naroky na nahradu $kody nie su tymto dotknuté.

V nadvéznosti na ust. § 24 ods. 2 zakona C. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov sa zmluvné strany v suvislosti s dohodou o zmendch na predmete najmu podfa tejto
zmluvy dohodli na tom, Ze technické zhodnotenie predmetu najmu uhradené ndjomcom bude
odpisovat najomca stym, Ze vlastnik (prenajimatel) nezvysi vstupn cenu prislusného

hmotného majetku o tieto vydavky.

Najomca je povinny vykonévat obsluhu a dozor nad technologickym zariadenim OST tak, aby
bolo prevadzkované v sulade prislusnymi pravnymi predpismi. Néjomca bude pinit povinnosti
vyplyvajice  z prislusnych pravnych predpisov  pre prevadzkovatela prislusného
technologického zariadenia, ibaze by i§lo o povinnosti, ktoré pravne predpisy stanovuju
vyslovne vlastnikovi prislusného zariadenia.

Najomca uskuto&ni zmeny na technologickej ¢asti OST postupne (postupnymi vymenami) tak,
se neddjde k zaniku tejto Casti predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za pinenie povinnosti na Gseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa budi v predmete najmu sdriiavat, v rozsahu ustanoveni zékona
¢ 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov.
N4jomca je v plnom rozsahu taktie? zodpovedny za poZiarnu ochranu v zmysle prisludnych
ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov. V
pripade vzniku mimoriadnej udalosti (pracovny Uraz, poziar apod.) je najomca povinny
vykonat ohlasovaciu povinnost na prisluné organy a zabezpecit ostatné povinnosti
vyplyvajlice zo vieobecne zévaznych pravnych predpisov, pricom vznik takejto udalosti je
povinny pisomne oznamit prenajimatefovi. '

Najomca zodpovedd za $kodu, ktora vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych osdb
zdrzujucich sa v predmete najmu s jeho sthlasom.

Za Glelom odstranenia akychkolvek pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, Ze ustanovenia
tohto ¢lanku zmluvy sa aplikuju v case po odovzdani predmetu najmu najomcovi.

Najomca sa zavazuje, Ze véetky prace suvisiace s0 stavbou vykond najomca na vlastné naklady
a aj potas doby trvania najmu bude znagat naklady na opravu a Udrzbu predmetu najmu
zmenené najomcom v suvislosti s realizaciou stavby;

Najomca sa zavazuje, Ze po skonéeni dohodnutej doby najmu odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi vratane technického zhodnotenia OST v stave po vykonanych stavebnych
upravach, v stave schopnom daléieho uzivania bezplatne.
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9.2

8.3

9.4

ZANIK ZMLUVY

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému dfiu;

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany len z nasledujicich dévodov:
— prenajimatel, ak:

i.  najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou:

ii. najomca o viac ako tri (3) mesiace meska s platenim najomného alebo s
platenim sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (ak také su
a pokial je za ich poskytovanie platena odplata);

iii. najomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatefza hrubo
poruduje pokoj alebo poriadok; za hrubé porudovanie pokoja zlebo
poriadku sa nepovaiuje vykon oprév vnevyhnutnom rozsahu
a primeranym sp6sobom;

iv.  ndjomca prenechd predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatela;

V. bolo rozhodnuté o odstrédneni predmetu najmu alebo o zmenach
predmetu najmu, ktoré brdnia riadnemu uZivaniu predmetu najmu;
osobitné ustanovenia tejto zmluvy nie st tymto dotknuté;

— najomca, ak:

vi. ndjomca strati spdsobilost prevadzkovat €innost, na vykon ktorej si
predmet ndjmu touto zmluvou prenajal, a to aj len vo vztahu k predmetu
najmu;

vii. Cast predmetu ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilou na
dohovorené uZivanie;

¢) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zékone, v tejto zmluve,
alebo ak ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom poruiuje povinnosti
vyplyvajuce z tejto zmluvy a k naprave neddjde ani v dodato&nej primeranej lehote, ktors
nesmie byt kratsia ako 10 dni (pre odstrdnenie pochybnosti plati, e pravo odstlpit od
zmluvy nie je mozné uplatriovat v pripade, ak tdto zmluva stanovuje pre pripad porusenia
prisludnej povinnosti moznost zmluvu vypovedat). Pravne Gcinky odstipenia od zmluvy
nastavaju dnom dorucenia pisomného ozndmenia o odstdpeni druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na $estmesaénej (6) vypovednej dobe s tym, e vypovedna doba
zatne plynit prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane a skonti poslednym dfiom Siesteho kalendarneho mesiaca;
uvedené neplati v pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu, ak ndjomca strati
sposobilost prevadzkovat ¢innost, na vykon ktorej si predmet najmu touto zmluvou prenajal
a v pripade vypovede podla bodu 8.1 pism. b) vii a viii tohto &lanku zmluvy, kedy je vypovedna
doba desat (10) dni a plynie odo dfia doruéenia pisomnej vypovede prenajimatelovi.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstdpit v pripade, ak:

a) neziska od Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi povolenie na vyrobu a rozvod tepla
vo vztahu k prisludnej ¢asti predmetu najmu - OST; pri¢om odstipenie sa bude tykat
zmluvy ako celku; alebo

b) prenajimatel bez zévaZného a preukdzatefného dévodu neda najomcovi sthlas podfa
ustanoveni Cl. 8. bod 8.5 tejto zmluvy ani v nahradnej primeranej lehote, ktora nesmie
byt kratsia ako sedem (7) dni.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial nebude Ziadost ndjomcu o poskytnutie NFP podfa
Cl. 3 bod 3.1 tejto zmluvy tspeéna alebo v pripade, ak ndjomca rozhodne pred doruéenim vyzvy
na odovzdanie predmetu ndjmu prenajimatefovi podla Cl. 4 bod 4.2 tejto zmluvy o tom, 3e
stavbu alebo jej Cast stvisiacu s predmetom ndjmu nebude realizovat, je ndjomca opravneny
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od tejto zmluvy pisomne odstapit skor ako dojde k zaniku zmluvy podfa €l. 4bod 4.1veta druha
tejto zmluvy; V takomto pripade zmluva zanika od potiatku.

9.5 Pre odstranenie pochvbnosti plati, ze Vypovedat' alebo odstapit od tejto zmiuvy ie moiné len
yo vztahuk celému predmetu najmu,a to bez ohfaduna skutoénost', se tentoje tvoreny jednak
nebytovym priestorom, resp. jeho tastou, ako aj technologick\?m zariadenim OST.

10. VYSSIA MOC

10.1 Zmluvné strany; ako ugastnici zaviazkoveho vztahu, nezodpoveda]ﬂ za poruéenie a omegkanie
svojich savazkov, a toV zmysle ustanovenia g§374a nasl. Obchodného zakonnika, spésobené
tzv. vys50u mocou, L. okolnostami, ktoré nastali nezavisle od vole zmiuvnych stran a bréania
imvV spineni povinnosti, pricom nemoino rozumne predpok\adat’, 7e by smluvna strand tuto

prekazku alebo el nasledky odvratila alebo prekonala (dalej len ,,Okolnosti wluéu]ﬁce
zodpovednost’").

10.2 Vyssou mocou sa rozumie najma znaény potiar, povoder"\, ina sivelna pohroma, vojna, sabotai,
epidémia, blokada, teroristické akcie, strajk @ iné, s Kktorymi sU spojené rozsiahle tkody mimo
kontrolu ktorejkolvek zmluvnej strany- Kazda zo zmluvnych stran sa zaviazuje upozornit’ druhu
zmluvnu stranu bez zbytocneho odkladu na vznik Okolnosti w\uéu]ﬂcich zodpovednost’

praniacich riadnemu plneniu zmluvy. V pripade omedkania s plnenim zavazku spésobeného
Okolnostami Vyluéujacimi zodpovednost’ plati, ze zmluvna strana nie je v omeékani po dobu

trvania takychto prekéiok.

11. pORUCOVANIE

11.1 véetky listiny, ob]ednévkv, dokumenty, poiiadavky a oznamenia (dale] len ,,oznémenia”) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpeéované listami dorutenymi postou alebo 0sobne, faxom
alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre urdita formu komunikacie whraden\] len urcity
spbsob dorutovania. Ak bolo oznamenie zasielané postoy, povazuje s3 za dorugene diom,

v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat', alebo na treti defl odo dia podania
zésielky na poste, ak sa zasielka zaslana na adresu podia bodu 10.2 tohto glanku zmiuvy yratila
spat odosielatel‘ovi. V pripade, ak adresat odmietne prevziat’ osobne dorutované oznamenie,
musi byt toto nasledne doruc":ované postou. Ak bolo oznamenie sasielané faxom, e-mailom
alebo dorugované osohne Vv pracovn\'a defi v Case od 8.00 hod do 15.00 hod., povazuje 53 za
dorutené Vv momente prenosu resp. dorutenia oznamenia, inak v nasledujuci pracovn\;r def.

112 Pre najomecu budu vietky oznamenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené udaje:
MH Teplérensk\} holding, a.s- :
adresa: Turbinova 3, 831 04 Bratislava - mestska tast Nové Mesto
alebo kontaktné osob\,r:Ko'lent":iak Juraj
tel.: 0917 201 321,
e-mail: 1uraj.ko\enciak@mhth.sk

apre prenaiimatel‘a budu vietky oznamenie doruované alebo oznamované na nizsie uvedené

adaje: ,
adresa: Strednd ;dravotnicka ¢kola

Hiboka cesta 23, 010 01 Zilina
kontaktné osoby: PhDr. Lubomira Tudikova — riaditelka gkoly

tel.: 041/7244158
e-mail: sekretariat@szszl\ina.sk

alebo na akukolvek inu adresy, faxove, telefonne alebo mobilné telefonne ¢islo alebo €-
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11.3

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

mailovt adresu, ktoré budd druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zarovef zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré sa
ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozhamenia, najma vsetky zmeny tykajuce sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, reétrukturalizacie
alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana nesplni tuto
povinnost, nebude opravnena namietat, 7e neobdfZala akukolvek oznamenie, a zaroven
zodpoveda za akukolvek takto spdsobent skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vietky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy budd zmluvné strany rieit predovetkym vzajomnou
dohodou. V pripade, ze neddjde k dohode, budu spory rozhodované podla platnych pravnych
predpisov SR na prislusnom sude slovenskej republiky.

Pravne vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia véeobecne zévaznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najma 24konom &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v neni neskorgich predpisov (pokial je gastou predmetu ndjmu
nebytovy priestor) a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj ustanoveniami

Obchodného zékonnika (volba Obchodného zakonnika) a stvisiacimi predpismi.

7a £kodu na strane najomcu mozno na ucely tejto zmluvy povazovat (pokial st pre to, aby i$lo
o ¢kodu splnené dalsie predpoklady) Ciastku zodpovedajicu sume NFP, ktora bola
v nadviznosti na porusenie povinnosti prenajimatefa podfa tejto zmluvy vratena.

Ustanovenia tejto zmluvy mozno menit a/alebo dopinat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neuginnym
a/alebo nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost’, Gginnost' a/alebo vykonatefnost'
ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial' to nevylu€uje v zmysle vieobecne zavaznych pravnych
predpisov samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytoéného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo
nevykonatelné, nahradit' dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvacsej miere zodpovedat' véli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

T4to zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona &.211/2000
7. 7. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zakon €. 211/2000 Z. 7o 9G]
dosledku éoho podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona €. 211/2000
Z.17., a to nepretriite pocas existencie zavizkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne vsak po
dobu v zmysle platnych ustanoveni zakona €. 211/2000 Z. z.

T4to zmluva je vyhotovendw troch (3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy su urlene pre
najomcu a jeden (1) rovnopis pre prenajimatefa.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a aéinnost

nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, ktory vedie
Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.
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12.9

12.10

12.11

Tato zmluva, po nadobudnuti platnosti a Uginnosti, v plnom rozsahu nahradza znenie
Najomnej zmluvy £.6600000784 uzatvorenej dria 24.11.2023 medzi zmluvnymi stranami (dalej
len ,Najomna zmluva“). Najomna zmluva nadobudla aginnost dfia 30.11.2023.

Neoddelitelnou sttastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
1. Specifikdcia predmetu najmu
2. Sluzby poskytované prenajimatefom a ich uhrada
3. Uznesenie zastupitelstva 75K ¢. 3/16 bod 9. z 25. novembra 2024

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su pine spdsobilé na pravne ukony, se ich zmluvnd vofnost nie je
ni¢im obmedzena, Ze tato zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich
slobodnu, vainu a spoloénl volu, a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisuju.

v Ziline, dita 2/ 2001 V Bratislave, diia ...20.FEB..205.

R ] Za najomcu: /
R
1‘% 1CO: 36211 541
%, ICDPH: $K2020048580
%
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Priloha €. LK INZ €...ovvveerierveneriiriienrrneeieeanesissiinns

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU

1/ Odberné miesto (Cislo OM, nazov) : OM ZA.031 Stredna zdravotnicka Skola

2/ Identifikacia objektu s OST ( adresa, supis. &islo, ev.€. pozemku v KN): Hlboka cesta 23,
010 01 Zilina, stpis. &slo 1641, parc. KN-C & 5416/1, k.d. Zilina

3/ Popis priestoru/-ov s inStalovanou technolégiou OST (vstup do priestorov, popis
miestnosti, schematicky nakres pédorysu s umiestnenou technolégiou, atd.)
- OST je indtalovana v samostatnej miestnosti v ktorej je umiestnena aj ostatna
technoldgia potrebna pre chod OST.
- Pristup do OST je samostatnym vchodom v . podzemnom podlazi schodiskom
z hlavnej chodby budovy 3koly.
4/ Struény popis existujlicej technologie OST
vymennik - 2 ks parny doskovy vymennik pre UK
- 1ks parny doskovy vymennik pre TUV
obehové &erpadlo : typ Magma Grunfross s FM
MaRT - 2ks regulaénd armatira - DN4O, typ servo pohonu Siemens
- 1ks regulaénd armatudra pre TUV - DN25, typ servo pohonu Siemens
- meranie teploty na vstupe miestne
- meranie tlaku na vstupe miestne
- meranie vystupnej teploty miestne
- dotlagacie cerpadlo
kondenzaéné hospodarstvo:
- kondenzaéné nadri
- kondenza¢né cerpadlo
" TUV je pripravovana v 1 ks parnom doskovom vymenniku pre pripravu TUV a je
* akumulovana v 1 ks 2500 | zasobniku TUV.
5/ Struény popis ,rozhrania“ medzi zariadenim OST prenajatym 7T a zariadenim, ktoré
zostane v sprave odberatela
- Bude vykonana zéamena 2 ks parnych doskovych vymennikov a 2 ks reg. ventilu
pre pripravu UK v pévodnej parnej OST za 2 ks doskovych HV vymennikov a1
ks reg. ventila pre pripravu UK v novej HV OST
- Bude vykonana zdmena 1ks parného doskového vymennika a 1 ks reg. ventilu
pre pripravu TUV v pévodnej parnej OST za 1 ks doskového HV vymennika a1
ks reg. ventila pre pripravu TUV v novej HV OST
. Ostatne asti technolégie OST zostanu zachované pévodnom stave a budu
ovladane RS, tak ako su v si€asnosti. ‘
. kondenza¢né hospodarstvo nebude vyuZivané a bude demontované pre
potrebu umiestnenia novej OST
6/ Popis spdsobu obsluhy OST : automaticka RS Johnson Controls



7/ Predmetom najmu v casti technologického zariadenia je transformacia teplonosného
média ( OST ) od prvej vstupnej uzatvaracej armatury v objekte, po vystupnu uzatvaraciu
armaturu na sekundarnej stranne, pred ktorou bude umiestneny merac tepla.

Na prenajom priestoru pre umiestnenie novej OST je potrebny priestor o rozmere 4x3 bm
v priestore jestvujucej OST v priestore sucasnej kondenzaénej nadoby / vid' priloZeny nacrt
priestoru/

8/ PRILOHY PROTOKOLU:

8.1 Typova technologicka schéma + popis technolog. zariadenia, ktoré bude predmetom
rekonStrukcie OST (vid DSP od firmy ENERGIA spol. s. r. 0)

8.2 Doklady o poslednych vykonanych odbornych prehliadkach, skuskach zariadeni,....
(mébie to byt aZ prilohou Preberacieho protokolu, ktory sa podpiSe pred prevzatim
zariadenia do najmu ) - _

Stredna zdravotnicka Skola

MH Teplérensk\} holding, a.s
Turbinovi 3, 831 04 Bratislava
mests;fa' tast Nové Mesto

L 1CO: 36211 541
-;_‘IEDPH: 5K§S20[§48580




Priloha £.2 k Ndjomnej zmluve

Sluzby poskytované prenajimatelom a ich Ghrada

Prenajimatel’

Obchodné meno: stredna zdravotnicka Skola

sidlo: Hiboka cesta 23, 010 01 Zilina

ICo: 00 607 061

DIC: 2020699560 |C DPH: Neplatca
bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK 87 8180 0000 0070 0048 0755 BIC (SWIFT):

Zapisany v registri tkdl  a Ekolskych zariadeni v zmysle zakona C. 596/2003 Z. z. © §tatnej sprave
v Ekolstve a &kolskej samospravy
v mene ktorého kona: PhDr. Lubomira Tudikova, riaditelka Skoly

(dalej len prenajimatel”)

Najomca:

Obchodné meno: MH Teplarensky holding, a.s.

sidlo: Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

ICO: 36 211 541

DIC: 2020048580 IC DPH: $K2020048580
bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK 17 1100 0000 0026 2706 4293 BIC (SWIFT):

zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava lll, oddiel Sa, vloika &. 7386/8B
v mene ktorého kona: Ing. Miroslav Kavula, generalny riaditel

Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel
(dalej len ,ndjomca “)
(prenajimatel’a ngjomca spoloéne dalej len ,zmluvné strany”)

=it bemmvcca dohadli Fe v sGvislosti s najmom nebudu poskytované Ziadne sluzby.

20.FEB. 2078

\/ Braticlave dfa

Zi

(¢ DPH: 5K2020048580 Strana1z1
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Uznesenie Zastupitel’stva Zilinského samospravneho kraja,
konaného dna 25. novembra 2024

Uznesenie 3/16
Zastupitel'stvo Zilinského samospravneho kraja

9. schvaluje

Docasnii prebytotnost’ majetku Zilinského samospravneho kraja na zéklade ¢l. 10 ods. 2, 3

a 5 v spojeni s ¢l. 21 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja zo diia 01.05.2010 v zneni neskoriich dodatkov a najom majetku Zilinského

samospravneho kraja z dovodu hodného osobitného zretel’a podl'a ust. § 9a ods. 9 pism. ¢)
zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy§Sich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov

a v zmysle ¢l. 22 ods. 3 pism. ¢) a ¢l. 24a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom

Zilinského samospravneho kraja zo dita 01.05.2010 v zneni neskorgich dodatkov, a to:

- Casti nebytového priestoru vo vymere 12 m? nachadzajiceho sa v suteréne stavby so
supisnym ¢islom 1641 (8kola), postavenej na pozemku parc. KN-C ¢. 5416/1 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 3480 m? v k. 0. Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisaného
na liste vlastnictva ¢ 1300, pre vlastnika: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina, ICO: 37 808 427 v sprave spraveu: Stredna zdravotnicka ¥kola, Hlboka
cesta 23, 010 01 Zilina, ICO: 00 607 061 a v fiom umiestnené technologické zariadenie
tvoriace odovzdavaciu stanicu tepla;

niajomcovi: MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska cast’
Nové Mesto, ICO: 36 211 541;

predmet najmu: Cast nebytového priestoru vo vymere 12 m? nachadzajiceho sa v suteréne
stavby so stpisnym cislom 1641 (8kola), postavenej na pozemku parc. KN-C ¢. 5416/1 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 3480 m® v k. u. Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1300 a v iom umiestnené technologické zariadenie tvoriace
-odovzdavaciu stanicu tepla (d’alej len ,,OST*);

~ucel ndjmu: uskutoCiiovanie dodavky tepla v zmysle zdkona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelngj
energetike v zneni neskorSich predpisov, vykonanie nevyhnutnej zmeny teplonosnej latky
z pary na hortcu vodu vramci realizicie stavby: ,,Stavebné upravy existujucich rozvodov
. tepla a zmena média z parného na horucovodné, II. etapa®;

doba ndajmu: na dobu urciti — na dobu od protokolarneho prevzatia predmetu najmu
najomcom na osem (8) rokov pocitanych od kolaudacie stavby. Ak nebude Ziadost’ najomcu o
poskytnutie prostriedkov z Modernizaéného fondu na podporu investicii na modernizaciu
energetickych systémov vratane uskladnovania energie a zlepSenia energetickej efektivnosti v
ramei vyhldsenej] vyzvy Mol — 2/2024 uspednd, k odovzdaniu predmetu najmu najomcovi
neddjde a zmluva o ndjme zanika a to najneskér diniom 30.04.2026;

odovzdanie predmetu najmu: vykona sa na zaklade vyzvy ndjomcu po schvéleni jeho
Ziadosti o poskytnutic nendvratného finanéné¢ho prispevku v ramci schémy Statnej pomoci
z prostriedkov Modernizaéného fondu na podporu investicii na modernizaciu energetickych
systémov;

najomné: za 1,00 € bez DPH/m’/rok;

d’alsie podmienky ndjmu: dohodne s ndjomcom spravca majetku v zmluve o najme;

- konkrétne podmienky dotknutej organizacie (spraveu, ktory je zaroven odberatclom
tepla) so zameranim na podmienky realizdcie stavby s prihliadnutim na aktualny stav a
nevyhnutné potreby vyvolané stavbou v danom spravovanom objekte;



B

vi
)

zavizok ndjomeu, Ze vietky prace suvisiace so stavbou vykond ndjomca na vlastné &
ndklady a aj pocas doby trvania najmu bude znégat naklady na opravu a tdrzbu predmetu 3
najmu zmenené najomcom v suvislosti s realizaciou stavby; -

fo i I o ¥ s . s o S
zavdzok najomcu, Ze po skondeni dohodnutej doby ndjmu bude povinny odovzdatg
predmet ndjmu prenajimatelovi vratane technického zhodnotenia OST v stave PO
vykonanych stavebnych tipravach, v stave schopnom d’al&icho uZivania bezplatne; &

ak nebude Ziadost ndjomcu o poskytnutie prostriedkov z Moderniza¢ného fondu na;':

2 fslava

mestsks St Nove 1. sng

Twrbinowd 3, 831 &7 g,

podporu investicii na modernizaciu energetickych systémov vratane uskladiiovaniae

energie a zlepSenia energetickej efektivnosti v ramci vyhlasenej vyzvy MoF — 2/2024
spesnd, k odovzdaniu predmetu ndgjmu najomeovi neddjde a zmluva o ndjme zanika a to
najneskor diiom 30.04.2026.

Dévod hodny osobitného zretel'a:

Osobitny zretel’ spociva v prenajme majetku pre subjekt poskytujiici verejnoprospesnu sluZbu
spocivajicu v dodavke tepla vrdmci tzv. vymedzeného (zemia sustavy centrdlneho
zasobovania teplom (d’alej len ,,CZT*) v meste Zilina.

MH Teplarensky holding, a.s. (dalej len MHTH), ako dodavatel tepla v ramci tzv.
vymedzeného tzemia sustavy CZT v meste Zilina, pripravuje za ucelom zefektivnenia
prevadzky distribuénej sustavy CZT realizéciu stavby ,,Stavebné upravy existujicich
rozvodov tepla a zmena média z parného na horticovodné, 11, etapa®“. Uvedeny zamer je v
stlade s platnou koncepciou mesta Zilina v oblasti tepelnej energetiky, s oakavanym efektom
vyznamného zniZenia tepelnych strét oproti parnym rozvodom, ktoré su v prevddzke viac ako
50 rokov, ako aj zvySenia kvality riadenia a merania dodavok tepla.

Ciclom projektu je zniZenie po¢tu portich, tepelnych strat a v kone¢nom désledku aj emisii.
Voda je na prenos tepla lepsim médiom ako para, o sa odzrkadli aj v celkovom zniZeni strat
tepla v rozvodoch o 10 aZ 15 %. Znamena to zvySenic kvality aj niZSie néaklady na
vykurovanie pre obyvatelov Ziliny. Ekologizicia zdroja a prechod z parnej ststavy na
horticovodnu zaroveri prispejt k zlepseniu Zivotného prostredia v regione.

Uvedenym zémerom MHTH déjde k zhodnoteniu majetku vo vlastnictve ZSK a zvySeniu
ucinnosti pri dodavkach tepla.

Ndjomné za predmet najmu navrhujeme z dévodu, e:

.- Drenajaty priestor nie je mozné vyuZit na Ziaden iny el ako na umiestnenie OST, ktort
potrebuje spréavea (prenajimatel’) na vlastné cely — zabezpecenie dodavky tepla a teplej
vody do svojich objektov prostrednictvom doddvatel'a (ndgjomcu),

- navrhovanymi zmenami ndjomca bude investovat do existujicich OST, ktoré st v sprave
spraveu (prenajimatela), a tieto bude ndjomca pocas doby najmu prevadzkovat
pripojenim na dispecing,

- vykonanymi zmenami sa ocakava dosiahnutie optimalnej poZadovanej teploty tak, aby
priestory v dotknutom objekte neboli prekurované a tym sa dosiahla Uspora na spotrebe
tepla.

Ing. Erika Jurinova v. r.
predsednicka

Zilina 9. decembra 2024

FZastupiterstvo 2
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Za spravnost Alena Alkas
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