ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 316/142/2024

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla
¢lanku X bod 1 a 9 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Michalovce zo diia 20.02.2024

Prenajimatel’:
So sidlom:
Zastupeny:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Najomca:

So sidlom:
Statutarny orgéan:

Pravna forma:

ICO:
DIC:

So sidlom:
ICO:
DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
Pravna forma:

(d’alej len ,,zmluva®)

Clanok I
Zmluvné strany

Mesto Michalovce

Nam. osloboditel’ov ¢. 30, 071 01 Michalovce
Mgr. Miroslav Dufinec, primator mesta

00 325 490

2020739039

CSOB, a. s.

SK03 7500 0000 0040 3433 8729

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

PhDr. Peter Ormandy, Msc., generalny riaditel’ a generalny tajomnik sluzobného
uradu

rozpoctova organizacia zriadena zdkonom ¢. 453/2003 Z. z. 0 organoch Statnej
spravy V oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

30794536

2021777780

Faktura¢na a koreSpondencna adresa:

Urad prace, socialnych veci a rodiny Michalovce

Salezianov 1, 07101 Michalovce

30794536

2021777780

Statna pokladnica

SK83 8180 0000 0070 0053 4274

preddavkové organizacia zapojena na rozpocet Ustredia prace, socialnych veci a
rodiny podla §5 ods. 2 zakona ¢. 453/2003 Z. z. o organoch S§tatnej spravy v oblasti
socialnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonoV V zneni neskor$ich predpisov

(d’alej len ,,ngjomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolocne len ,,zmluvné strany*)



Clanok IT
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prizemi v objekte
na Ul okruZnej ¢ 3567 v Michalovciach, sap. €. 3657, postavenom na pozemku parcely registra ,,C*
par. ¢. 3764/2, vk. u. Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce, zapisanom v Katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 5157 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu
Michalovce vo vlastnictve mesta Michalovce, v podiele 1/1, a to:

- gard? o uthrnnej podlahovej ploche 37,55 m? (d'alej len , predmet ndjmu®).

Clanok 11

Nebytové priestory sa prenajimaju za #ucelom uskladnenia a vydaja pracovnych pomdcok
a osobnych ochrannych pracovnych prostriedkov pre obCanov vykondvajucich aktivacné prdce
vV zmysle § 10 Zdakona ¢. 417/2013 Z. 7. o pomoci v hmotnej nudzi a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov.

Akakol'vek zmena ucelu vyuzivania je podmienend predchadzajiicim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

N3ajomca je povinny riaditt sa prevadzkovo - domovym poriadkom prenajimatel’a,
v prisluSnom objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Clanok IV
Doba najmu a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢iti od nadobudnutia jej u¢innosti.
Pri ukon¢eni najmu buda zmluvné strany postupovat’ v zmysle ustanoveni § 10, 11, 12 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych a priestorov v zneni neskorSich predpisov. Tuto
zmluvu je tiez mozné ukonc¢it’ dohodou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov na jednomesaénej vypovednej lehote, ktora zacina plynut
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak:
a. bol predmet najmu odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie
alebo ak sa stane neskor — bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ — nespdsobilym na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka
Cast’ predmetu najmu, Ze by sa tym zmaril Gcel zmluvy.
Po ukonceni ngjmu je ndjomca povinny vratit nebytoveé priestory v stave zodpovedajucom ich
obvyklému opotrebeniu, resp. v stave zodpovedajicom stavebnym tpravam vykonanym so sthlasom
prenajimatel’a.

Clanok V
Vvska a splatnost’ najomného

Uzivanie nebytovych priestorov je odplatné.
Najomné za uzivanie nebytovych priestorov sa stanovuje v zmysle VSeobecne zavazného nariadenia
¢. 101/2007 o ureni sadzieb a stanovenia podmienok za prenajom nebytovych priestorov, pozemkov



a hnute'ného majetku vo vlastnictve mesta Michalovce, platného ku diiu uzavretia tejto zmluvy,
takto:
Nebytovy priestor 37,55 m? X 18,50 €/m?/rok = 694,675 €/rok

SPOLU: rocne 694,70 €

Najomného je splatné v mesaénych splatkach vo vyske 57,89 €, priCom ndjomca sa zavizuje
uhradzat’ mesa¢né najomné bezhotovostnym prevodom na icet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy vzdy do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Pri thrade tejto platby najomca bude
vzdy uvadzat’ variabilny symbol , ktorym je ¢islo zmluvy.

V pripade ak sa najomca dostane do omeskania s platbou ndjomného, bude prenajimatel’ tictovat’
najomcovi za kazdy den omeSkania uroky z omesSkania vo vyske urcenej prislusnym pravnym
predpisom u¢innym k prvému diiu omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vySsku najomného na zéklade zmeny pravnych predpisov
a finan¢nych predpisov, ako aj v pripade zmeny VSeobecne zdvdzného nariadenia schvéleného
Mestskym zastupitel'stvom v Michalovciach, ktorym sa urcuju sadzby najomného za nehnutelnosti
vo vlastnictve mesta Michalovce. Zmena sa prevedie pisomnym oznamom prenajimatel’a bez potreby
uzatvarania pisomného dodatku k zmluve a najomca sthlasi s takouto zmenou najomného po cela
dobu uzivania nehnutel'nosti mesta.

Povinnost’ najomcu platit’ ndjomné vo vyske upravenej v stlade sbodom 5 tohto ¢lanku zmluvy
vznika dnom, ktory bude uvedeny v pisomnom oznameni prenajimatela doru¢enom najomcovi ako
deii nadobudnutia u¢innosti zmeny pravneho alebo finan¢ného predpisu alebo vSeobecne zavazného
nariadenia urcujuceho sadzby najomného.

Vo vyske roéného najomného nie su zapocitané prevadzkové vydavky, vydavky na adrzbu spolo¢ne
uzivanych priestorov a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a spolo¢ne uzivanych
priestorov - platby za tieto vydavky su platbami navySe a budi predmetom samostatnej zmluvy o
poskytovani sluZieb, ktori je povinny ndjomca uzavriet' s POskytovatelom tychto sluzieb.

Najomca je povinny v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady Vzneni neskorSich predpisov oznamit mestu
Michalovce, ako spravcovi poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, podanim
poplatkového priznania vznik poplatkovej povinnosti ku ditu vzniku najmu za Géelom vyvozu tuhého
komunalneho odpadu. Iny ako komunalny odpad je rieSeny samostatnou zmluvou s Technickymi
a zahradnickymi sluzbami mesta Michalovce.

Clanok VI
Vzajomné vzt’ahy zmluvnvch stran

Néjomca sa zavézuje hradit’ na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu obvyklu udrzbu alebo
drobné opravy V predmete najmu, pokial’ dohoda podl’a ¢lanku VII bod 1 tejto zmluvy neurci inak.
Pod obvyklou udrzbou a drobnymi opravami sa rozumeji malovanie, opravy omietok, bezné
udrziavacie prace a udrzbarske prace socidlneho zariadenia, svietidiel, okien vratane vyplni, dveri,
vykurovacich telies, elektrického vedenia a podobne.



10.

11.

12.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spésobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie a to na svoje naklady, ako aj zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim predmetu najmu spojené.

Prestavby spocivajiice v zmene povrchovych a stavebnych uprav nebytovych priestorov, alebo v
zmene ich vlastnosti doplnené alebo prispésobené inému ucelu, pre ktoré boli uréené, vykona
najomca na svoje naklady, po podani pisomne;j ziadosti a po pisomnom suhlase prenajimatela.

Po ukonéeni najmu zostane predmet najmu v novoupravenom stave vo vlastnictve prenajimatela, bez
naroku najomcu na nahradu vynalozenych nakladov, ako aj bez naroku najomcu na protihodnotu
toho, o o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu modze najomca vykonat az po podani pisomnej
ziadosti a uzatvoreni samostatnej zmluvy o investovani do majetku prenajimatel’a, resp. po uzatvoreni
dodatku k tejto zmluve.

Néjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poskodenia, ktoré na
prenajatom majetku spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. Cinnost'ou 0sdb, ktoré plnili jeho prikazy.

Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so siCasnym stavom prenajimanych nebytovych priestorov a
ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatel’a prebera.

N4ajomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu (najneskér do 24 hodin) ozndmit' prenajimatelovi
akukol'vek akutnu poruchu, havarijny stav ¢i poistni udalost’, ktora by mala za nasledok hmotné
Skody na majetku prenajimatel’a, ak vSak nejde o taka poruchu, ktortl je ndjomca povinny odstranit’
na vlastné naklady.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatel’ovi pristup do predmetu ndjmu za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom.

Povinnost’ prenajimatel’a starat’ sa o Cistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva
(odpratavanie snehu, odstrafiovanie namrazy, Gpravu okolitej zelene v blizkosti objektu, v ktorom sa
nachadza predmet najmu, zametanie pred vstupom do objektu a podobne) nie je touto zmluvou
oslobodena. Tato povinnost vyplyva prenajimatelovi zo zakona ¢. 135/1961 Zb. 0 pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet najmu je bez pravnych vad a nie je zatazeny pravami tretich
0sdb, ktoré by mohli ndjomcovi uzivanie predmetu najmu obmedzit’.

Clanok VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

Revizie a nasledné odstranovanie zistenych vad na in$talacii plynu, elektriny, technologickych a
inych zariadeni nachadzajucich sa v nebytovych priestoroch, pripadne sluziacich pre potreby tychto
nebytovych priestorov, véitane zabezpeCovania osobitnych podmienok suvisiacich s predmetom
¢innosti, vykona najomca na vlastné na naklady v sulade s ustanoveniami vyhlasky Ministerstva
prace, socialnych veci arodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovujl
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podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujt technické zriadenia, ktoré sa
povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny v plnom rozsahu dodrziavat’ bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy vztahujice
sa k predmetu najmu. Zaroven sa najomca zavizuje pri svojej prevadzkovej ¢innosti v predmete
najmu na vlastné néklady a v celom rozsahu plnit’ povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem z oblasti bezpecnosti pri praci a ochrany pred poziarmi. V
pripade nedodrzania tychto predpisov, najomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti
vznikn1.

Vybavenie nebytovych priestorov potrebnym zariadenim pre zabezpe¢enie dohodnutych ucelov, Si
najomca zabezpeci na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynalozenych nakladov na jeho
obstaranie. Zariadenie je vylu¢nym vlastnictvom najomcu.

Sprevadzkovanie nebytovych priestorov a ich prispésobenie pre dohodnuty ucel zrealizuje najomca
na vlastné néaklady, bez naroku na kompenzaciu vynalozenych nakladov. Akékol'vek d’alSie upravy
nebytovych priestorov budu robené len po pisomnom stthlasnom stanovisku prenajimatel’a, na vlastné
naklady najomcu, bez naroku na ich kompenzaciu.

Néjomca poisti svoje hnutelné veci v objekte zdruzenym poistenim (zivel, voda ...), priCom platby
poistného budi platbami ndjomcu, ktoré nebudii kompenzované nijomcovi prenajimatelom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich pripadni stratu resp. znicenie.

Najomca nemdze dat’ predmet nagjmu do podndjmu ani previest’ predmet ndjmu na inti pravnicku ani
fyzicku osobu bez stihlasu prenajimatel’a.

Clanok VIII
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit ziadne konanie v stvislosti
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by sposobilo, Ze by zmluvné strany alebo
osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikorupcné vseobecne zavizné
pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vzt'ahuje najmi na neopravnené plnenia, vratane  urychlovacich
platieb (facilitation payments) verejnym Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej
spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej

spravy.

Zmluvné strany sa zavizuji, ze nepontknu, neposkytnl, ani sa nezaviazu poskytnit ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvnej strany a rovnako
neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajucej v
mene druhej zmluvnej strany ziadny dar, ani ini vyhodu, ¢i penaznu alebo ini, v suvislosti s
dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne informovat’ druhtt zmluvnu stranu, pokial’ si budi vedomé
alebo budu mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri plneni tejto
zmluvy.

V pripade, Ze akykol'vek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim
zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s tymto ¢lankom
zmluvy, méze zmluvna strana od zmluvy odstapit’.



Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutocniovat’ dohodou obidvoch stran a to len pisomnou
formou a so suhlasom zmluvnych stran s vynimkou zmien podl'a ¢lanku V bod 5 zmluvy.

2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy
neplatnym, alebo neucinnym, tato neplatnost’ ¢i netcinnost’ sa nedotyka ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa zavézuju, ze takého neplatné alebo neucinné ustanovenie bude nahradené
na zaklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym hospodarskym zmyslom.

3. Osoby zodpovedné za plnenie podmienok najomnej zmluvy:
— zaprenajimatela: Ing. Jozef Dolezal, vedici odboru hospodarenia s majetkom MsU
Michalovce
— zanajomcu: Ing. Zuzana Vargova, veduca oddelenia ekonomiky

4. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a #zéinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

5. 'V pripade, ak z dovodu nesplnenia povinnosti najomcu podl'a ¢lanku V bodu 7 tejto zmluvy vznikne
prenajimatel’ovi povinnost’ uhradit’ platby za prevadzkové vydavky, vydavky na udrzbu spolocne
uzivanych priestorov a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a spolo¢ne uzivanych
priestorov, budu tieto platby refakturované najomcovi, ktory sa zavizuje ich uhradit’ v termine do 10
dni odo dina dorucenia faktiry.

6. Zmluva je vyhotovena vV Siestich (6) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych prenajimatel’
dostane dva (2) rovnopisy a najomca dostane Styri (4) rovnopisy.

7. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve sa riadia
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne preéitali, S jej obsahom sthlasia, neuzatvaraju ju v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne

podpisuju.
V Michalovciach, dna: V Bratislave, dna:
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Magr. Miroslav Dufinec PhDr. Peter Ormandy, MSc.,
primator mesta Michalovce generalny riaditel’

a generalny tajomnik sluzobného uradu



