CRZ¢.5846/2012/LSR
ZML 3545/2012
Najomna zmluva

uzatvorena s odkazom na zékon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni noviel a
zakon €. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi
LESY Slovenskej republiky, statny podnik
Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica
Zastupeny : Ing. Ctibor HATAR, generalny riaditel
ICO 36 038 351
IC DPH : SK 2020087982
DIC 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici diia 29.10.1999, oddiel P§, vlozka &. 155/S.
na strane jednej ako prenajimatelom

a

Casal s.r.o.

Rudnaya 212/35, 971 01 Prievidza

Zastupena : Adrian ZACHAR, konatel
Vladimir MADAJ, konatel

o 46 613 129
DIC 2023473441
IC DPH : SK 2023473441

Cislo agtu : 3015226153/0200
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Banskej Bystrici dfia 30.03.2012, oddiel Sro, viogka ¢. 21933/S.
na strane druhejako najomcom

uzatvaraju tuto zmluvu za nasledovnych podmienok :

Clanok |
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pri¢om ucelom zmluvy je Uprava tohto
vztahu v sulade s vélou stran a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom néjmu, upravenou najomnou zmluvou su stavebné a pozemkové nehnutefnosti vo vlastnictve SR av
sprave prenajimatela zapisané na LV €. 2313, k.u. Prievidza :

A. stavebna nehnutefnost :
- dielne, bez supisného Cisla, inv. gislo 2015859, postavena na pozemku parcela KN_C €. 1387/5, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 990 m? kde predmetom najmu je &ast vySSie
uvedenej stavby — dielni, o vymere podlahovej plochy nebytovych priestorov 1 043,85 m? a servisnych
priestorov 110,29 m? a ast inZinierskych sieti (pripojka vody, NN pripojka, kanalizaéné pripojka, plynova
pripojka) prislichajucich k prenajimanej stavbe.

B. pozemkové nehnutelnosti :
- pozemok parcela KN_C ¢&. 1387/5, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 990 m?, na
ktorom stoja dielne,
- pozemok parcela KN_C €. 1387/3, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 13 890 m?,
prenajimana vymera 1 000 m?, ktory tvori prifahly a pristupovy pozemok k dielni.
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Clanok II.
Ucel najmu

Prenajimatel dava do najmu najomcovi predmet najmu, ktory je opravneny uzivat predmet zmluvy uvedeny v
Clanku I., tejto zmluvy, pre svoju podnikatelsku Cinnost v sllade s predmetom Cinnosti uvedenom v
obchodnom registri, najma na Ucely drevarskej vyroby.

Clanok III.
Doba najmu

Né&jom sa uzatvara na dobu neurcitl a to odo dna Ucinnosti tejto ngjomnej zmluvy.

Clénok IV.
Vyska a splatnost’ najmu

1. Vy8ka ndjmu je uréend dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢&. 18/1996 Z.z. na predmet najmu uvedeny
v Clanku 1., odsek 1.2. pism. A, na sumu 20 900,00 €/rok + DPH (slovom : Dvadsattisicdevatsto Eur 00 centov
roéne plus DPH) a na predmet najmu uvedeny v Clanku I., odsek 1.2. pism. B, na sumu 2 600,00 €/rok + DPH
(slovom : DvetisicSeststo Eur 00 centov ro¢ne plus DPH). Celkova vy3ka rotného najmu za cely predmet najmu je
23 500,00 €/rok + DPH (slovom : Dvadsattritisicpatsto Eur 00 centov plus DPH).

2. N&jomné je splatné mesaéne vo vyske 1 958,33 €/mes. + DPH. Najomca sa zavazuje platit zalohy za spotrebu
elektrickej energie, student vodu, tepld vodu, stoéné, plyn, teplo a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov
(dalej len ,zalohové platby*) vo vySke 500,- €/mesaéne bez DPH. Zalohové platby su splatné spolu s najomnym do
20. dina predchadzajuceho mesiaca na zaklade vystavenej faktiry prenajimatefom stym, Ze po Ucinnosti
najomnej zmluvy je prvé najomné v alikvotnej Ciastke z mesaéného najmu a zalohovej platby splatné do 15 dni od
dorugenia faktlry prenajimatefom, v prospech Gétu : 1301-382/0200, VUB Prievidza, prijemca OZ Prievidza.
Zalohové platby za spotrebu energii budi vyGctované raz roéne, pripadne EastejSie, na zaklade skutoénych faktar
prislusnych dodavatelov a spravcov najneskér 1 mesiac po obdfzani vyuétovacej faktury. Pripadny preplatok bude
nasledne bezodkladne vrateny néjomcovi, pripadny nedoplatok bude najomcom bezodkladne uhradeny
prenajimatelovi, najneskoér vSak do 7 dni od doruéeni vyuctovania za predchadzajici rok resp. ztétovacie obdobie
najomcovi.

3. Poplatky za komunalny odpad a drobné stavebné odpady je povinny za seba hradit najomca a je povinny sa k ich
uhrade bezodkladne prihlasit u prislusnej obce po nadobudnuti u€innosti tejto zmluvy.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy vySky najmu vyvolané objektivnymi skutoénostami (inflacia, zakonné
Upravy, ceny vstupov a pod.) a jej neakceptacia zaklada pravo okamzitého odstupenia od zmluvy.

Clanok V.
Ukonéenie najomného vztahu

1. Néjomny vztah méze byt ukonceny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym ukonom - vypovedou, ktord
musi mat pisomnl formu a to aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynut od prvého
dra mesiaca po doruceni vypovede. Poznamka : V pripade neprebratia postovej listiny ndjomcom, sa toto bude
povazovat za doruéené.

2. Najomny vztah moze byt ukonceny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou formou.

3. Pri porudeni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel opravneny okamzite odstdpit od
tejto zmluvy, s ¢im najomca vyslovne suhlasi a zavazuje sa odovzdat predmet najmu prenajimatelovi najneskor do
3 dni odo diia doruéenia okamzitého odstupenia. Poznamka : V pripade neprebratia poStovej listiny najomcom, sa
toto bude povazovat za dorucené.

Clanok VI.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s uhradou najomného v lehote a vySke dohodnutej podia €l. IV. je ndjomca povinny zaplatit
zmluvnl pokutu z omeSkania vo vySke 0,05% z diznej sumy za kazdy defi ome$kania. Prenajimatel ma narok aj na
nahradu Skody prevySujucu vySku zmluvnej pokuty.
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Clanok VII.
Ostatné dojednania

Prenajaté priestory ndgjomca moze vyuzivat len na ucel, pre ktoré boli tieto prenajaté.

Predmet zmluvy, ako je Specifikovany v bode |. zmluvy nesmie najomca v ziadnom pripade dalej prenajimat’ tretim
osobam a teda menit vztah najomny za vztah podnajomny.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené najomcom porudenim predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i porusenim poZiarnych predpisov .

Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vnikni v kauzalnej suvislosti
s prevadzanou cCinnostou, rovnako aj za Skody vzniknuté v dbsledku zneuzitia osobami, ktorym umoznil
k prenajatej veci pristup s vynimkou $kéd s vzniknutych pésobenim vis major.

Akékolvek stavebné Upravy moéze najomca realizovat len po predchadzajicom suhlase prenajimatela
a prisludnych organov a ich presnym Specifikovanim.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky bezpe€nostné opatrenia proti nasiinému vniknutiu do objektu a v3etky
predpisy poziarnej ochrany.

Prenajimatel alebo nim opravnend osoba mé pravo vstupu do prenajatych priestorov aj bez sprievodu najomcu
alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi vSak prenajimatel najomcu bezodkladne informovat .

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat prenajimatela pisomne o vzniku akejkolvek $kody ako aj
o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohladu na priinu ich vzniku .

Najomca je povinny hradit najomné podrla ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom prenajimatela.

Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat vSeobecné zavazné pravne predpisy v oblasti
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a Zivotného prostredia. Za tymto Uc¢elom sa zavézuje prijat tak v oblasti
ochrany bezpe€nosti a zdravia pri praci ako aj v oblasti Zivotného prostredia a poziarnej ochrany prislusné
opatrenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje uhradit Skody a naklady na opravy spdsobené v prenajatom priestore a na nehnutelnosti,
v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v dosledku jeho nedbalosti, alebo neodbornej manipulécie, pripadne
zanedbanim udrZby prenajatého priestoru.

Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto najomnej zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou neplnenia bola
vy$8ia moc, napr. zemetrasenie, povoderi alebo iné Zivelné pohromy, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti
postihnutej zmluvnej strany. Najomca je povinny podla zakona ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci podla zakona €. 314/2001 Zb. o poziarnej ochrane dodrziavat predpisy na zaistenie bezpecénosti
a ochrany zdravia ako aj poZiarnej ochrany.

Najomca nemdze na predmete najmu vykonat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela okrem
oprav a udrZieb bezného charakteru prac Ziadne Upravy. Su&astou sthlasu prenajimatela k Upravam predmetu
najmu musi byt aj presna Specifikacia takychto Uprav podfa pisomnej Ziadosti najomcu .

Ak sa nedohodnu strany tejto zmluvy inak, je najomca povinny po skonceni najomného vztahu odovzdat predmet
najmu v takom stave v akom mu boli odovzdané pri zohfadneni bezného opotrebovania a odstranit' vSetky zmeny
a upravy, ktoré vykonal so sthlasom maijitela.

PoCas doby trvania tejto zmluvy zabezpeCi najomca na svoje naklady vSetky opravy a udrZiavacie prace na
nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory.

Po skonceni najmu vyrovnajl prenajimatel a nagjomca do 30 dni od skon€enia najmu vietky zavazky vyplyvajlce
20 zmluvy.

Najomca suhlasi s tym, Ze v pripade ak do konca vypovednej lehoty nebytovy priestor neuvolni a neodovzda
prenajimatelovi, prenajimatel komisionalne prenajaty priestor po predchadzajucom pisomnom oznameni najomcovi
vyprace a majetok najomcu ulozi do nahradnych priestorov.

Néjomca sa zavazuje v stanovenych lehotach vykonavat na predmete ndjmu na vlastné néklady odborné
prehliadky plynovych zariadeni v zmysle vyhlaSky MPSVaR SR ¢&. 508/2009 Z.z., prehliadky kotolni v zmysle
vyhlagky UBP SR ¢&. 25/1984 Zb., &istenie a kontroly kominov, dymovodov v zmysle vyhlasky MV SR &. 401/2007
Z.z., odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni, bleskozvodov . Najomca sa zarover zavazuje,
ze o vykonanych odbornych prehliadkach a reviziach poskytne prenajimatefovi v kopii prislusné spravy o ich
vykonani.

Clanok VI,
Zavere¢né dojednania
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Prenajimatel ma pravo vstupu na prenajaté nehnuteflnosti za uéelom vykonania kontrol za pritomnosti najomcu,
pri¢om tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude obojstranne dohodnuty.
Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonat len pisomnym dodatkom s podpisom obidvoch zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov
v centralnom registri zmltv vedenom na Urade vlady SR.
Zmluva nadobuda platnost drfiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia
v centralnom registri zmlUv na zaklade zakona €. 546/2010 Z.z.
Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia :

4 rovnopisy prenajimatel

2 rovnopisy najomca
Neoddelitelnou stc¢astou zmluvy sa po vzniku U¢innosti stane zdznam o prevzati predmetu n&jmu najomcom.
Samostatnou prilohou k zmluve je zakres prenajimanych nebytovych a servisnych priestorov v projektovej
dokumentécii.
Zmluva po vyhotoveni bola nahlas precitana, vysvetlena, priCom obe zmluvné strany prehlasuiju, ze jej obsahu
porozumeli a tuto na znak suhlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici: 11.7.2012

dRa: dRa:
Prenajimatel : Najomca :
LESY SR, §.p. Banska Bystrica Casal s.r.o.
zastupené zastupena
IngCt|bo r HATAR ................... Ad r|a n Z A CHAR ......................
generalny riaditel konatel
VIad|m|rMADAJ .......................
konatel
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