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ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVtCH PRIESTOROV é. 316/142/2024
uzatvorená podl’a § 663 a nasl. zákona ë. 40 1964 Zb. Obëiansky zákonnIk v znenI neskoiiIch predpisov,
zákona ë. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytov9ch priestorov v zneni neskor~Ich predpisov a podl’a

c~lánku X bod I a 9 Zásad hospodarenia a nakladania s majelkom mesta Michalovce zo dna 20.02.2024
(d’alej len ..zm/uva”)

Clánok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Michalovce
So sIdlom: Nam. osloboditel’ov ë. 30, 071 01 Michalovee
Zastüpen9: Mgr. Miroslav Dufinec, primátor mesta

00325490
DIC: 2020739039
Bankové spojenie: CSOB, a. s.
IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3433 8729

(d’alej len ,,prenajImatel”)

a

Nijomea: Slovenská republika

Ustredie práce, sociãlnycb veci a rodiny
So sidlom: ~pitálska 8, 81267 Bratislava
~tatutámy organ: PhDr. Peter Ormandy, Msc., generálny riaditel’ a generãlny tajomnik slu±obného

üradu
Právna forma: rozpo~tová organizácia zriadená zákonorn ë. 453 2003 Z. z. o orgánoch ~tátnej

správy v oblasti sociálnych vecI, rodiny a slu~ieb zamestnanosti a o zmene
a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorMeh predpisov

leO: 30794536
DIC: 2021777780

Fakturaëná a kore~pondenëná adresa:
(wad práce, sociálnych vecí a rodiny Michalovce

So sIdlom: Salezianov 1,07101 Michalovce
ICO: 30794536
DIC: 2021777780
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK83 8180 0000 0070 0053 4274
Právna forma: preddavková organizácia zapojená na rozpo&t Ustredia práce, sociálnych veci a

rodiny podl’a §5 ods. 2 zákona & 453 2003 Z. z. o orgánoch ~tátnej správy v oblasti
socialnych veci, rodiny a slu~ieb zarnestnanosti a o zmene a dopineni niektor9ch
zákonov v zneni neskorMch predpisov
(d’alej lea ,,nájomca”)

(prenajiniater a nájomca d’alej spolo~ne len ,,znI/uvné slrany”)



at aat’Jk it? L........~ I

Clánok II
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prenájom nebytov9eh priestorov nachádzajücich sa na prizemI v objekie
na UI. okruänej i~ 3567 v Michalovcjach s(ip. é. 3657, postavenom na pozemku parcely registra ,,C”
par. é. 3 764/2, v k. ü. Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce, zapIsanom v katastri
nehnutel’nosti na lisle vlastnictva é. 5157 vedenom katastralnyrn odborom Okresneho üradu
Michalovce vo vlastnictve mesta Michalovce, v podiele 1/1, a to:

- gardi o áhrnnejpodIahovejpiocj,~ 3 7,55 ,fl2 (d’alej len ,.predmet nájinu”).

Clânok Ill
UéeI uiIvanja

1. Nebytove priestory sa prenajIrnajü za iiéelo,n usklad,,enia a vfidaja pracovufclx porn ôcok
a osobnjch ochrannficl, pracovnjch prostriedkov pie obéa,,oy vylconávajxIcjc/, aktivaénd prdce
v zrnysle § 10 Zákona ë~ 417/2013 Z. z. o pomoci v Iunotnej nádzi a o zrnene a dopineul niektorjcli
zdkonov.

2. Akákol’vek zrnena ó~e1u vyu~Ivania je podinienena predchádzajácin~ pisornn9m sühlasom
prenajirnatel’a

3. Nájomca je povinn9 riadit’ sa prevádzkovo - dornov9m poriadkorn prenajfmatel’a,
v prIs1u~nom objekte, v ktorom sa predmet nájmu nachadza.

Clánok IV
Doba nájniu a záuik nájmu

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurëitü od nadobudnutja jej ñëinnosti.
2. Pri ukonèenI nájmu budó zmluvné strany postupovat’ v zrnysle ustanoveni § 10, 11, 12 zákona ê.

116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytov~cIi a priestorov v znenf neskorMch predpisov. TUb
zmluvuje tie~ mofré ukon~it’ dohodou zm1uvn~ch strán alebo odstUpenIm od zmluvy.

3. Zmluvne strany sa dohodli v zmysle § 12 zdkona ë. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytov9ch
priestorov v znenf neskor~Ich predpisov na jednornesaenej v~’povednej lehote, ktora zaèIna plynát’
prv9m dflorn mesiaea nasiedujucel-jo p0 doruèenI v5~povede druhej zmluvnej strane.

4. Nájomcaje oprávnen9 odstUpit’ od zrnluvy kedykol’vek, ak:
a. bol predmet nájmu odovzdan9 v stave nespôsobilom na dohodnutd alebo obvykle u~Ivanie
alebo ak sa stane neskór — bez toho, aby nájornca poru~iI svoju povinnost’ — nespOsobil9m na
dohodnute alebo obvykle u~Ivanie, ak sa stane neupotrebiteI’n~m alebo ak sa mu odnime taka
east’ predmetu nájrnu, ~e by sa t~’m zinaril UCel zmiuvy.

5. Po ukoneeni najmu je nájornca povinn9 vrátit’ nebytove priestory v stave zodpovedajncom ich
obvyklérnu opotrebenju, resp. v stave zodpovedajUcorn stavebn9m üpravárn vykonan9rn so sUhiasorn
prenaj imatel’a.

Clánok V
Vt~ka a splatnost’ nálomneho

1. U~ivanie nebybov9ch priestorov je odplatne.
2. Nájornne za u~Ivanie nebytov9ch priestorov sa stanovuje v zniysle Weobecne závazného nariadenia

C. 101/2007 o urCenI sadzieb a stanovenia podmienok za prenájom nebytov9ch priestorov, pozemkov



a hnutel’ného majetku vo vlastnIctve mesta Michalovce, platného ku dñu uzavretia tejto zmluvy,
takto:

Nebytov~ priestor 37,55 m2 x 18,50 €/m2/rok = 694,675 €/rok

SPOLU: roène 694,70 €

3. Nájomndho je splatné v mesaön9ch splátkach vo v9~ke 57,89 €, prièorn nájomca sa zaväzuje
uhradzat’ mesaèné nájomné bezhotovostn9m prevodom na ñéet prenajImatel’a uveden9 v záhlavI tejto
zrnluvy vMy do 10. dna prfs1u~ndho kalendarneho mesiaca. Pri ührade tejto platby nájomca bude
v~dy uvádzat’ variabiln9 symbol, ktor9rn je ~Islo zrnluvy.

4. V prfpade ak sa nájomca dostane do ome~kania s platbou nájomného, bude prenajirnatel’ Oétovat’
najomcovi za ka~d9 den orne~kania Uroky z orndkania vo v9~ke uréenej prIs1u~n9m právnym
predpisorn üèinn9rn k prvému dñu orne~kania.

5. PrenajImatel’ si vyhradzuje právo upravit’ v9~ku nájomného na základe zrneny právnych predpisov
a finanön9ch predpisov, ako aj v pripade zmeny Weobecne záväzného nariadenia schváleného
Mestsk9m zastupitel’stvom v Michalovciach, ktor9m sa ur~ujâ sadzby nájornného za nehnutel’nosti
vo vlastnictve mesta Michalovce. Zmena sa prevedie pisomn9rn oznamom prenajimatel’a bez potreby
uzatvárania pIsomneho dodatku k zrnluve a nájornca sühlasI s takouto zmenou nájomného p0 celü
dobu u~ivania nehnutel’nostI mesta.

6. Povinnost’ nájomcu platit’ najornné vo v~ke upravenej v sülade s bodom 5 tohto élánku zrnluvy
vzniká dñorn, ktor9 bude uveden9 v pIsomnorn oznárnenI prenajImatel’a doruéenorn nájomcovi ako
den nadobudnutia áéinnosti zmeny právneho alebo finanéného predpisu alebo v~eobecne závazného
nariadenia urèujüceho sadzby nájornného.

7. Vo v~ke ro~ného nájornndho nie sñ zapoëItané prevádzkové v~davky, v9davky na üdr~bu spoloène
u~ivan9ch priestorov a sluThy spojend $ u~ivanIm nebytov~eh priestorov a spolo~ne u~ivan9ch
priestorov - platby za tieto v9davky sü platbami navy~e a budñ predmetom samostatnej zmluvy o
posicytovanIslutieb, ktorñ je povinnj~ najoinca nzavriet’s poskytovatel?nn tjchto slztgieb.

8. Nájomcaje povinn9 v zinysle zákona ö. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnorn poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v znenI neskor~ich predpisov oznámit’ mestu
Michalovce, ako správcovi poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné odpady, podanIm
poplatkoveho priznania vznik poplatkovej povinnosti ku dñu vzniku nájmu za ñèelom v9vozu tuhého
komunalneho odpadu. 1n9 ako komunalny odpad je rie~en9 samostatnou zmluvou $ Technick9mi
a záhradnfckymi sluThami mesta Michalovee.

ãánokVl
Vzájomne vzt’ahy zmluvn$ch strán

1. Nájornea sa zaväzuje hradit’ na vlastné náklady, bez nároku na kompenzaciu obvyklñ ñdrThu alebo

drobné opravy v predmete nájrnu, pokial’ dohoda podl’a ëlánku VII bod I tejto zrnluvy neurél inak.
Pod obvyklou ñdrThou a drobn9mi opravarni sa rozurnejñ rnal’ovanie, opravy omietok, be~né
udr~iavacie práce a ñdrThárske práee sociálneho zariadenia, svietidiel, okien vrátane v9plni, dveri,
vykurovacIch telies, elektrickeho vedenia a podobne.
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2. PrenajIrnatel’ je povinn9 udr~iavat’ predmet najrnu v stave spôsobilorn na dohodnuté alebo obvykld
u~Ivanie a to na svoje náklady, ako aj zabezpeöovat’ riadne plnenie sIu~ieb, ktor9ch poskytovanie je
s u~IvanIm predmetu nájrnu spojené.

3. Prestavby spoöivajüce v zmene povrchov9eh a stavebn9ch óprav nebytov9ch priestorov, alebo v
zmene ich vlastnostI dopinend alebo prispésobend indrnu üéelu, pre ktoré boll uréené, vykoná
nájornca na svoje nékiady, p0 podanI pisomnej ~iadosti a po pIsomnorn sühlase prenajirnatefa.

4. Po ukonöenI nájmu zostane predmet nájmu v novoupravenom stave vo vlastnIctve prenajirnatel’a, bez
nároku nájomcu na náhradu vyna1o~en9ch nákladov, ako aj bez naroku nájorneu na protihodnotu
toho, o éo sa zv9~i1a hodnota predmetu nájmu.

5. Pripadné technicke zhodnotenie predmetu najmu rnó~e nájomca vykonat’ a~ p0 podanf pIsornnej
~iadosti a uzatvoreni sarnostatnej zrnluvy o investovani do rnajetku prenajIrnatel’a, resp. p0 uzatvoreni
dodatku k tejto zmluve.

6. Nájomca je povinn9 bezodkladne na vlastnd náklady odstránit’ v~etky zavady a po~kodenia, ktoré na
prenajatorn majetku spôsobil vlastnou éinnost’ou, resp. ~innost’ou osôb, ktoré pinili jeho prIkazy.

7. Nájomca vyhlasuje, ~e je oboznarnen~ so sñèasn9rn stavorn prenajiman~ch nebytov9ch priestorov a
~e v takornto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatel’a preberá.

8. Nájorncaje oprávnen~ u~ivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

9. Nájomca sa zaväzuje bez zbytoèného odkladu (najneskór do 24 hodIn) oznárnit’ prenajirnatel’ovi
akükol’vek akütnu poruchu, havarijn9 stay éi poistnü udalost’, ktorá by mala za následok hrnotnd
~kody na majetku prenajimatel’a, ak v≤ak nejde o takü poruchu, ktorñ je nájornca povinn9 odstránit’

na vlastné náklady.

10. Nájornca je povinn9 urno~nit’ prenajIrnatel’ovi prIstup do predmetu nájrnu za üéelom kontroly, èi
nájornca u~iva predmet nájrnu riadnyrn sposoborn.

11. Povinnost’ prenajirnatel’a starat’ sa o éistotu a poriadok okolitdho verejného priestranstva
(odpratávanie snehu, odstrafiovanie nárnrazy, üpravu okolitej zelene v blIzkosti objektu, v ktorom sa
nachadza predmet nájmu, zametanie pred vstupom do objektu a podobne) nie je touto zmluvou
oslobodená. Táto povinnost’ vypl9va prenajimatel’ovi zo zákona ö. 135/1961 Zb. o pozernn9ch

/ / komunikáciacli (cestn9 zakon) v znenI neskor~Ich predpisov.

12. PrenajIrnatel’ vyhlasuje, ~e predmet nájrnu je bez právnych vád a nie je zat’a~en9 právaini tretIch
4 osob, ktord by rnohli nájorncovi u~ivanie predmetu nájrnu obrnedzit’.

/ / Oánok VII

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovn9ch podmienkach:
1. Revizie a následné odstrañovanie zisten9ch vád na in~ta1áeii plynu, elektriny, technologick9ch a

// in9ch zariadeni nachádzajücich sa v nebytov9ch priestoroch, prIpadne slñ~iaeich pre potreby t~’chto
/ / nebytov9ch priestorov, véltane zabezpeéovania osobitn9ch podmienok süvisiacich s predmetorn

éinnosti, vykona nájornca na vlastné na náklady v sülade s ustanoveniarni vyh1á~ky Ministerstva
práce, sociálnych vecI a rodiny Slovenskej republiky é. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovujü
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podrobnosti na zaistenie bezpeènosti a ochrany zdravia pri práci s technick9mi zariadeniami
t1akov~’mi, zdvIhacimi, e1ektrick~mi a plynov9rni a ktorou sa ustanovujU technicke zriadenia, ktore sa
pova~ujü za vyhradené technické zariadenia v znenI neskor~Ich predpisov.

2. Nájomca je povinn9 v plnom rozsahu dodthavat’ bezpeénostné a protipo~iarne predpisy vzt’ahujüce
sa k predmetu nájmu. Zaroveñ sa nájornca zaväzuje pd svojej prevadzkovej èinnosti v predmete
nájmu na vlastné naklady a v celorn rozsahu pink’ povinnosti vypl9vajüce zo v~eobecne záväzn9ch
právnych predpisov a technick9ch noriem z oblasti bezpeènosti pri práci a ochrany pred p&iarrni. V
prIpade nedodr~ania t9chto predpisov, nájomca zodpovedá za ~kody, ktoré nespinenIrn povinnosti
vzniknü.

3. Vybavenie nebytov9ch priestorov potrebn9m zariadenIrn pre zabezpeèenie dohodnut9ch ñéeiov, si
nájomca zabezpeöi na vlastné náklady, bez nároku na kompenzáciu vynalo~en9ch nákladov na jeho
obstaranie. Zariadenieje v9lu~n9m viastnfctvom nájomcu.

4. Sprevádzkovanie nebytov9ch priestorov a ich prisposobenie pre dohodnut9 6~el zrealizuje nájornca
na vlastné náklady, bez naroku na kompenzaciu vynalo~en9ch nákladov. Akdkol’vek d’al~ie üpravy
nebytov9ch priestorov budU robend len po pisomnom sühlasnorn stanovisku prenajIrnatel’a, na viastnd
nékiady nájomcu, bez nároku na ich kompenzáciu.

5. Nájornca poisti svoje hnutel’né veci v objekte zdru~en9m poistenim (~ivel, voda ...), priöoin platby
poistndho budü platbarni najomcu, ktoré nebudü kompenzované nájomcovi prenajimatel’om.
PrenajImatel’ nezodpoveda za ich prIpadnñ strati resp. zniéenie.

6. Nájomca nemó~e dat’ predmet nájrnu do podnájmu au previest’ predmet nájmu na mu právnickü ani
fyziekü osobu bez sühlasu prenajimatel’a.

Oánok VIIJ
Osobitné protikorupéne ustanovenia

1. Zmluvné strany sa nesmü dopustit’, nesrnü schválit’, ani povolit’ iiadne konanie v süvislosti
dojednavanim, uzatváranim alebo pinenIm zmluvy, ktord by sposobilo, ~e by zmluvné strany alebo
osoby ovladane zrniuvn9mi stranami poru~ili akekoi’vek platné protikorup~nd v~eobecne zavAzné
právne predpisy. Táto povinnost’ sa vzt’ahuje najmä irn neoprávnené plnenia, vrátane ur9chl’ovacich
platieb (facilitation payments) verejn9m öinitel’om, zastupcom alebo zainestnancom orgánov verejnej
správy alebo biizkym osobárn verejn9ch öinitei’ov, zástupcov alebo zamestnancov orgánov verejnej
správy.

2. Zmluvné strany sa zaväzujñ, ~e neponñknu, neposkytnñ, ani sa nezavia~u poskytnñt’ ~iadnernu
zarnestnancovi, zástupcovi alebo tretej strane konajücej v mene druhej zmluvnej strany a rovnako
neprijmñ, ani sa nezavia~u prijat’ od ~iadneho zamestnanca, zástupcu alebo tretej strany konajñcej v
mene druhej zmluvnej strany ~iadny dar, ani mu v9hodu, öi peuia~nü alebo inn, v sUvislosti s
dojednávanim, uzatváranIm alebo pinenim zmluvy.

I
3. Zmluvne strany sa zaväzujñ bezodkladne informovat’ druhñ zmluvnü stranu, pokial’ si budñ vedoiné

alebo budü mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednávanI, uzatvárani alebo pri pineni tejto
zmluvy.

4. V prIpade, ~e akfrol’vek dar alebo v9hoda v sñvislosti s dojednavanim, uzatváranim alebo plnenim
zrnluvy je poskytnut9 zrnluvnej strane alebo zástupcovi zmluvnej strany v rozpore s t~’mto èlánkom
zrnluvy, mô~ee zinluvná strana od zrnluvy odstñpit’.
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Clánok IX
Závere~ne ustanovenja

I. Zineny a doplnky tejto zmluvy sa mô~u uskutoëjjovat’ dohodou obidvoch strán a to len pIsornnou
formou a so sühlasom zmluvn9ch strán s v9nimkou zmien podl’a ãlánku V bod 5 zmluvy.

2. Zmluvne strany sa v9slovne dohodli, ~e ak je, alebo sa stane niektore ustanovenie tejto zmluvy
neplatn9rn, alebo neOëinn~rn, táto neplatnosr êî neOëinnost’ sa nedot-~ka ostatn9ch ustanoveni tejto
zrnluvy. Zmluvné strany sa zaväzujâ, ~e takeho neplatne alebo neñ~inné ustanovenie bude nahradené
na základe dohody ustanovenim platn9m, s rovnak9m hospodárskym zmyslom.

3. Osoby zodpovedne za pinenie podniienok nájomnej zmluvy:
za prenajimatel’a: Ing. Jozef Dole~al, vedáci odboru hospodarenja s majetkom MslJ

Michalovce
za nájomcu; Ing. Zuzana Vargova, vedüca oddelenja ekonomiky

4. Zmluva nadobuda platnost’ dñorn jej podpisanja obidvoma zmluvn9mj stranami a áJinnost’ dñom
nasledujucim p0 dni jej zverejnenia na v Centralnom regisiri zmlüv vedenom Oradom vlády
Slovenskej republiky.

5. V pripade, ak z dôvodu nespinenja povinnosti nájomcu podl’a ëlánku V bodu 7 tejto zmluvy vznikne
prenajimatel’ovj povinnos~’ uhradit’ platby za prevádzkove v9davky, v~davky na ñdr±bu spoloëne
u~ivan9eh priestorov a sluThy spojené s u~ivanIrn nebytov9ch priestorov a spoloëne u~ivan9ch
priestorov, budu tielo platby refakturované nájomcovi, ktor9 sa zaväzuje ich ubradit’ v termine do 10
dni odo dna doruëenja faktüry.

6. Znfluva je vyhotovena v ~iestich (6) rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktor9ch prenajimater
dostane dva (2) rovnopisy a nájomca dostane ~tyri (4) rovnopisy.

7. Prava a povinnosti zmluvn9ch strán, ktore nie sü v9slovne upravené V tejto zmjuve sa riadia
ustanovenjami zákona ë. 116/1990 Zb. o nájme a podnajme nebytov9ch priestorov v zneni neskor~ich
predpisov a zákona a. 40/1964 Zb. Obëiansky zákonnjk v zneni neskor~fch predpisov.

8. Zmluvne strany vyhlasujá, ~e si zmluvu riadne preêitali, sjej obsahom sühlasia, neuzatvaraju ju v
tiesni ani za nápadne nev~hodn9ch podmienok, a na znak sühlasu sjej obsahom ju vlastnoruane
podpisuju.

V Michalovciach, dna: di /. AQ~5 V Bratislave, dna: 1~1 02. 2025

Za prenajirnatel’a. Za náomcu

I. p flr. Peter A1mandy, MSc.,rimdto mes Michalovee generàlny riaditel’

a generálny tajomnik sln~obného áradu


