NAJOMNA ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

¢. 8/1/2025

Prenajimatel Mesto Nova Baia
zastipené Mgr. MVDr. Branislavom Jad’ud’om, PhD., MBA
primatorom mesta
so sidlom: Namestie slobody €. 1, 968 01 Nova Bana
ICO: 00 320 897
DIC: 2021111455
Bankové spojenie: VUB a.s., & uétu 14429422/0200
IBAN: SK19 0200 0000 0000 1442 9422
BIC: SUBASKBX

Mesto je zriadené na zaklade zakona ¢.369/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca: Passadena s.r.o.
v zastupeni : Ing. Miroslavou Bet’kovou, konatel’kou
so sidlom : M. R. Stefanika 44, 968 01 Nova Baiia
ICO: 52037 614
DIC:2120892158
Bankové spojenie: SK63 7500 0000 0040 2664 6422
BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,,najomca“)

podla zakona ¢. 116/90 Zb. o0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplnkov uzatvaraji

zmluvu o0 najme nebytovych priestorov takto :

él. 1
Predmet najmu :
Predmetom najmu je nebytovy priestor v budove mestského tradu v Novej Bani, ul.
Namestie slobody 1, sup. ¢. 1 pozostavajici z vymery:

e - nebytovy priestor - 22,70m? 4 85,15 eur/m?/rok
e -vyska nakladov za vykurovanie 1.135,00 eur/rok
/priestor €. 6/

Nehnutelnost’ je zapisand Okresnym uradom Zarnovica, katastralnym odborom na LV
¢. 3853.

Néjomca je opravneny uzivat' vstup do budovy Mestského tradu za ucelom spoloc¢ného
uzivania WC.



¢L 2
Ulel najmu :
Néajomca sa zavdzuje prenajaté priestory vyuzivat na obchodné ucely — prevadzkovanie
predajne daréekovych predmetov S motivom mesta Nova Bana, keramiku.

¢.3
Vyska a splatnost’ najomného :
Vyska ro¢ného njjomného za uzivanie nebytovych priestorov predstavuje od 15.03.2025
Ciastku 1.932,90 eur, slovom jedentisicdevit'stotridsatdva eur 90 centov rocne a vyska
nakladov za vykurovanie predstavuje rocne Ciastku 1.135,00 eur/rok, slovom
jedentisicjedenstotridsatpateur. Najomné za nebytové priestory je splatné v rovnakych
Stvrtroénych splatkach v Ciastke 483,23 eur andklady za vykurovanie st splatné
v rovnakych stvrtroénych splatkach v Ciastke 283,75 eur do 20-teho dna posledného mesiaca
predchadzajiceho $tvrtroka (Stvrtrone dopredu) prevodom na tdet vedeny vo VUB a.s.
Nova Bana, ¢islo Gétu 14429422/0200, VS 521+¢islo zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
MsU. Najomné za pomernt &ast’ mesiaca marec 2025 uhradi ndgjomca vo vyske 80,50 eur do
20.03.2025 anaklady za vykurovanie za pomernu €ast’ mesiaca mesiac marec 2025 uhradi
najomca vo vyske 47,30 eur do 20.3.2025. Najomca sa prihlasi na odber elektrickej energie
u dodavatel’a.
Naklady za odvoz odpadu najomca znaSa na vlastné naklady. N4jomca sa zavidzuje uhradit
naklady za spotrebu vody prenajimatelovi. Néklady za spotrebu vody budu roziactované po
obdrzani faktir od dodévatel’a a su splatné do 14 dni odo dia vystavenia faktiry. Néklady za
beznl prevadzku, drobné opravy a Gdrzbu priestorov znasa najomca na vlastné naklady. Pri
posudzovani beznej Udrzby a drobnej opravy sa vychadza analogicky z nariadenia vlady ¢.
87/95 Z.z.. Za v&as neuhradené splatky najomného a uhrady faktur je najomca povinny
zaplatit’ sankcie podl'a nariadenia vlady 87/95 Z.z..
Uhrady ndjomného st splatné na zaklade zmluvy bez povinnosti tito innost’ prenajimatel'om
faktirovat’.
V ngjomnych zmluvach, ktoré presahuju dobu 2 rokov je povinnost' zohl'adnit’ valorizaciu
najomného podla vysky inflacie zverejnene;j Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok.

¢l. 4

Doba najmu :

N4jomny vztah sa uzatvara od 15.03.2025 na dobu neurcitu s trojmesacnou vypovednou
lehotou, pricom vypovedna lehota zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’ druhej zmluvnej strane. Do dia skoncenia najmu je
najjomca povinny nebytové priestory vypratat a odovzdat prenajimatelovi. V pripade
porusenia tohto ¢lanku je ndjomca povinny zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 16,80 eur za
kazdy deft omeskania.

¢l 5
Ostatné podmienky :
1.) Stavebné upravy, estetické upravy fasady a vSetky iné zmeny na predmete najmu je
najomca povinny vopred prejednat’ s prenajimatelom a vykonat ich moéze iba s jeho
pisomnym suhlasom.
2.) Najomca je povinny nebytové priestory po skonceni uzivania odovzdat' vlastnikovi
v dobrom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
3.) Ku dnu skonc¢enia najmu musi byt’ v prenajatych priestoroch vykonany hygienicky nater.



4.) Stcastou zmluvy je zapis o odovzdani a prevzati nebytového priestoru.

5.) Najomca zodpovedd za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore aza bezpetné
pracovné prostredie.

6.) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazda
zmenu, ku ktorej doSlo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikdcie najomcu.
7.) Najomca je povinny spristupnit’ prenajimatel’'ovi prenajaty priestor za i¢elom preverenia
spdsobu uzivania priestoru, vykonania potrebnych oprav.

8.) Najomca tymto dava suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov na el vyplyvajaci
Z tejto zmluvy po dobu podl'a zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov.

9.) Najomca zabezpeci Cistotu a poriadok v spolo¢nych socialnych zariadeniach a chodbach.
10.) N4jomca si zabezpe¢i povolenie regionalneho uradu verejného zdravotnictva na uvedenie
podnikatel’skych priestorov do prevadzky.

¢l.6
Néjomca je povinny prevadzkové priestory uzivat v stulade s ¢lankom 2 tejto najomnej
zmluvy, pri dodrzani vSetkych hygienickych, bezpe¢nostnych a prislusSnych VZN platnych na
uzemi mesta.

¢l 7
Né4jomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uzivania
alebo do podnajmu. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie ndjomca umoznit uzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe.

¢l. 8
Najomca preberad na seba v plnom rozsahu zodpovednost’ za ochranu pred vznikom poziaru
prenajatého priestoru v zmysle platnych zdkonov, o poZiarnu bezpecnost’ prenajimaného
priestoru sa stara najomca. N4jomca sa zavizuje pred zacatim prace vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.

¢l 9
Ostatné nalezitosti najomnej zmluvy, ktoré nie su vtejto zmluve uvedené sa riadia
Obcianskym zdkonnikom.

¢l. 10
Vsetky Skody sposobené na uzivanom majetku, ktoré maji charakter poistnej udalosti z titulu
poskodenia zivelnou udalostou a odcudzenia majetku prenajimatel’a je ndjjomca povinny do
24 hod. nahlésit’ prenajimatelovi.

¢l. 11
Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma ucastnikmi zmluvy a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

¢l 12
Zmluva je vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia obdrzi najomca a dve
prenajimatel’.

¢l. 13
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa sndjomnou zmluvou podrobne oboznamili, obsahu
porozumeli a na znak sthlasu najomnti zmluvu podpisali.



¢l. 14
Zmeny a doplnky je mozné vykonat’ len pisomnou formou po dohode obidvoch zmluvnych
stran.

V Novej Bani, dila ..o V Novej Bani, diia .........ccccevveneene
Prenajimatel : Néjomca :
Mgr. MVDr. Branislav Jad’ud’, PhD., MBA Ing. Miroslava Betkova
primator mesta konatel’ka



