NAJOMNA ZMLUVA ¢, 1636/2025 - BA (PLOCHA C, LGF/K17)

W

uzatvorena podla § 663 a nasl. zadkona & 40/1964 Zb. Obtianskeho z&konnika v zneni
neskorsich predpisov

Tato NAJOMNA ZMLUVA (dalej ako ~Zmluva®) sa uzatvdra nizSie uvedeného dia medzi
nasledovnymi zmluvnymi stranami:

EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, zapisand v Obchodnom registri
Mestského sddu Bratislava I1I, Oddiel: Sa, Viodka &islo: 2862/B, I1CO: 35825 600, DIC:
2020286037, IC DPH: SK 2020286037, v mene ktorej konajii: Radoslay Mokry, tlen predstavenstva
spolo¢nosti a Mgr. Jana Tomova, &en predstavenstva spolotnosti, opravneni konat vV mene
spolocnosti spolo¢ne (dalej ako JPrenajimatel™)

_a_

Socialna poistoviia, so sidlom Ul. 29, augusta ¢. 8 a 10, 813 63 Bratislava I, ICO: 30 807 484,
DIC: 2020592332, zastipena: Ing. Gabriel Mernak, opravneny v zmysle pism. D) bodu 4. Priloha
¢.1. ku Kompetenénému poriadku Socidlnej poistovne, kontaktné a fakturacné udaje: Socidina
poistoviia, pobotka Bratislava, Zahradnicka 31, 829 02 PBratislava, Bakové spojenie: [N

, IBAN: , email:
bratislava@socpoist.sk (dalej ako ,Najomca™)

(dalej spolocne oznacované ako ~Strany" a jednotlivo ako ~Strana®)
VZHIADOM NA TO, ZE:

(A) Prenajimatel’ je developerom  multifunk&ného projektu s ndzvom EUROVEA
INTERNATIONAL TRADE CENTRE BRATISLAVA na Pribinovej ulici v Bratislave, zahffiajliceho
medziinym Obchodné centrum s podzemnymi parkovacimi statiami, Administrativnu
budovu 1, Administrativhu budovu 2, Administrativnu budovu 3, verejné priestranstva,
dopravné komunikacie a vedlajgie budovy a plochy.

Prenajimatel je vlastnikom Obchodného centra § podzemnymi parkovac/mi stitiami so
stpisnym &islom 17191, ktoré sa nachadza na Pribinovej ulici ¢. 8 v Bratislave, je zapisané
na liste vlastnictva ¢. 3468 pre katastralne tzemie Nivy a na liste vlastnictva & 7670 pre
katastralne U(zemie Staré Mesto, oboch vedenych Okresnym Uradom Bratislava,
Katastralnym odborom, nasledovne:

Obchodné centrum s podzemnymi parkovacimi stétiami postavené na pozemkoch parc.
¢. 9182/2, parc. & 9182/9, parc. €. 9182/11, parc. & 9182/18, parc. & 9182/24, parc,
¢. 9182/28-31, parc. & 9193/1, parc. & 9193/5, parc. & 9193/371-373, parc. ¢.
9193/382, parc. & 9193/494, parc. &. 9193/496-497, parc. ¢&. 9193/628-634, parc. &,
9193/640-644, parc. & 9193/664-677, nachadzajlcich sa v Okrese Bratislava II, v
Mestskej Casti Bratislava - RuZinov, v katastrainom Uzemf Nivy, a

Obchodné centrum s podzemnymi parkovacimi statiami, postavené na pozemkoch parc.
¢. 9180/2, parc. &, 9180/4 a parc. €. 9180/5, nachédzajdcich sa v Okrese Bratislava I, v
Mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto, v katastrdlnom Gzemi Staré Mesto;

Obchodné centrum s podzemnymi parkovacimi statiami, ktoré zahfa parkovacie plochy a
maloobchodndl, oddychov(i a zdbavni &ast (dalej len ,Centrum™): a



(8)

(€

Najomca ma zaujem prenajat si plochu v Centre za uéelom umiestnenia stanku Najomcu,
ktory bude sluZit ako pracovisko Najomcu - pracovisko Socialnej poistovne, pobocka
Bratislava, v ramci ktorej bude vykonavat &innosti slvisiace s vykonom socialneho
poistenia na zaklade s4kona & 46172003 Z. z. o socialnom poisteni, t.j. nemocenské

poistenie, dbchodkové poistenie - starobné a invalidné, Grazové poistenie, garancné
poistenie a poistenie v nezamestnanosti pod ndzvom Socialna poistoviia;

Strany maju zaujem upravit vzajomné prava a povinnosti vo vztahu k vyssie uvedenému;
a

SA STRANY PRETO DOHODLI na nasledovnom:

Clanok I.
DEFINICIE A VYKLAD NIEKTORYCH POJMOV

1 1 Definicie. Nasledovne pojmy budid mat vyznam uvedeny v tomto odseku 1.1:

"pracovny dei" snamend akykolvek def okrem soboty a nedele alebo Statneho
sviatku alebo akéhokolvek iného dha pracovného pokoja v zmysle
platného prévneho poriadku v Slovenskej republike;

"Den prevzatia" snamend skoréi z nasledovnych dni: (i) 26.2.2025 alebo (ii) def,
kedy Prenajimatel protokolarne odovzda Predmet najmu Najomcovi
a Najomca protokolarne prevezme Predmet najmu od Prenajimatela
na zéklade vyzvy Prenajimatefa zaslanej Najomcovi (postaci aj
formou emailu na emailovu adresu Najomcu:
bratislavamesto@socpoist.sk
). Najomca je povinny prevziat Predmet najmu v lehote do piatich
(5) dni odo diia odoslania vyzvy Prenajimatela na prevzatie
Predmetu najmu (postali aj formou emailu na emailovl adresu
Najomcu: bratislavamesto@socpoist.sk
). Prenajimatel’ véak nie je povinny odoslat vyzvu a odovzdat
Predmet ndjmu Najomcovi skér ako N&jomca si spini povinnosti podla
odseku 8.12.2 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, je na
volnom uvazeni Prenajimatefa, &i bude pred odoslanim vyzvy na
prevzatie Predmetu najmu trvat na splneni podmienok uvedenych
v predchadzajlcej vete;

"Urok z znamena urok z omeskania dohodnuty Stranami v sulade s
omeskania" prislugnymi ustanoveniami Obchodného zékonnika vo vyske podla
nariadenia viddy SR & 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavajl
niektoré ustanovenia zakona &. 513/1991 Zb. v platnom zneni z
neuhradenej fakturovanej Ciastky v termine splatnosti za kazdy, aj

zataty defl omeskania;

"poplatky za znamend pausalne poplatky platené Najomcom Prenajimatelovi za
Sluzby" poskytnutie SluZieb;
"Sluzby" znamend sluzby poskytované pre Predmet ndjmu alebo Centrum

(pripadne pre Projekt, ktorého je Centrum stastou) na uéely alebo
v stvislosti s jeho vyuZzivanim Prenajimatefom, najomcami, ich
zamestnancami, zastupcami, zmluvnymi partnermi a verejnost'ou,
zahriiujlice najmé, ale bez obmedzenia:




(a)
(b)

()
(d)
(e)
(f)

(9)
(h)

()
(k)

Q)

elektrina dodédvana pre Predmet najmu;

média dodavané pre Centrum, ktoré nebud(i merané separatne
pre konkrétny priestor;

kontrola, adrzba, &istenie, opravy, obnova a vymena
akychkolvek a vSetkych &ast! Centra vo vSeobecnosti;
vybavenie nabytkom, zariadenim, Gdrsba a &istenie Spolo¢nych
ploch;

udrzba spravnej funkcénosti stien a dalich konstrukénych
stcasti a inych Casti Centra;

tdrzba, opravy, vymena aobnova technického vybavenia
a zariadenia Centra;

udrZba spolo¢nej potitatovej siete Centra;

Udrzba, opravy a vymena kanalizacnych trubiek, potrubi,
rozprasovacov, kablov a akychkolvek inych instalcii, ktoré
tvoria distribu¢ny systém pre média v Centre;

Gdrzba poziarneho alarmu a systému poziarnych detektorov
v Centre, vratane akychkolvek zasahov poZiarnikov;

Cistenie, opravy a Gdrba okien v Centre;

Udrzba a opravy pristupovych ciest, chodnikov a parkovacich
pléch v okoli Centra (resp. v okoli Projektu, ktorého je Centrum
sticastou), vratane odhffiania snehu a UdrZzby, oprév a obnovy
signalizacnych zariadeni;

zabezpecenie odvozu odpadu z Centra, vratane umiestnenia
a pravidelného vyprazdhovania nadob na odpad a odpadkovych
koSov v/na Spoloénych plochach a v okoli Centra (resp.
Projektu, ktorého je Centrum stcastou, ak je to aplikovatelné);

(m) dezinfekcia a deratizacia Centra a okolitych pozemkov;

(n)

(0)

(p)

()
(r)

(s)

(t)
(u)

v)
(w)

(x)

vystavba, (driba, opravy a rekonitrukcia réznych zariadeni
v Centre urCenych na uZfvanie najomcami a navétevnikmi
a zamestnancami najomcov a Prenajimatefom;

zabezpecenie, Udrzba a obnova orientacnych  znaceni,
informacnych tabdl a dalich ozna&eni a navigacie v a mimo
Centra;

pravidelna, ako aj sezénna vyzdoba a umiestiiovanie Zivych
rastlin a kvetov, vratane starostlivosti o ne v Centre a v okoli
Centra (resp. Projektu, ktorého je Centrum sucastou, ak je to
aplikovatelné);

bezpecnostné sluzby, dozor a bezpecnostny systém v Centre;
zasahy policie alebo obdobnych organov v pripade potreby
v Centre;

zamestnavanie pracovnikov alebo prenajatie  externych
zmluvnych partnerov Prenajimatelom za t&elom poskytovania
Sluzieb;

manaZment a sprava Centra;

zamestnavanie  pracovnikov  Prenajimatefom na ucely
manazmentu a spravy Centra, vratane akychkolvek sluzieb
poskytnutych externymi konzultantmi, ako napr. pravne
sluzby, dctovnicke préce, a pod.;

zariadenie potrebné na riadne poskytovanie SluZieb;

daldie Cinnosti Prenajimatela potrebné k riadnemu uzivaniu
priestorov najomcami, ako napr. zabezpecenie meracich
zariadeni;

akékolvek vysdie neuvedené sluzby, ktoré st potrebné na
riadnu prevédzku Centra;




2.1

2.2

(y) Uhrada poplatkov, dani, odvodov a inych  nakladov
Prenajimatelom v stvislosti s existenciou a prevadzkou Centra;

(z) naklady pravnych alebo administrativnych konani spojenych
s prevadzkou Centra alebo jeho ¢asti, vratane akychkolvek
pravnych krokov nevyhnutnych v stvislosti s poruSenim prava;
a

(aa) zabezpelenie slladu so véetkymi  pradvnymi predpismi
a rozhodnutiami  &tatnych  alebo samosprévnych — organov
stvisiacimi s Centrom, alebo jeho prevadzkou;

"prevadzkové znamena pravidlad a podmienky prevadzky Centra v zneni platnom

pravidla" vdanom ¢ase (tj. vzneni platnom v ase uplatnenia
Prevadzkovych pravidiel), pri¢om Najomca svojim podpisom na
Zmluve potvrdzuje, Ze pri podpise tejto Zmluvy obdrzal jedno
vyhotovenie Prevadzkovych pravidiel v zneni platnom v Case
podpisu tejto Zmluvy, ktoré tvori Prilchu 4 (Prevédzkové pravidla)
tejto Zmluvy a Strany sa dohodli, e tato Prilohu 4 (Prevadzkové
pravidld) nebude fyzicky spojena so Zmluvou. Prevadzkové pravidla
si pre Najomcu zdvdzné atento je povinny dodrziavat tam
stanovené pravidla a podmienky, pricom ich porusenie sa povazuje
za porusenie tejto Zmiuvy;

"Projekt” snamena multifunk&ny projekt s nazvom EUROVEA INTERNATIONAL
TRADE CENTRE BRATISLAVA zahrfiujici kancelarske, obchodné
tasti a stvisiacu infradtruktiru, ako sG rozvodové siete pre média,
dopravné siete, verejné plochy, nachadzajuci sa na pozemkoch
uvedenych v preambule tejto Zmluvy na Pribinovej  ulici
v Bratislave;

"Spolo¢né plochy" znamena také plochy Centra, ktoré nie su prenajaté Ziadnemu
najomcovi alebo nie s inym spbsobom vyli&ené zo spoloéného
usivania  vEetkymi  ndjomcami,  navstevnikmi, dodéavatelmi
a zmluvnymi partnermi Centra, ako napr. vchody a vestibuly, haly,
schodiska, vytahy a iné podobné priestory;

"DPH" znamena dafi z pridanej hodnoty aplikovatelfna podla dcinnej
pravnej Gpravy v Slovenskej republike.

Clanok II,
PREDMET A UCEL ZMLUVY

Najom. Prenajimatel tymto prenajima N&jomcovi plochu s oznaéenim LGF/K17
nachadzajlicu sa na znizenom prizemi Centra (LGF) s plochou 15,00 metrov $tvorcovych
(dalej len ,Plocha™ alebo aj ,Predmet najmu"), pricom presna poloha a vymera Plochy je
vyznatenéd na Plane pripojenom k tejto Zmluve ako Priloha 3 (Pldn) a Najomca si
prenajima Predmet najmu od Prenajimatela a je opravneny umiestnit na Predmete najmu
stdnok, ktorého  3pecifikdcia  a dizajn podlieha  predchadzajucemu schvaleniu
Prenajimatefom (dalej len ,Stanok®), aje povinny uivat Predmet najmu len v ramci
povoleného ugivania, t.j. na G&el definovany v odseku 2.2 nizgie, v zmysle ustanoveni
a podmienok uvedenych v tejto Zmluve, vratane jej priloh.

Povolené uivanie. Uelom N&jmu je: umiestnenie Stanku Najomcu na Ploche za Gcelom
vykonavania &innosti sdvisiacej s vykonom socidlneho poistenia na zéklade zakona ¢.
461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni, t.j. nemocenského poistenia, déchodkového poistenia
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2.3

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

- starobného a invalidného, Urazového poistenia, garanéného poistenia a poistenia v
nezamestnanosti pod nazvom Socidlna poistovia (dalej len ,Povolené uzivanie").
Najomca sa zavdzuje uZivat Predmet najmu vyhradne v rémci Povoleného uZivania, v
sulade s Dizajnovou priru¢kou KIOSKY, ktord je pripojend k tejto Zmluve ako Priloha 5
(Dizajnova prirucka KIOSKY) a v stlade s Prevadzkovymi pravidlami; Najomca podpisom
tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze obdrzal jedno vyhotovenie Prilohy 5 tejto Zmluvy a Strany sa
dohodli, Ze tato Prilohu 5 nebude fyzicky spojend so Zmluvou. V pripade, Ze Prenajimatel
Klasifikuje niektord Cinnost vykonavan( Najomcom na/v/z Predmetu najmu ako ¢&innost,
ktord je v rozpore alebo presahujica rémec Povoleného uzivania, Ndjomca sa zavazuje
zastavit vykon takejto &innosti a zjednat napravu ihned; ako ho o tom bude Prenajimatel
informovat. Splnenie povinnosti zastavit vykon takejto Cinnosti a zjednat ndpravu
Najomcom nebrani Prenajimatelovi v uplatneni akychkolvek inych ustanoveni alebo préy
podla tejto Zmluvy a/alebo podla zakona.

Najomcovo pravo uZivania. Ndjomca ma pravo na pokojné a nerusené uZivanie Predmetuy
najmu, za predpokladu, Ze Najomca bude regpektovat vietky svoje povinnosti podla tejto
Zmluvy.

Clanok III.
DOBA

Doba N&jmu. Doba N&jmu zadina plynit Ditom prevzatia a kon& uplynutim Siestich
(6) mesiacov odo Dfia prevzatia (dalej len ~Doba"), pokial neskonti skér tak, ako je to
uvedené vyslovne v tejto Zmiuve.

Clanok IV.
PREVZATIE, (lDRiBA, OPRAVY A UPRAVY

Prevzatie a odovzdanie. Ndjomca prevezme Predmet najmu od Prenajimatela v Defi
prevzatia. Riziko nédhodného poskodenia Predmetu ndjmu prechddza na Ndjomcu ku D#u
prevzatia. Najomca je povinny zacat s prevédzkou na Predmete nadjmu do troch (3) dni
odo Diia prevzatia (dalej len ,Defi otvorenia®). V posledny deil Doby ndjmu je Najomca
povinny vyprazdnit Predmet ndjmu a odovzdat ho Prenajimatelovi v stave, v akom ho od
Prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na bené opotrebenie.

Zodpovednost Najomcu za Gdrzbu a opravy. Ndjomca zodpoveda za beznl (drzbu a opravy
Predmetu najmu, jeho Casti a vSetkého vybavenia, tam sa nachadzajliceho. Najomca je
povinny bezodkladne opravit na vlastné naklady akékolvek poskodenie Predmetu néajmu
vratane akychkolvek vybaveni a zariadeni tam sa nachadzajicich a je povinny vykonat
véetky potrebné alebo vhodné vymeny na udrfanie Predmetu najmu v dobrom stave.
Nédjomca je v ramci Gdrzby Predmetu najmu povinny udrziavat ho v Cistote. Prenajimatel
bude opravneny skontrolovat stav Predmetu najmu, vritane akychkolvek vybaveni
a zariadenf sa tam nachadzajtcich. Kontrolu je Prenajimatel povinny nahldsit aspof jeden
defl vopred a je opravneny ju vykonat len za pritomnosti povereného zamestnanca
Najomcu, ktory bude pritomny. V pripade zistenia nedostatkov je Prenajimatel’ oprévneny
nariadit Najomcovi potrebnd opravu, Gdribu a iné primerané opatrenia a Ndjomca je
povinny tak urobit najneskdr do 24 hodin od doru&enia prisludnej vyzvy Prenajimatela.

’

Upravy. Ndjomca nie je oprévneny vykonat ¥adne zmeny alebo Upravy, technické
vylepdenia, dokonlovacie préce, inStaldcie na Predmete najmu, ani umiestnit dodasné
alebo trvalé zariadenia bez obdrzania predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela,
pricom poskytnutie takéhoto sihlasu Prenajimatelom je na jeho vyluénom uvéen.
Najomca nie je opravneny polepit Predmet ndjmu (Ci uz logom, grafikou alebo akymkolvek
inym spésobom) bez predchadzajliceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Vybavenie, zariadenie a zdsoby. Ndjomca je povinny najneskér v Defi otvorenia vybavit a

zariadit Predmet najmu akymkolvek a vSetkym vybavenim a zariadenim potrebnym na
cinnosti sivisiace s vykonom socidlneho poistenia na zaklade zékona &. 461/2003 Z. z. o
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

socidlnom poisteni v/na/z Predmetu najmu a zavazuje sa udrziavat Predmet najmu
primerane vybaveny a zariadeny v rozsahu potrebnom na ginnosti shvisiace s vykonom
socialneho poistenia na zaklade zékona €. 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni pocas celej
Doby. Prenajimatel je opravneny splinenie povinnosti uvedenych v tomto odseku
kontrolovat. Pre vyli&enie pochybnosti sa uvadza, Ye akykolvek odpad produkovany
innosfou N&jomcu na Ploche a v/na Stanku je N&jomca povinny likvidovat sdm v sulade
s Prevadzkovymi pravidiami Prenajimatela, ktoré tvoria Prilohu &. 4 ktejto Zmluve a
prisludnymi pravnymi predpismi. Najomca nie je opravneny vyhadzovat akykolvek odpad
do odpadkovych koov uréenych na vyuzivanie navstevnikmi Centra.

Clanok V.
NAJOMNE

Najomné. Ak nie je v odseku 5.2 uvedené inak, Najomca je povinny platit Prenajimatelovi
za usivanie Predmetu najmu Najomné vo vyéke 2 750,00 EUR (slovom:
dvetisicsedemstopatdesiat eur) bez DPH za Predmet najmu ako celok mesacne.

Potiatoéné Najomné. Strany sa tymto dohodli, Ze po dobu (i) odo Dfa prevzatia do Dfa
otvorenia a nasledne (ii) do jedného mesiaca nasledujliceho po Dni otvorenia (dalej len
,Zvyhodnené obdobie") bude sa vyska Najomného rovnat Ciastke 1,00 EUR bez DPH za
Predmet najmu ako celok za celé uvedené obdobie. Najomné podla tohto odseku bude
uhradené spolu s Najomnym za prvy mesiac Doby nasledujici po Zvyhodnenom obdobi
podla odseku 5.3. Najomca je povinny platit Néjomné podla odseku 5.1 vy&gie pocnlc
prvym diiom nasledujucim po Zvyhodnenom obdobi.

Uhrada Najomného. Najomné bude platené Ndjomcom mesacéne, potnlc Diiom prevzatia,
do 5. dfia nasledujlceho kalendarneho mesiaca za predchadzajuci kalendarny mesiac. DPH
bude Ultovana v aktualnej sadzbe podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych v ¢ase zdanitelného pinenia. V pripade, ak prvy def nasledujici po uplynuti
Zvyhodneného obdobia nepripadne na prvy defl kalendarneho mesiaca, resp. ak posledny
deft Doby nepripadne na posledny def kalendarneho mesiaca, bude vy$ka Najomného za

takyto nelplny kalendarny mesiac pomerne upravena.

Realizaciu thrad ndjomného ako aj vykon prav a povinnosti na zaklade tejto Zmluvy bude
realizovat Socialna poistoviia, pobotka Bratislava. Najomca je povinny uhradit Najomné na
bankovy U&et Prenajimatela vedeny v B, cislo Gctu: IBAN

swiFT: [, alebo na iny bankovy Uet Prenajimatefa pisomne
oznadmeny Prenajimatefom Najomcovi.

Akakolvek platba uskuto&nend podlfa tejto Zmluvy sa povazuje za riadne uhradenld v
momente pripisania prislusnej lastky na prisludny uéet Prenajimatela.

Clanok VI,
POPLATKY

Poplatky za Sluzby. Najomca je povinny v stivislosti s dodanim Sluzieb pre Centrum
a/alebo Predmet najmu platit, pocnic Diom prevzatia, Prenajimatelovi Poplatky za Sluzhy.
Vyéka Poplatkov za Sluzby je paudéine uréend vo vyske 100,00 EUR (slovom: sto eur)
bez DPH mesatne za Predmet ndjmu ako celok (dalej len .Poplatky za Sluzby").

Poplatky za Sluzby budd Najomcom platené mesatne pocnic Dhom prevzatia, do 5. dna
nasledujiceho kalendadrneho mesiaca za predchddzajlci kalendérny mesiac. DPH bude
Gétovand v aktualnej sadzbe podla vieobecne zavédznych prévnych predpisov platnych
v tase zdanitelného plnenia. V pripade, ak Def prevzatia nepripadne na prvy def
kalendarneho mesiaca, resp. ak posledny def Doby nepripadne na posledny def
kalendarneho mesiaca, bude vyka Poplatkov za Sluzby za takyto netplny kalendarny
mesiac pomerne upravena.




6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

8.2

Ndjomca je povinny uhradif Poplatky za Sluzby na bankovy G&et Prenajimatela vedeny

v [, cisio ucr: NN, .- I

alebo na iny bankovy (et Prenajimatela pisomne oznameny Prenajimatelom N&jomcovi.

PreruSenie poskytovania SluZieb. Prenajimatel nezodpovedd za Ziadny vypadok aleho
prerusenie Sluzieb z dévodu nutnosti Udrzby, vymeny alebo opravy akéhokolvek druhu
zariadenia potrebného na poskytovanie takych sluZieb, alebo z dévodu jeho posSkodenia, ¢i
poruchy, alebo inych problémov s jeho prevadzkou z dévodov mimo dosahu Prenajimatela,
ktory je vSak povinny vynaloZit véetko zodpovedajice dsilie za G(¢elom zabezpetenia
poskytovania takych preruSenych SluZieb v éo najkratéom moznom Zase. To isté plati aj
pre pripad, ked osoba poskytujica alebo zabezpeéujlica poskytovanie SluZieb v mene
Prenajimatela, v rozpore so svojimi povinnostami neposkytne riadne Sluzby. Ndjomca nie
je opravneny na Ziaden druh pefaZnej nahrady alebo zlavy z N&jomného z dévodov
prerusenia SluZieb, okrem pripadu, ak preruenie poskytovania SluZieb trvéd minimélne po
dobu dvoch (2) po sebe nasledujtcich dni, kedy ma Najomca narok na primeran(i zlavu z
Najomného.

V pripade, ak déjde k porudeniu povinnosti Najomcu uhradzat Poplatky za Sluzby riadne
alebo vcas, je Prenajimatel opravneny, popri inych pravach a nérokoch vyplyvajticich mu z
tejto Zmluvy alebo z vSeobecne zévéaznych pravnych predpisov, po predchadzajlicej vyzve
Ndjomcu s poskytnutim lehoty na ndpravu desat (10) dni od dorucenia prislugne;j Vyzvy
prerusit poskytovanie tychto SluZieb N&jomcovi, a to po celd dobu trvania omegkania
Najomcu s ich dhradou.

Clanok VII,
ZABEZPEKA

Zamerne vynechané.

Clanok VIII.
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Oznagenie Nédjomcu. Okrem pripadov vyslovne dohodnutych s Prenajimatefom pisomne,
Ndjomca je povinny prevédzkovat svoju &innost na Ploche vylu€ne v stlade s Povolenym
uzivanim a pod oznatenim Socidlna poistoviia. Najomca sthlasi s tym, %e zabezped
a nainstaluje spdsobom schvalenym Prenajimatelom na naklady Najomcu véetky pisomné
a Ciselné oznaCenia Stanku a tie? daldie vhodné oznadenia schvélené Prenajimatelom,
pricom takyto sdhlas nebude bezdévodne odoprety, s tym, Ze Ziadne iné oznaéenia nebudu
na Stanku ani v Centre pouzivané ani povolené. Obsah a velkost takych oznadeni, ktoré nie
st oznacenim N&jomcu, st predmetom predoglého sthlasu Prenajimatela.

Prevddzka. Ndjomca je povinny riadne prevadzkovat svoju Cinnost v/na/z Stanku a mat
otvorenu prevadzku pre verejnost potas Otvéracich hodin Centra, ako sl $pecifikované
v Prevadzkovych pravidldch, t.j. od pondelka do nedele v ¢ase od 10.00 do 21.00, okrem
pripadov, kedy to nie je mo#né z dévodu poiaru, nehody, alebo inej okolnosti vy$sej moci.
Prenajimatel berie na vedomie, Ze v pracovnych diioch v &ase od 18.00 hod. do 21.00 hod.
a zaroven pocas vikendov a sviatkov od 00.00 do 21.00 hod. prebieha u Najomcu migréacia
a spracovanie dat a (drzba jeho systémov, a preto méze byt poskytovanie sluZieb zo
strany Najomcu z tohto ddvodu v uvedenych ¢asoch obmedzené. Obmedzené poskytovanie
sluZieb z tohto dévodu v uvedenych &asoch sa nebude povazovat za porudenie Zmluvy.
Néjomca sa zavédzuje vykondvat svoju &nnost vidy riadne v sllade s uznavanymi
obchodnymi Standardami a praxou, v stlade s Prevadzkovymi pravidlami Centra a takym
spdsobom, aby vysoké renomé Centra ostalo zachované.



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Standardy prevadzkovania &innosti. Ndjomca bude pocas Doby udrziavat dohodnutt
Uroveh sluzieb tak, ako to vyplyva z Povoleného uzivania.

Marketingové a propaga¢né aktivity Néjomcu. Akekolvek marketingové a propagacné
aktivity a kampane Najomcu v stvislosti s uzivanim Plochy organizované a realizované
Najomcom alebo akoukolvek trefou osobou uréenou Najomcom (napr. PR agentlrou) budd
podmienené predchadzajucim suhlasom Prenajimatela. Za tymto ucelom je Najomca
povinny dorucit Prenajimatefovi podrobny plén takej aktivity ¢i kampane. Za ucelom
predidenia pochybnostiam tymto Najomca potvrdzuje, 2e bez ohladu na akykolvek suhlas
poskytnuty zo strany Prenajimatela, naklady akychkolvek marketingovych a propagacnych
aktivit a kampani organizovanych a realizovanych Najomcom v stvislosti s uZivanim Plochy
bude znasat vylutne Najomca.

Pristup. Za predpokladu, Ze Prenajimatel predlozi Najomcovi od6vodnen( vyzvu a dodrzi
primerané bezpetnostné opatrenia (okrem pripadu nebezpelenstva), Prenajimatel’ alebo
jeho zdstupcovia si za pritomnosti poverenych 0sdb Najomcu opravneni vstlpit na
Predmet najmu v akomkolvek vhodnom Case za Uéelom kontroly a ochrany Predmetu
najmu vykonanim akychkolvek potrebnych oprév a udriby, a akychkolvek inych prac,
potreba ktorych vznikne (bez obmedzenia povinnosti Najomcu udrZovat a opravovat
Predmet najmu, tak ako je to uvedené v tejto Zmluve).

Nebezpeéné Cinnosti a Materidly. Ndjomca sa tymto zavazuje, e nebude v Predmete
najmu alebo v spolocnych priestoroch Centra vykonavat ziadnu &innost, ani tam neprinesie
ani nebude driat (skladovat) iadne nebezpecné, horlave, vybugné, jedovaté, Skodlivé
alebo iné latky, odpady, ktoré by mohli poskodit alebo mat nepriaznivy vplyv na Predmet
najmu a/alebo Centrum, Zivotné prostredie, protipoZiarnu bezpeénost alebo zdravie.
Zarovel sa zavazuje, ze neprinesie do Predmetu najmu alebo do spolocnych priestorov
Centra ¥iadne stroje, zariadenia, veci alebo predmety, ktoré by vzhlfadom na svoju vahu,
vlastnosti, prevadzku alebo velkost mohli Predmet najmu, spolocné priestory alebo
Centrum poskodit a/alebo ktoré by mohli ovplyvnit riadne uZivanie alebo bezpeénost
Predmetu najmu alebo Centra. N&jomca sthlasi s tym, Ze v pripade, ak déjde k
akémukolvek poskodeniu Predmetu najmu, spolo¢nych priestorov alebo Centra konanim,
nedbalostou alebo nespravnym pouzivanim zo strany Najomcu alebo inych osbéb konajucich
za Najomcu, Najomca je povinny bezodkladne uhradit Prenajimatelovi naklady na
odstranenie tychto $kdd, ako aj vietkych ostatnych §kod, ktoré Prenajimatelovi vznikli v
stvislosti s takymto porusenim Zmluvy.

Najomca nie je oprdvneny uloZit v spoloénych priestoroch Centra alebo ich inak zaberat
majetkom, ktory patri Najomcovi, nesmie susovat alebo zatarasovat Gnikové komunikacie,
dnikové vychody, zésahové cesty, nastupné plochy a pristupy k nim, nesmie zatarasovat
pristup k prenosnym hasiacim pristrojom, hydrantom, dal3im vecnym prostriedkom
ochrany pred poZiarmi ako aj pristup k elektrickym rozvodnym zariadeniam, uzaverom
vody, plynu a pod., ani nesmie nijakym inym sposobom obmedzovat ostatnych ndjomcov
pri uzivani spoloénych priestorov Centra.

Opravnenia Prenajimatela. Za uUcelom zabezpeCenia riadnej prevadzky Centra (resp.
Projektu) je Prenajimatel opravneny realizovat nasledovné opatrenia, a to bez nutnosti
predchadzajliiceho oznamenia, bez akejkolvek zodpovednosti voci Najomcovi za pripadné
&kody na zdravi osdb, alebo na majetku, & vo vztahu k prevadzkovanej Cinnosti, a bez
toho aby sa to povaZovalo za vypratanie alebo naruéenie akymkolvek sposobom uzivania,
& dryania Predmetu najmu Najomcom, a bez akychkolvek Glav na povinnosti Najomcu
platif Najomné a dalsie Ciastky splatné podla tejto Zmluvy vcas, resp. oslobodenia
Najomcu od plnenia akejkolvek daldej povinnosti podla tejto Zmluvy: (i) na zaklade
primeraného predchadzajliceho oznamenia N&jomcovi ukazat Predmet najmu potencialnym
veritelom alebo kupcom, resp. najomcom Vv obvyklych hodinach; (ii) zmenif priestorové
usporiadanie a/alebo umiestnenie vchodov, dveri, chodieb, vytahov, schodist, socidlnych
zariadeni alebo inych verejnych casti Centra (resp. Projektu); (iii) zatvorit Centrum (resp.
Projekt) po beznych prevadzkovych hodinach potas dni, ktoré nie s Pracovnymi dilami,
8




8.9

8.10

8.11
8.12

pricom Néjomca, resp. jeho zamestnanci alebo navétevnici st opravneni vstipit v kazdom
¢ase v sllade s takymi pravidlami, ktoré Prenajimatel’ vyda za Gdelom kontrolovaného
vstupu; a (iv) uskutocnit akékolvek a vietky potrebné opatrenia, vratane kontroly, oprav,
tprav, vyzdoby, doplneni a vylepSeni v Predmete ndjmu alebo v Centre (resp. v Projekte),
ako méze byt potrebné alebo Zelatelné v ich prevédzke alebo za G&elom zabezpecenia ich
bezpecnosti, ochrany a zachovania alebo s ohladom na zaujmy Prenajimatela v nich.

Najomca tymto berie na vedomie, Ze Prenajimatel je opravneny prijat rézne predpisy,
resp. usmernenia ohladom prevadzky Centra a prilahlych nehnutelnosti a ohladom
spésobu, akym maji jednotlivi ndjomcovia vykonavat svoju ginnost v jej priestoroch (dalej
len ,Usmernenia Prenajimatel’a®), ako aj vo forme aktualizécie Prevadzkovych pravidiel,
Ndjomca sa tymto zavézuje riadne, naCas a v aplikovatelnom rozsahu s ohladom na
Predmet najmu, dodrziavat platné Prevadzkové pravidlad a Usmernenia Prenajimatela, ktoré
mbZze Prenajimatel’ priebezne menit za predpokladu a pod podmienkou, Ze pripadné zmeny
budt pisomne oznamené N&jomcovi minimalne sedem (7) dni vopred a nebudll v rozpore s
ustanoveniami tejto Zmluvy a ustanoveniami pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Opravnenie Prenajimatela vykonat ndpravu. V pripade, ak Najomca poru$i ktortkolvek zo
svojich povinnosti alebo zavézkov stanovenych v tejto Zmluve, potom je Prenajimatel v
pripade, Ze neddjde k naprave v lehote troch (3) dni potom, ako je Najomcovi
Prenajimatelom v stvislosti s uvedenym doruéené upozornenie (alebo bez upozornenia v
pripade hroziaceho nebezpedenstva), opravneny zabezpecit napravu v mene a na naklady
Najomcu a vykonat vSetky potrebné price, ako aj vykonat v sGvislosti s uvedenym vsetky
potrebné Uhrady. V pripade, ak Prenajimatel vynalo¥ akékolvek naklady na splnenie
povinnosti, za ktorych spinenie v zmysle tejto Zmluvy zodpoveda Najomca, potom taky
Ciastku, vratane priplatku vo vySke 10% z celkovej sumy takych nékladov, bude Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatelom s lehotou
splatnosti takejto faktiry desat (10) dni odo dia jej doruéenia Najomcovi.

Zamerne vynechané.

Néjomca tymto vyhlasuje, zarucuje sa a zavizuje sa Prenajimatelovi tak, ako je to dalej
uvedené a berie na vedomie, Ze Prenajimatel uzatvéra tito Zmluvu spoliehajuic sa na tieto
vyhlasenia a zaruky:

8.12.1 Ndjomca disponuje a poas Doby bude udrfovat vietky povolenia a suhlasy
potrebné k uZivaniu Predmetu ndjmu na Povolené uZivanie a za Ziadnych okolnosti
tieto nevrati dobrovolne a neumozni vznik okolnosti, za ktorych by Najomca musel
tieto vratit, alebo ktoré by spdsobili ich zanik alebo stratu platnosti;

8.12.2 Najomca odo Dfia prevzatia Predmetu najmu preberd zodpovednost za Predmet
ndjmu a vSetky Skody ktoré sa na fiom vyskytn(i pocCas Doby a suhlasi, ze bude
dodrZovat a pinit vSetky povinnosti podla tejto Zmluvy a bude zodpovedny za
dodrZiavanie vSetkych platnych pravnych a ostatnych predpisov, najmé ale nie len
pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie bezpelnosti a ochrany zdravia pri
praci a ochrany pred poZiarmi v suvislosti s ufivanim Predmetu najmu a zarovef sa
Najomca zavézuje, Ze na vlastné naklady zabezpedi poistenie {(a) zodpovednosti za
Skodu vzniknutd v slvislosti s uZivanim Predmetu najmu na sumu najmenej
300.000,00 EUR; a (b) predmetov vystavenych a/alebo uskladnenych v Predmete
najmu proti krddeZi a kode alebo zni¢eniu akoukolvek inou udalostou; a vzal na
vedomie, Ze Prenajimatel’ nebude niest za takito kradez, 8kody a/alebo zni¢enie
Ziadnu zodpovednost, rovnako Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za akékolvek
Skody, poruchy, nehody alebo iné mimoriadne udalosti spdsobené nedodrzanim
uvedenych povinnosti zo strany Ndjomcu alebo tretich oséb kenajticich na podnet
Najomcu;

8.12.3 Najomca suhlasi, Ze bude uZivat Predmet ndjmu a Spoloéné plochy na vlastné
nebezpelenstvo a v sllade so viechecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, a v sulade s touto Zmluvou a Prevadzkovymi pravidlami;
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8.13

8.14

8.15
8.16

8.17

8.12.4 Na zaistenie plnenia povinnosti a uloh podfa Clanku 8.12.2 tejto Zmluvy, pre Ucely
a potreby Predmetu najmu a vykonadvanych &nnosti Najomcom je Najomca
povinny zabezpe&it si vykon cinnosti bezpeénostno-technickej sluzby a technika
poziarnej ochrany odborne spbsobilymi osobami. Pri zabezpecCovani a plneni ich tloh
N&jomca aktivne spolupracuje s technikom poZiarnej ochrany a autorizovanym
bezpenostnym technikom Prenajimatefa, poskytuje potrebné doklady, stcinnost
a pomoc;

8.12.5 Najomca, ani jeho zastupcovia, zamestnanci alebo dodavatelia nesmu uzivat alebo
povolit uZivanie Predmetu najmu na akykolvek ucel, ktory je priamo alebo
nepriamo zakdzany platnymi pravnymi alebo ostatnymi predpismi alebo
rozhodnutiami prisluénych orgénov alebo ktory by mohol ohrozovat bezpecnost,
zdravie, zivot alebo majetok uZivatelov a/alebo navétevnikov Centra alebo
okoloiducich, Prenajimatela alebo akékolvek iné tretie osoby.

Zadryanie Najmu. Najomca nie je opravneny za Ziadnych okolnosti ponechat si v drzbe
Predmet najmu po skonleni tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatefa a v pripade, ak tak Najomca napriek tomuto ustanoveniu urobi, taku
skutotnost v ¥iadnom pripade nemozno povazovat za predizenie Najmu. Rovnako prijatie
akychkolvek iastok Ndjomného alebo inych iastok podla tejto Zmluvy nezaklada sthlas s
drébou Predmetu najmu Najomcom, ani neznamena ani nezaklada vzdanie sa akychkolvek
inych prav a narokov vyplyvajucich Prenajimatelovi z platnych pravnych predpisov alebo z
tejto Zmluvy.

NUtené Vypratanie. Najomca suhlasi a uznava, ze v pripade, ak Najomca pri ukonceni tejto
Zmluvy nevyprace Predmet najmu a neodovzda ho Prenajimatelovi tak, ako je uvedené
v tejto Zmluve, je Prenajimatel opravneny (& uZ osobne alebo prostrednictvom poverenej
tretej strany) vstupit na Predmet najmu v ktoromkolvek €ase a bez sthlasu Najomcu
a zabezpetif vypratanie Predmetu najmu a uskladnenie akychkolvek hnutelnych veci,
vratane vybavenia ainého majetku Najomcu alebo tretich os6b nachadzajiceho sa
na Predmete ndjmu v sklade v rdmci Centra alebo na ktoromkolvek inom mieste uréenom
Prenajimatelom, a/alebo uvedenie Predmetu najmu do pévodného stavu, to vSetko na
naklady, zodpovednost a riziko N&jomcu. Prenajimatel’ bezodkladne zadle Najomcovi
oznamenie o mieste ulofenia tychto veci. Najomca je povinny prevziat vSetky veci z miesta
ulozenia, a to do piatich (5) Pracovnych dni odo dia ozndmenia o mieste ulozenia
saslaného Prenajimatefom. Ak si Najomca nesplini povinnost prevziat uloZené veci v
uvedenej lehote, je Prenajimatel opravneny, v stlade s §525 zak. ¢ 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich predpisov, ulozené veci komukolvek predat
(tender, drazba alebo podobneé formalizované formy predaja sa nevyzaduju) alebo inak s
ulozenymi vecami nakladat a zapocitat si svoje pohladavky vo¢i Najomcovi s vytazkom z
takého predaja. Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze Prenajimatel nie je povinny
uskladiovat uvedené hnutelné veci po dobu viac ako tridsat (30) dni od ukonéenia tejto
Zmluvy.

Zamerne vypustené.

Ohlasoviia poZiarov. Prenajimatel zabezpeuje zriadenie miestne prislusnej ohlasovne
poiarov a hlavnej ohlasovne poziarov. Ohlasovne poziarov sliZia ako spolocné ohlasovne
poziarov pre Najomcu v zmysle § 15 ods. 2 vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov, podfa umiestnenia Plochy. Prenajimatel
zabezpeluje ich vybavenie, uloZenie predpisanej dokumentéacie a nepretrzitu sluzbu
najmenej potas prevadzky. Tymto je zaroven naplnené ustanovenie o uzatvoreni pisomnej
dohody medzi Prenajimatelom a Najomcom o zriadeni jednej ohlasovne poZiarov.

Mimoriadne udalosti. Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi
véetky zmeny, poSkodenia, nedostatky, mimoriadne udalosti (poZiar, vybuch a pod.), ktoré
nastali v Predmete najmu, Spoloénych plochach alebo Centre, bez ohfadu na to, i boli
spbsobeng, zapricinené alebo umyseine vykonané Najomcom alebo nie a to nezavisle na
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9.1

svojej povinnosti nasledky alebo Skodu odstranif. Né&jomca je povinny prijat vSetky
potrebné opatrenia na zmiernenie nésledkov alebo £kod, ktoré v Predmete najmu alebo na
spolognych plochéach vznikli.

Clanok IX.
PORUSENIE A UKONCENIE ZMLUVY, ZMLUVNE POKUTY

Pravo Prenajimatela ukondit Zmluvu, Prenajimatel bude opravneny ukondit tito Zmluvu
pisomnou vypovedou doruéenou N&jomcovi na zdklade niektorého z nasledovnych
dévodov:

(a) Najomca uziva Predmet najmu na iné Ucely, ako je Povolené uzivanie, alebo inak v
rozpore so Zmluvou;

(b) Najomca je v omeskani s platbou Najomného, Poplatkov za Sluzby, alebo s plnenim
akéhokolvek iného finanéného zévizku Najomecu vodi Prenajimatelovi podla Zmluvy
po dobu dlhsiu ako jeden mesiac po lehote splatnosti;

(c) Najomca si v sdvislosti s prevzatim Predmetu najmu nesplnil povinnosti zabezpedit
poistenia podla odseku 8.12.2 tejto Zmluvy ani do 28.02.2025 a/alebo Najomca,
napriek vyzve Prenajimatela na prevzatie Predmetu najmu, Predmet najmu
neprevzal ani do 05.03.2025;

(d) Najomca alebo iné osoby uZivajlce s nim Predmet najmu, zamestnanci Najomcu,
jeho dodadvatelia a zmluvni partneri pokracujl v hrubom narugovani pokeoja alebo
poriadku v Centre napriek pisomnému upozorneniu;

(e) prisludné Statne alebo samospravne organy rozhodnu, Ze cast Centra, v ktorej sa
Predmet najmu nachadza, musi byt odstranend, alebo musia byt vykonané také
zmeny Centra, ktoré brania v uzivani Predmetu ndjmu;

(f) Najomca sdm podal ndvrh na vyhlasenie konkurzu na Najomcu, alebo navrh na
vyhlasenie restrukturalizécie, alebo Najomca vstipi do likvidécie, alebo déjde k
jeho zrudeniu;

(9) N&jomca porusil svoje povinnosti podla odseku 10.3 (Pravo Ndjomcu postuipit):

(h) Najomca alebo iné osoby oprdvnené ufivat s nim Predmet najmu, zamestnanci
Najomcu, jeho dodévatelia alebo zmluvni partneri poskodzujii Predmet najmu,
Centrum alebo Projekt, ¢i u? fyzicky alebo z hiadiska zodpovednosti vodi tretim
osobam;

(i) Najomca neplini alebo porusil povinnosti a tilohy na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci aochrany pred poZiarmi vyplyvajice z platnych prévnych
a ostatnych predpisov, ako aj daldich sivisiacich pravnych a technickych
predpisov;

(j) Najomca porusil akékolvek svoje daléie povinnosti podia tejto Zmluvy (ako napr.
avsak nie vyluéne povinnosti podla odseku 4.4 (Vybavenie, zariadenie a zésoby),
odseku 8.2 (Prevadzka) alebo odseku 8.3 (étandardy prevadzkovania obchodnej
¢innosti)a neodstrénil také porugenie bezodkladne po doruceni vyzvy Prenajimatela
za tymto dCelom, najneskér viak do piatich (5) Pracovnych dni nasledujlcich po
obdrZani takého ozndmenia Najomcom;

(k) Najomca bezodkladne neinformoval Prenajimatela o tom, Ze vodi jeho majetku sa
vedie exeklcia, konkurzné konanie, restrukturalizaéné konanie, vyrovnanie alebo
iné obdobné sddne, & spravne konanie.

V pripade, ak déjde k akémukolvek porugeniu uvedenému vysdie v tomto odseku, je

Prenajimatef, popri inych pravach a ndrokoch vyplyvajlcich Prenajimatelovi z platnych
pravnych predpisov, opravneny dat Ndjomcovi vypoved pisomnou vypovedou. Vypovedna
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9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

lehota pri akejkolvek takej vypovedi je jeden (1) mesiac a zatina plyndt prvym dhom
kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujuceho po doruteni pisomnej vypovede
N&jomcovi. Této Zmluva potom zanikne prislugnym spdsobom, akoby uplynula Doba a
Najom zanikne a Najomca je povinny vyprazdnit Predmet najmu a odovzdat ho
Prenajimatelovi najneskdr v posledny defi vypovednej lehoty v stave, v akom ho od
Prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, pricom akékolvek finanéné
zavizky Néjomcu voli Prenajimatelovi a akékolvek iné zavazky vyplyvajuce z tejto
Zmluvy, kde to vyZaduje kontext Zmluvy trvaju dalej po skon&eni Zmluvy a finanéné
zavazky sa stavaju okamzite splatnymi.

Pravo Najomcu ukondit Zmluvu. Ndjomca bude opravneny ukonéit tito Zmluvu pisomnou
vypovedou dorutenou Prenajimatelovi v pripade, ak Prenajimatel hrubo porusuje svoju
povinnost odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na Povolené uzivanie a
zabezpetit riadne poskytovanie Sluzieb a Prenajimatel nezjedna napravu ani do Strnastich
(14) dni po doru¢eni ozndmenia Najomcu Prenajimatelovi o existencii takého porusenia.

\/ pripade, ak nastane skutoénost uvedend vyséie v tomto odseku, je Najomca, okrem
pouzitia inych opravneni danych mu platnym pravom, oprévneny tiez vypovedat tuto
Zmluvu pisomnou vypovedou dorucenou Prenajimatelovi. Vypovedna lehota v pripade
takto danej vypovede je jeden (1) mesiac a zatina plynGt prvym diiom kalenddrneho
mesiaca bezprostredne nasledujuceho po dorugeni pisomnej vypovede Prenajimatelovi.
Tato Zmluva potom zanikne prislusnym spdsobom, akoby uplynula Doba a Najom zanikne
a Najomca je povinny vyprazdnit Predmet najmu a odovzdat ho Prenajimatelovi najneskor
v posledny def vypovednej lehoty v stave, v akom ho od Prenajimatela prevzal,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, pricom akékolvek finanéné zavazky Najomcu voCi
Prenajimatelovi a akékolvek iné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy, kde to vyplyva z
kontextu Zmluvy ostdvaju v platnosti aj po skon&eni Zmluvy a finanéné zavazky Najomcu
sa stavajl okamzite splatnymi.

Najomca je povinny uhradit akékolvek a vietky faktury vystavené Prenajimatefom v sulade
s ustanoveniami a podmienkami tejto Zmluvy a podla aplikovatelnych predpisov (a
akékolvek daléie platby platené Prenajimatefovi podla tejto Zmluvy) v lehote splatnosti a
to v plnej vyske, bez akychkolvek zapotitani, zrézok alebo zniZeni. V pripade, ak je
N4jomca v omedkani s akoukolvek platbou splatnou Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy po
dobu dlh&iu ako pat (5) Pracovnych dni, potom je Prenajimatel opravneny uctovat
N&jomcovi, bez toho, aby bol dotknuty narok Prenajimatela na pIn( nahradu akejkolvek
&kody, ktora v sUvislosti s takym omegkanim vznikne, Urok z ome$kania z takej splatnej a
neuhradenej sumy, a to odo dha vzniku omeskania a2 do doby Gplnej Uhrady prisludnej
splatnej a diznej Ciastky, vratane Uroku z omegkania. Urok z omegkania sa stédva splatnym
okamzite ako nafi vznikne narok.

Postlipenie a zapoditanie pohladdvok. Najomca nie je opravneny postupit svoje pohladavky
vodi Prenajimatelovi, alebo jednostranne zapotitat svoju pohladavku vodi pohladavke
Prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatefa.

Clanok X.
POSTUPENIE

Pravo Prenajimatefa postupit. Prenajimatel je opravneny postupit alebo inak previest svoje
préva a zavézky z tejto Zmiuvy, ato v tasti alebo v celku na obchodnii spolo¢nost Tatra
banka, a.s., 1€0: 00 686 930 (dalej len ,Tatra banka"). V pripade, ak Najomca zisti, Ze
Prenajimatel’ postupil alebo inak previedol svoje prava a/alebo zévazky z tejto Zmluvy
v rozpore s predchddzajlicou vetou, potom je N&jomca opravneny ukoncit tito Zmluvu tak,
ako je uvedené v odseku 9.2 tejto Zmluvy.

Uplatnenie prava Prenajimatela postupit. Prenajimatel je opravneny postupit svoje prava
a previest svoje zdvézky vyplyvajlce z tejto Zmluvy na obchodnl spolo¢nost Tatra banka,
podla podmienok tejto Zmluvy kedykolvek s pisomnym oznamenim tejto skutocnosti
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10.3

11.1

11.2

12.1

12.2

Prenajimatefom N&jomcovi. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve k tomu poskytuje svoj
vysiovny a neodvolatelny sthlas. N&jomca tymto dalej vyslovuje svoj sthlas so vstupom
obchodnej spolocnosti Tatra banka do tohto zmluvného vztahu na miesto Prenajimatela
a zavazuje sa poskytnitf akékolvek dodato&né potvrdenie, doklad alebo dokumenty za
tymto Gcelom bezodkladne na Ziadost, vratane podpisu akychkolvek zmliv, & u? len
s Prenajimatefom alebo aj so spolo¢nostou Tatra banka, uznania a stihlasy s takymito
postipeniami a akékolvek dalsie listiny poZadované na Uplné postlpenie akychkolvek
a vSetkych prav a prevod akychkolvek a vietkych zévézkov Prenajimatela z tejto Zmluvy
na spolocnost Tatra banka.

Pravo Najomcu postipit. Najomca nie je opravneny postiipit, alebo inak previest, & zatait
svoje prava a zavazky podla tejto Zmluvy & u? v Easti alebo ako celok na akukolvek tretiu
osobu alebo dat Predmet najmu alebo Stanok do podnajmu bez predchédzajliceho
pisomného sdhlasu Prenajimatela, v pripade, ak Prenajimatel zisti, e N&jomca postupil
alebo inak previedol tito Zmluvu, resp. prava a/alebo zavézky z nej vyplyvajlce, alebo dal
Predmet najmu alebo Stanok do podndjmu v rozpore s ustanoveniami tohto odseku, potom
je Prenajimatel’ opravneny ukondit tito Zmluvu tak, ako je uvedené v odseku 9.1 tejto
Zmiuvy.

Clanok XI.
MLCANLIVOST

Dévernost informécif. Strany sa dohodli, ?e akékolvek a vSetky informacie, ktoré si poskytl|

v ramci uzatvarania a plnenia tejto Zmluvy, ostanti podla ich véle déverné.

Vynimky z povinnosti mléanlivosti. Strany sa dohodli, Zze takéto informdcie nikomu
neprezradia a prijmi také opatrenia, ktoré znemoZnia ich pristupnost tretim osobam.
Ustanovenie predchadzajlicej vety sa nevztahuje na pripady, ked’

(a) Strany tejto Zmluvy maji opadnt povinnost stanovent zékonom; a/alebo

(a) také informacie poskytni fyzickym/prévnickym osobam, ktoré maji zo zakona
stanovend povinnost micanlivosti; a/alebo

(b) sa také informdcie standi verejne zndmymi & dostupnymi inak ako porugenim
povinnosti vyplyvajlicich z tohto &anku.

Clanok XII,
DORUCOVANIE

Okrem pripadu, ked' to bude v Zmluve vyslovne stanovené inak, alebo potrebné na pinenie
ustanoveni a podmienok tejto Zmluvy Najomcom, sa za komunikdciu medzi stranami v
zmysle tejto Zmluvy povaZuje iba komunikécia v pisomnej forme a uskuto&nend osobou
opravnenou alebo konajlicou (podla okolnostf), ktora je ur€ena v tomto &lanku Zmluvy, v
mene Prenajimatela alebo Najomcu.

Forma oznamenia a spdsob doru¢ovania. Akékolvek ozndmenia (alebo iné dokumenty)

medzi Stranami, tykajlice sa tejto Zmluvy, alebo ktoré maju byt dané podla tejto Zmiluvy,
musia mat pisomnu formu a byf prisiugnej Strane dorutené osobne, zaslané doporucenou
postovou zasielkou alebo kuriérskou sluzbou, pokial' nie je uvedené alebo dohodnuté
Stranami inak.

12.3 Cas doruenia. Ozndmenia (alebo iné dokumenty) zaslané kuriérskou slu¥bou alebo

doruené osobne s povafované za dorucené momentom ich prevzatia alebo
bezdévodného odmietnutia prevzatia. Ozndmenia (alebo iné dokumenty) zaslané
doporucenou postovou zésielkou st povaZované za doruend v treti (3.) pracovny dep
nasledujlci po ich doloZzenom odoslani.

12.4 Preukazovanie doruenia. Pri dokazovani dorudenia je postacujice dokazat, Ze doruéenie
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12.5

12.6

12.7

13.1

13.2

13.3

13.4

sa uskutotnilo, alebo Ze obalka obsahujlica ozndmenie alebo iny dokument boli riadne
adresované a odovzdané na poétu ako predplatena doporudend postova zasielka.

Adresy Stran. Niz$ie nasledujl adresy Stran pre ulely odseku 12.2 vyssie:
EUROVEA, a.s.:
Adresa: Pribinova 10

811 09 Bratislava
Slovenska republika

Kontaktna/opravnend osoba: R

Email: _

Tel. &.: B e

Socialna poistovia:

Adresa: Socialna poistovia, pobocka Bratislava

Zahradnicka 31,
829 02 Bratislava
Slovenska republika
Kontaktna/opravnena osoba:

Email:
bratislavamesto@socpoist.sk
Tel. &. AR

Bez ohladu na vy&&ie uvedené v tejto Zmluve Najomca tymto vyslovne sthlasi s doru¢ovanim
faktir v zmysle tejto Zmluvy v elektronickej forme na mail Najomcu, pri¢om v takom pripade
sa faktlry povazuju za dorufené saslanim na nasledovn emailovli adresu Najomcu:
bratislavamesto@socpoist.sk.

Kazdd zo Stran je opravnena urcit novl adresu na dorucovanie oznameni podia tejto Zmluvy,
a to na zéklade pisomného oznadmenia doru¢eného druhej Zmluvnej strane gtrnast (14) dni
vopred spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku XII. vyssie.

Clanok XIII.
ROZNE

Oddelitelnost. Pokial sa ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym Ci
nevymozitefnym, nebude to mat vplyv na platnost a vymoZitelnost ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy. Strany sa zavazuji nahradit neplatné alebo nevymozitelné ustanovenie
novym ustanovenim, ktorého znenie bude zodpovedat Umyslu vyjadrenému pévodnym
ustanovenim a touto Zmluvou ako celkom.

Uplnost. Tato Zmluva obsahuje uplnt dohodu Strén vo veci predmetu tejto Zmluvy,
a nahradzuje akékolvek a vdetky ostatné pisomné & Ustne dohody uskutotnené vo veci
predmetu tejto Zmluvy.

Vzdanie sa prava. Ak ktorakolvek zo Stran prehliadne alebo odpusti akékolvek neplnenie,
porudenie, omeskanie alebo nedodrzanie nejakej povinnosti vyplyvajlcej z tejto Zmluvy,
potom také jednanie nezaklada vzdanie sa takej povinnosti s ohlfadom na jej trvajice alebo
nasledné neplnenie, porugenie alebo nedodrzanie a Yiadne také vzdanie sa prava nebude
povazované za ucinné, pokial' nebude pre kazdy jednotlivy pripad vyjadrené pisomne.

Platnost_a ucinnost. Tato Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1

s4kona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Tato Zmluva nadobuda platnost dhom
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13.5

13.6

13.7

jej podpisu oboma Stranami, a Utinnost dfiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom viady SR.

Ochrana osobnych (dajov. V stvislosti s plnenim tejto Zmluvy ana Ucéely riadenia
Centra/Projektu si Strany navzajom odovzdéavajl a zbierajli osobné Udaje zastupcov Stran
zapojenych do zmluvného vztahu, vritane Statutarnych zéstupcov Stran a zamestnancov
vystupujicich ako kontaktné osoby Stran (ak je aplikovatelne) (dalej len ,Dotknuté
osoby®). Zbierané a spracovdvané osobné Udaje su profesijné (pracovné Udaje)
a konkrétne ide o meno, priezvisko, funkciu, e-mail, telefénne ¢islo, pracovna postova
adresa pokial’ je odlidn& od postovej adresy prislugnej Strany. Strany sa zavézuju plnit si
voci Dotknutym osobam informaéné povinnosti podla ¢l. 13 a 14 Nariadenia, ako je
definované nizsie,

Kazda zo Stréan zodpoveda za zhromaZdovanie a spracovanie osobnych Udajov v stlade so
zékonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto (dajov, ktorym sa
zruduje smernica 95/46/ES (VSeobecné nariadenie o ochrane idajov) (dalej Ilen
~Nariadenie™) a akymikolvek dalsimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktoré sa
obtasne vztahujl na spracovanie osobnych tidajov (dalej spolu len ,Legislativa®™).

Na Gcely uvedené v prvom odstavci tohto odseku, ka?d4 Strana vystupuje ako samostatny
prevadzkovatel osobnych Udajov.

Strany sa zavazuju, ze kazda Strana bez zbytoéného odkladu upovedomi druhd Stranu o
tom, Ze sa dozvedela o akomkolvek ndhodnom, neopravnenom alebo nezékonnom zniceni,
strate, zmene alebo neopravnenom zverejneni & pristupe k osobnym Gdajom poskytnutym
upovedomenou Stranou.

Strany sa zavdzujl, ze kazdé Strana bez zbyto¢ného odkladu upovedomi druht Stranu, ak
od ktorejkolvek Dotknutej osoby, ktorej osobné tdaje poskytla upovedomend Strana,
obdrZi (i) akékolvek ozndmenie, ktorého ciefom je uplatnit prava priznané Dotknutej osobe
na zéklade Legislativy, alebo (ii) aktkolvek staZnost alebo akykolvek nédrok na néhradu
Skody, ktory vznikol v stvislosti so spracovanim Gdajov alebo stvisi so spracovanim
Udajov, ak sa ktorékolvek z vyssie uvedenych krokov prislusnej Dotknutej osoby tyka
upovedomenej Strany.

Prenajimatel prehlasuje, Ze prenos osobnych tdajov poskytnutych N&jomcom do tretich
krajin alebo medzinarodnym organizaciam v zmysle Legislativy nevykonava a nesmie tak
urobit bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Najomcu,

Néjomca prehlasuje, Ze prenos osobnych dajov poskytnutych Prenajimatelom do tretich
krajin alebo medzinarodnym organizacidm v zmysle Legislativy nevykonava a nesmie tak
urobit bez predchddzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Prava na néhradu $kody a inej ujmy spbésobenej porugeniami stvisiacimi so spracovanim
Udajov sa riadia Legislativou a inymi véeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

Vyhotovenia. Tato Zmiuva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku
s platnostou originélu z ktorych Prenajimatel obdr¥i jeden (1) rovnopis a Najomca obdrsf dva
(2) rovnopisy.

Rozhodujlice prévo. Tato Zmluva a vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia zdkonom ¢&. 40/1964
Zb. Obdianskym zakonnikom, v zneni neskorich predpisov, a ostatnymi prisludnymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike a pokial’ ide o vS8eobecné ustanovenia
obchodného zmluvného préva zakonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodnym zékonnikom, v zneni
neskorsich predpisov.
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13.8 Zmeny a doplnky. Akékolvek a vietky zmeny tejto Zmluvy musia byt vyhotovené pisomne
formou &islovanych dodatkov podpisanych oboma Stranami.

13.9 Prilohy. Prilohy st neoddelitefne spojené so Zmluvou. Zoznam Priloh k tejto Zmluve je
nasledovny:

Priloha 1 - Identifikdcia Najomcu, ak je nim obchodna spolognost -(Zadmerne vynechané)
Priloha 2 - Specifikacia a Vizudl Stanku

Priloha 3 - Plan Plochy

Priloha 4 - Prevadzkoveé pravidla

Priloha 5 - Dizajnova prirucka KIOSKY

Strany prehlasujl, Ze si tato Zmluvu precitali, s jej znenim sihlasia a na ddkaz pravej a slobodne]
vble pripajaju nizsie svoje podpisy.

V Bratislave dna

Prenajimatel”:

EUROVEA, a.s. EUROVEA, a.s.

Meno: Radoslav Mokry Meno: Mgr, Jana Tomova
Funkcia: ¢len predstavenstva Funkcia: ¢élen predstavenstva

V Bratislave dha

Najomca:

Socialna poistoviia
Meno: Ing. Gabriel Merfidk
Funkcia: riaditel sekcie prevadzky Socidlnej poistovne




