Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL:

zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu - IBAN:

Mesto Kysucké Nové Mesto

Namestie slobody 94

024 01 Kysucké Nové Mesto

spolo¢nostou esi Kysuca s.r.o.

Vv jej mene konatelka Ing. Vladimira Kovacikova
00314099

2020553095

VUB a.s., Kysucké Nové Mesto

SK30 0200 0000 0030 2774 0432

(dalej len ,prenajimatel®)

NAJOMCA:
Sidlo:

ICO

DIC:

EROgarden, s.r.o.

Rudina 260, 023 31 Rudina
56596961

2122362319

Bankové spojenie: NG

Cislo uétu- IBAN:

(dalej len ,najomca"“)

sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej v texte ako ,zmluva®).

Clanok L.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatefl je vylu¢nym vlastnikom nehnutefnosti — budovy €. supisné 221 na parcele €.
KN 286/2 v k. U. Kysucké Nové Mesto.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory €.13 nachadzajuce sa
na prizemi v Kysuckom Novom Meste, Dom sluZieb, Ul. Vajanského 221 o celkovej vymere
62,22 m? podla vypoctového listu, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok Il.
Uéel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat za ucelom vytvorenia Showroomu.

Clanok Il.

Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

1. Vyska najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vySke 4 221,63 € ro€ne.



2. Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov sa ur€uju vo vyske 2 440,48 € ro€ne.
Vypolet najomného acien sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru je
Specifikovany vo vypoctovom liste (Priloha €.1), ktory tvori neoddelitelnd sucast Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov.

3. Najomné a zalohové platby cien sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov su
splatné mesacne vzdy do konca prislusného mesiaca vo vyske 555,18 € na ucet
vedeného vo VUB a.s., Kysucké Nové Mesto, islo Gétu - IBAN:SK30 0200 0000 0030 2774
0432, variabilny symbol: 0221101303 na zaklade tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze najomca bude v omeskani s platenim ngjomného a nedoplatku roéného
vyuctovania cien sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, méze prenajimatel
pozadovat od ngjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,3 % z diZznej sumy za kazdy
derfi omeskania.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi
nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka, si vzajomne vyuctuju na
zaklade vyuctovania skutocnych nakladov, najneskér do 31. maja nasledujuceho roka.
Skutoéné naklady za poskytnuté pinenia sa rozuctuju najomcovi nebytovych priestorov
nasledovne:

o podla odéitanych udajov na uréenych meradlach spotreby vody, pomerovych
rozdelovacov tepla a podruznych elektromerov, ak su nebytové priestory nimi
vybavené a to:

- mnozstvo tepla dodaného na vykurovanie nebytovych priestorov podla pravidiel
rozpocitavania, ktoré ustanovi vSeobecne zavazny pravny predpis vydany uradom,

- dodavka studenej vody a jej odvod z nebytovych priestorov /vodné a sto¢né/,

- dodavka elektrickej energie.

V pripade, Ze nameranu spotrebu studenej vody uziva viac najomnikov, spotreba sa
rozuctuje podla osobomesiacov za dané zuctovacie obdobie.

o podrla celkovej prenajatej plochy nebytového priestoru:
- odvod zrazkovych véd,
- opravy spolo€nych €asti nebytovych priestorov.

Najomca sa zavazuje, Ze nahlasi prenajimatelovi kazdu zmenu o pocte oséb, ato
najneskor v lehote 2 dni po zmene poc&tu oséb.

V pripade, Ze si najomca vySSie uvedenu oznamovaciu povinnost vo vztahu
k prenajimatelovi nesplini, prenajimatel bude vychadzat z udajov nahlasenych od posledne;j
zmeny.

6. Vyuctovanie skuto¢nych nakladov zasle prenajimatel najomcovi, ktory najneskér do 30 dni
odo dfia doruCenia vyuctovania uhradi na uCet prenajimatela vyuctovany rozdiel —
nedoplatok. Rovnako prenajimatel v tej istej lehote vrati ndgjomcovi vzniknuty preplatok
z vyuctovania skutoCnych nakladov, ak tento nebol pouzity na uhradu pripadnych
nedoplatkov zalohovych platieb alebo prac vykonavanych v prospech najomcu.

a) Prenajimatel je opravneny vySku najomného stanovenu podla tejto zmluvy o ngjme,
ktora bola platena v priebehu predchadzajuceho kalendarneho roka, jednostranne za
dany kalendarny rok zvysSit’ o % ro€nej miery inflacie oficialne zistenej v Slovenskej
republike vyjadrenej v percentach za predchadzajuci kalendarny rok atiez




publikovanej Slovenskym Statistickym Uradom pod polozkou ,Suhrnny index
spotrebitel'skych cien®.

b) Ngjomné bude jednostranne zvySené prenajimatefom podfa % miery inflacie za
uplynuly rok . Takto zvySené najomné bude najomca platit’ po cely rok.

c) ZvySenie nagjomného bude uskutoCfiované tak, ze po tom, ¢o bude zverejnena miera
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, prenajimatel pisomne vyzve na uhradu
rozdielu medzi najomnym, ktoré uz bolo v priebehu daného kalendarneho roka
najomcom zaplatené, t.j. od 01.01. daného kalendarneho roka a ngjomnym zvySenym
o inflaény narast, ktoré ma byt ngjomcom platené od 01.01. daného kalendarneho
roka.

d) ZvysSenu Ciastku najomného je najomca povinny uhradit’ do 14 dni odo dna
doruéenia pisomnej vyzvy prenajimatelom.

e) Zmena vySky najomného za prenajom majetku mesta v dosledku kazdorocCnej
valorizacie bola prerokovana na mimoriadnom zasadnuti Mestského zastupitelstva
v Kysuckom Novom Meste driia 09.05.2007 uznesenim &. 6/2007, pod bodom F/7.

Clanok IV.
Doba najmu a ukoncenie najmu

. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 01.01.2025 od 31.12.2026.

. Pred uplynutim doby trvania najmu mdze najom skondit':

a) pisomnou vypovedou prenajimatelfa z dévodov uvedenych v zadkone €.116/1990 Zb.
0 nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ( v texte
zmluvy ako ,zakon®)

b) pisomnou vypovedou najomcu bez uvedenia dévodu

c) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom.

. Prenajimatel ma pravo vypovedat ngjom, ak ngjomca hrubo porusSuje svoje povinnosti

vyplyvajuce z najmu najma tym, Ze:

a) nezaplatil najomné alebo plnenia za sluzby za dIhsi ¢as ako tri mesiace

b) prenechal nebytovy priestor alebo jeho €ast inému do uzivania alebo podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela

c) poskodzuje nebytovy priestor, spolocné priestory v budove alebo sustavne v budove
narusuje pokojné uzivanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje
dobré mravy.

. Najom v pripade pisomnej vypovede skonci uplynutim vypovednej doby, ktora je jeden
mesiac a zacina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
doruc€ena vypoved.

. Ak zmluvné strany uzatvoria pisomnu dohodu o skon€eni najmu, skonCi najom driom, na
ktorom sa v pisomnej dohode dohodnu ako na dni skonCenia ngjmu.

. Ngjomca je po =zaniku najmu povinny nebytovy priestor vypratat a odovzdat
prenajimatelovi.

. Najomca je povinny po skonleni najmu prenajimatefovi nebytovy priestor odovzdat
v stave v akom ho prevzal do najmu, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebenie, ak tuto
povinnost nesplni, zavazuje sa najomca uhradit prenajimatelovi naklady, ktoré



prenajimatel vynaloZi na opravy a prace, ktorymi nebytovy priestor uvedie do stavu
spOsobilom na obvyklé uzivanie.

8. Prenajimatel nie je povinny po zaniku najmu uhradit najomcovi naklady na stavebné
upravy ainé zmeny, ktoré ngjomca vykonal v nebytovom priestore bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie nebytového
priestoru zlepSilo alebo sa zhodnotil a to ani vtedy, ak od najomcu nebude pozadovat, aby
nebytovy priestor uviedol do pévodného stavu.

9. Ak najomca po zaniku najmu nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi, ma
prenajimatel pravo na naklady najomcu sam alebo prostrednictvom nim poverenej osoby
do nebytového priestoru vstupit, vypratat' ho a prevziat’ ho, pritom ma prenajimatel pravo
na naklady najomcu vypratat z nebytového priestoru veci, ktoré sa v iom budu nachadzat,
pripadne tieto veci na naklady najomcu uskladnit. V tom pripade je najomca povinny bez
zbytocného odkladu veci, ktoré sa v nebytovom priestore nachadzali prevziat, inak
prenajimatel nezodpoveda za ich stratu alebo poSkodenie. Najomca sa zavazuje uhradit
prenajimatefovi naklady, ktoré mu vzniknu v dbésledku porusenia povinnosti najomcu
nebytovy priestor vypratat a odovzdat a pri vypratavani veci, ktoré sa v fnom budu
nachadzat, najmd& naklady na vstup a vypratanie nebytového priestoru, prevoz
a uskladnenie veci, ktoré sa v hom budu nachadzat, naklady za odplatu osobe, ktora pre
prenajimatefla vykona vypratanie, prevoz a uskladnenie veci.

Clanok V.
Technicky stav nebytového priestoru

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave
spbdsobilom na dohodnuté uzivanie.

2. Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom priestore znaSa najomca
na vlastné naklady s podmienkou, Ze pri skonCeni najmu nebude od prenajimatela
pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran spojené s najmom

1. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spésobilom na
obvyklé uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

2. Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve a na
dohodnuty ucel ngjmu.

3. Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor a spolo¢né priestory budovy tak, aby nedoslo
k ich poSkodeniu alebo neprimeranému opotrebovaniu.

4. Najomca ma povinnost uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového
priestoru a spolocnych priestorov budovy vrozsahu uvedenom v nariadeni vlady
Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., naklady, ktoré prenajimatel vynaloZil na prevadzku,
udrzbu a opravy osvetlenia a sanity v spoloCnych priestoroch budovy a naklady na
malovanie spolo¢nych priestorov budovy. Ostatné opravy a naklady spojené s udrzbou
nebytového priestoru a spolocnych priestorov budovy hradi prenajimatel, ak v zmluve



10.

11.

12.

13.

alebo v pravnom predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa najomca a prenajimatel pred
vykonanim oprav a udrZiavacich prac pisomne nedohodnu inak.

. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v nebytovom

priestore alebo v budove bez suhlasu prenajimatela.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu nebytového
priestoru, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na
svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu a najomca sa zavazuje zaplatit
prenajimatelovi naklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli.

Najomca je povinny odstranit na svoje naklady zavady a poSkodenia, ktoré v nebytovom
priestore alebo v budove spdsobi, ak tak neurobi, prenajimatel ma pravo po
prechadzajucom upozorneni najomcu tieto zavady a poSkodenia odstranit a najomca sa
zavazuje zaplatit prenajimatefovi naklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav v
nebytovom priestore, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit prenajimatefovi ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nema
narok na zlavu z najomného, ktory by mu inak pripadne vznikol. Tieto skuto¢nosti bude
oznamovat telefonicky na Cisle telefénu: 0911 999 292 alebo 0911 082 676.

Najomca je povinny strpiet obmedzenia s uzivanim nebytového priestoru a spolo¢nych
Casti budovy v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav udrZiavacich prac, ktoré
vykonava alebo ktorych vykonania zabezpecuje prenajimatel a v tomto prenajimatelovi
nebranit.

Najomca je povinny na vyzvu umoznit prenajimatefovi alebo osobam, ktoré prenajimatel
poveri vstup do nebytového priestoru za u¢elom zistenia ich stavu alebo potreby vykonania
oprav a udrziavacich prac, vykonania odpisov stavov pomerovych rozdelovacov tepla
a meradiel spotreby vody, alebo kontroly Ci ich najomca riadne uziva podla zmluvy.

Najomca je povinny udrziavat hygienu a Cistou v nebytovom priestore a v budove tak, by
neporusoval prava a opravnené zaujmy prenajimatela a ostatnych najomcov nebytovych
priestorov v budove.

Najomca je povinny v nebytovom priestore a v budove dodrziavat predpisy tykajuce sa
bezpecénosti prace a ochrany zdravia.

Najomca je povinny za ucelom predchadzania vzniku poZiarov v predmete najmu
zabezpeCovat namiesto prenajimatefa plnenie povinnosti a uloh, ktoré vyplyvaju
z prisludnych pravnych noriem, najma zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je povinny za tym ucelom vykonavat vdetky
potrebné opatrenia, ktoré vyplyvaju z uvedenych pravnych noriem. Prenajimatel za tym
ucelom poskytne na poziadanie najomcovi potrebnu sucinnost.

_ Clanok VL.
Uéinnost’ zmluvy

Zmluva je podla zakona zmluvou, o ktorej zakon ustanovuje povinné zverejnenie (dalej
v texte ako ,zverejnenie®).

Zverejnenie zmluvy sa riadi zakonom €. 211/2000 Z.z. (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov (dalej v texte ako ,zakon®).



3. Zmluva je ucinna diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

4. Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy zmluva nezverejnila, plati, ze k uzavretiu
zmluvy nedoslo.

Clanok VIII.
Dohoda

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze odo dria 01.01.2025 do dria nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy uzival predmet najmu bez pravneho titulu, ¢im mu vznikla povinnost
vydat prenajimatelovi titulom bezdévodného obohatenia finanénu sumu zhodnu s vySkou
najomného a nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v tejto
zmluve. V pripade, ze zmluva nenadobudne uginnost, najomca sa zavazuje vydat
prenajimatelovi titulom bezdbvodného obohatenia finanéni sumu zhodnud s vySkou
najomného a nakladov za sluzby spojenych s uZivanim nebytovych priestorov do dna
odovzdania nebytovych priestorov prenajimatefovi.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenie

1. Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve
len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom vyhotoveni.

3. Najomca svojim podpisom zmluvy dava zaroven podla zakona €. 18/2018 Z .z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskordich predpisov prenajimatelovi suhlas na spracovanie,
poskytovanie, spristupnenie a zverejnenie svojich osobnych udajov za u¢elom vykonu prav
a povinnosti zo zmluvy. Prenajimatel ma pravo zverejnit osobné udaje najomcu pri
poruSovani zavazkov podla zmluvy, najma pri vymahani dlhov, pokial najomca ani po vyzve
nesplni svoje zavazky.

4. Pri vykone prav a povinnosti v pravnych vztahoch neupravenych v zmluve sa zmluvné
strany riadia zakonom. Zavazky zo zmluvy maju prednost pred Upravou najomného vztahu
v zakone, pokial to zakon nevyluéuje.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vble, zmluva

nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak suhlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

V Kysuckom Novom Meste, dfia 24.02.2025

Prenajimatel Néjomca

Mesto Kysucké Nové Mesto EROgarden, s.r.o.
v zastupeni esi Kysuca s.r.o. René Oresan

Vv jej mene Ing. Vladimira Kovadikova konatel spolo€nosti

konatelka spolo¢nosti





