Najomna zmluva €. 01-OV-Ha/20-19/2012

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(Obciansky zakonnik)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Vojenské lesy a majetky SR , $tatny podnik

Sidlo: Lesnicka 23, 962 63 PlieSovce

ICO: 31577 920

Zapisany: vV Obchodnom registri Okresného sudu Banské Bystrica

Oddiel: P§, vlozka ¢islo: 115/S
Vo veci odstepného zavodu:

Obchodné meno: Vojenské lesy a majetky SR, Statny podnik,
odsStepny zavod Malacky

Sidlo: Zamocka 7, 901 01 Malacky

ICO: 31577 920

DIC: 2020475479

IC DPH: SK 2020475479

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gidtu: 0017313011/5600

Zastipeny: Ing. Peter Bartosek — riaditel’ odStepného zavodu Malacky
Zapisany : v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.

Oddiel: Po, Vlozka Cislo: 886/B

(dalej len ako ,, prenajimatel’ )

Najomca:

Obchodné meno: JaHs.r.o.

Sidlo: Hviezdoslavova 62, 901 01 Malacky

1CO: 31 408 923

DIC: 2020356998

IC DPH: SK2020356998

Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gitu: 3204352001/5600

Zastupeny: Milan Jurica - konatel

Zapisany : v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1.

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 13324/B
(dalej len ako ,, ndjomca )

(dalej spolu aj ako ,, zmluvné strany “)



l.
Predmet najmu

1. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi za dojednant odplatu, uvedenu
v ¢lanku IV. bode 1. tejto zmluvy, do doc¢asného uzivania (najmu) tieto nehnutel'nosti:

a.) stavba so supisnym ¢islom 5109, druh stavby: budova lesného hospodarstva (horaren,
technicka prevadzkova stavba a iné), popis stavby: Administrativna budova —
Bazantnica, postavena na parcele registra "C" ¢. 5548, blizsie $pecifikovanej v pism.
b) tohto bodu zmluvy,

b.) pozemok parcela registra “C* & 5548 o vymere 189 m? druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

C.) pozemok parcela reg. “C* & 5547/1 0 vymere 3672 m’ druh pozemku: zastavané

plochy a nadvoria,

vsetky vysSsie uvedené nehnutelnosti sa nachadzaju v katastralnom tzemi Malacky a st
zapisané¢ na LV €. 1111 vedenom Katastralnym tUradom v Bratislave, Sprava katastra
Malacky pre Okres: Malacky, Obec: Malacky, Katastralne izemie: Malacky.

d.) pozemok parcela reg. “C* ¢. 5537/3, druh pozemku: ostatné plochy o vymere 220 m’,
vytvoreny Geometrickym planom ¢. 36808733-5/2012 na oddelenie pozemkov p.c.

5537/3 a 5537/4 z povodnej parcely registra “C* & 5537 0 vymere 2566 m?, ktora je
vedena na LV ¢. 1111, k.t.: Malacky, obec: Malacky, okres: Malacky.

2. Prenajimané nehnutelnosti st vo vylutnom vlastnictve Slovenskej republiky,
prenajimatel’ ma k nim pravo hospodarenia ana LV €. 1111 je vedeny ako ich spravca.

3. Prenajimané nehnutel'nosti su vedené v evidencii prenajimatel’a nasledovne:

— ,,Budova Bazantnica“ na Pezinskej ulici v Malackach, i.¢. 0102569

— pozemok parcela reg. “C* ¢. 5548, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 189 m?, i.¢. 5121

— pozemok parcela reg. “C* ¢. 5547/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 3672 m?, i.¢. 501359

— pozemok parcela reg. “C* & 5537/3, druh pozemku: ostatné plochy o vymere 220 m?,
i.¢. 0501604

4. Predmet najmu, uvedeny v bode 1., pismeno a.) tohto ¢lanku zmluvy - stavba
Administrativna budova — BaZantnica ma vymeru 189 m®.

5. Najomca berie na vedomie, Ze na predmete najmu Specifikovanom v bode 1. pism. C.) st
umiestnené reklamné zariadenia — 2 ks bilboardov pevne spojenych zdkladom so zemou
a docasné reklamné zariadenia upevnené na pletivovom oploteni na pozemku parcela reg.
“C* €. 5547/1, k.u. Malacky.



1.
Ucel najmu

Najomca bude predmet najmu uzivat’ na tieto ucely:

a) Nehnutelnost, uvedend v Clanku I. bode 1. pismeno a) tejto zmluvy

b) Nehnutel'nosti uvedené v ¢lanku I./bode 1. pismeno b), ¢), d) zmluvy
- obchodna ¢innost’ ndjomcu, suvisiaca s predmetom jeho ¢innosti
- parkovanie vlastného motorového vozidla

1.
Doba najmu a skoncenie najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Najomny pomer, zalozeny touto zmluvou mozno skoncit’:

a. na zéaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran k dohodnutému diu,

b. na zaklade pisomnej vypovede danej ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez
udania doévodu. Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynat’ od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomna vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane.

Cc. na zadklade odstupenia najomcu alebo prenajimatela od zmluvy z dovodov,
uvedenych v ust. § 679 Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonfeni najmu je najomca povinny predmet najmu
vypratat’ najneskor do 5 pracovnych dni odo diia skoncenia najmu. V pripade nedodrzania
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny ndjomcu vypratat’ a nasledne mu vyuctovat
naklady s tymto vypratanim spojené.

4, Nijomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze sa obozndmil so stavom predmetu
najmu, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho ku dnu
podpisania tejto zmluvy prebera.

5. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany protokol, ktorého sucast'ou bude opis
stavu predmetu najmu s uvedenim jeho vnutorného zariadenia a vybavenia, a ktory bude
obsahovat’ odpis stavu meradiel za sluzby spojené s uzivanim predmetu nadjmu, t.j. vody
a elektrickej energie.

V.
Najomné, splatnost’ naijomného a sposob jeho uhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na rocnom ndjomnom za predmet ndjmu, uvedeny V ¢lanku I.
bode 1. zmluvy, vo vyske 6204,14 EUR, slovom Sest'tisicdvestostyri eur a Strnast’ centov.

2. Kndjomnému, Specifikovanému v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, bude priratand DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za prislusny kalendarny rok sa uhradza
vzdy jednorazovo, a je splatné najneskor do 15. septembra prislusného kalendarneho
roka, za ktory sa najomné plati.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca bude uhradzat najjomné bezhotovostne na ucet
prenajimatela, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., ¢.0.: 0017313011/5600 alebo
zaplatenim najomného v hotovosti do pokladne prenajimatela na Zamockej ulici ¢. 7
Vv Malackach.

Najomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatel’ovi alikvotna Cast’ ro¢ného ndjomného za rok
2012. Toto ndjomné je splatné najneskor do 15.09.2012, a to na zéklade riadne vystavenej
faktury zo strany prenajimatel’a. Pripadné nedorucenie faktiry ndjomcovi nie je dovodom
na nezaplatenie najjomného riadne a vcas.

V najomnom nie si zahrnuté tthrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, a to
najmé Ghrady za spotrebu vody a elektrickej energie. Uhrady za tieto sluzby sa najomca
zavizuje uhradit’ prenajimatelovi, ktory bude tieto sluzby refakturovat’” najomcovi na
zéklade skutocnej spotreby ana zaklade vyuctovacich faktur od dodévatelov tychto
energii.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ niajomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
riadne uzivanie a V stlade s dohodnutym tcelom ndjmu a v takomto stave ho na vlastné
naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat dodrziavanie predpisov na tseku BOZP
a poziarnej ochrany.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi na mieste, ktoré mu urc¢i, nainStalovat’ na
fasade budovy reklamnu tabul'u so svojim firemnym menom o rozmeroch max. 1.5 m x
0.5 m, avSak len do takej miery aby to nenaruSovalo vzhlad budovy alebo budovu
neposkodzovalo. Néklady suvisiace s umiestnenim a prevadzkovanim reklamnej tabule
vratane pripadného podsvietenia si hradi najomca sam.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit' na predmete najmu, $pecifikovanom v Clanku I./bode
1. pismeno a)ab) vykonanie oprav, okrem drobnych oprav, stvisiacich s uzivanim

predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi vstup na predmet ndjmu nepretrzite pocas
doby najmu.

Prenajimatel je povinny dat’ predmet najmu poistit’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktord vznikla ndjomcovi €i tretim osobam, pokial
nevznikla porusenim povinnosti prenajimatel’a.



Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek po prechddzajicom ozndmeni ndjomcovi
kontrolovat’ dodrziavanie povinnosti, urenych touto zmluvou, ako aj technicky stav
predmetu najmu ¢i vykonat’ jeho inventarizaciu.

Prenajimatel’ je opravneny na predmete najmu, najmi na fasdde prenajatého objektu, na
oploteni a pod. umiestnit’ reklamné zariadenia, alebo umoznit na predmete ndjmu na
zaklade zmluvy umiestnenie reklamnych zariadeni tretich osdb, s ¢im najomca podpisom
tejto zmluvy vyslovne sthlasi.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

Nijomca je povinny predmet najmu uzivat riadne ako aj riadne pozivat plnenia
poskytované v suvislosti s n4jmom.

Néjomca nie je opravneny menit’ dohodnuty Gc¢el najmu bez suhlasu prenajimatela a je
povinny uzivat predmet najmu vylu¢ne v sulade s predmetom CcCinnosti uvedenom
v opravneni k podnikaniu (zivnostensky list) a na tcel, stanoveny v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy na predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela apo splneni stavebnych
a technickych noriem.

Najomca je povinny na svoje vlastné naklady zabezpecit drobné opravy a tdrzbu
predmetu najmu, $pecifikovaného v Clanku 1. bode 1. pismeno a)ab) tejto zmluvy,
vrozsahu ako je uvedené¢ v Nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca je d’alej povinny na vlastné ndklady a) zabezpeCovat’ zdravotni nezavadnost’
miestnosti z hl'adiska povrchovych tUprav (steny, stropy, podlahy, okna, otvory), b)
udrzovat’ a opravovat’ strechu a krov proti zatekaniu, ako aj zaistovat’ ucinny odvod
dazdovych vod, c) zabezpeCovat udrzbu a funkCnost’ elektroinstalacie, pitnej vody,
uzitkovej vody, kanalizacie, tepelnych rozvodov sluziacich k prevadzkovej cinnosti
predmetu najmu (sanitarna technika), d) zabezpecovat’ funkcnost’ pripojok inzinierskych
sieti aich rozvodov k predmetu najmu, e) zabezpeCovat deratizaciu a dezinfekciu
V predmete najmu Vv zmysle platnych hygienickych predpisov.

Néjomca je povinny na svoje vlastné naklady zabezpecit’ BOZP a protipoZiarnu ochranu
V predmete ndjmu v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Néjomca je povinny dbat’, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda, je povinny chréanit’
predmet najmu pred zni¢enim ¢i poSkodenim va¢$im nez je bezné opotrebenie. Za tymto
ucelom je taktieZ povinny dodrziavat’ predpisy o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci,
civilnej ochrany, poziarnej ochrany a pod.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne oboznamit’ prenajimatel’a o potrebe oprav,
ktoré je povinny v zmysle pravnych predpisov vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonat’
prenajimatel’ovi tieto a iné nevyhnutné opravy, v opa¢nom pripade zodpoveda ndjomca za



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Skodu, ktord tymto vznikne. Ndjomca je povinny strpiet obmedzenie uzivania prenajatého
priestoru pocas vykondvania potrebnych oprav, bez naroku na zl'avu z ndjomného.

Najomca je povinny oboznamit’ prenajimatel’a s akymikol'vek havariami, vzniknutymi na
predmete najmu, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o sa o nich dozvie.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho c¢ast do podniajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a ziadnemu inému subjektu.

Najomca je opravneny pozadovat’ zl'avu z ndjomného v pripade, ak méze predmet najmu
bez svojho zavinenia uzivat len obmedzene. Zlavu z ndjomného ur¢i prenajimatel
primerane Kk pomeru obmedzenia uzivania prenajatého priestoru.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi alebo osobam poverenym prenajimatelom
alebo osobam zabezpecujicim opravu ¢i udrzbu nehnutelnosti vstup do predmetu najmu
ako aj poskytnat’ vSetku inl1 potrebnu sucinnost’.

Najomca nesmie v predmete najmu skladovat’ praSny a tekuty materidl, hygienicky
Skodiace latky, materidl zneCist'ujuci Zivotné prostredie, ani vyvijat’ ¢innost’, pri ktorych
takéto latky vznikaju.

Najomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu o0s6b do priestorov, tvoriacich predmet najmu (mreze,
prostriedky elektronickej ochrany a pod.) na vlastné naklady najomcu.

N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny,
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktort sposobi on, jeho zamestnanci alebo osoby, ktoré sa
na predmete najmu S jeho vedomim zdrzujua, ako aj za Skodu, ktora vznikne bez zavinenia
prenajimatel’a v suvislosti s konanim ndjomcu, hoc aj bez jeho zavinenia. (napr. vlamanim
tretej osoby do predmetu najmu).

VII.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto
najomnej zmluvy, ze mu porozumeli a nemaju k nemu ziadne vyhrady, na znak ¢oho
zmluvu vlastnoru¢ne podpisujl.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne, véazne, bez
omylu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ze st plne sposobilé na pravne
ukony, ze ich zmluvné prejavy st dostatocne urcité a zrozumiteI'né a Ze pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme.

Akékol'vek zmeny tejto ndjomnej zmluvy je mozné uskutocnit’ len vo forme oc¢islovaného
pisomného dodatku, ktory musi byt podpisany oboma zmluvnymi stranami.



4. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dinom nasledujiicim po dni jeho zverejnenia v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v spojeni sust. § S5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi dva rovnopisy.

V Malackach dna .................
Prenajimatel’: Néjomca:
Vojenské lesy a majetky SR — $.p. JaHsr.o.
Ing. Peter Bartosek — riaditel’ 0.z. Milan Jurica - konatel’



