ZMLUVA o najme

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb.

Prenajimatel:
sidlo:

zastupena:
kontaktné udaje:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:

Najomca:

sidlo:

zastupena:
kontaktné tdaje:
ICO:

DIC:

Zmluvné strany uzatvaraju v sulade s uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Malinovo ¢. 10-1./0Z-2025 zo dna 12.02.2025 tato zmluvu o najme v nasledovnom

zneni:

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovného nehnutelného a hnutelného

majetku, a to:

a) kuchyna (v podoryse pod ¢. 2.11.) + chodba spolu o vymere 41,70 m?2 a Cast
priestoru velkej saly kultirneho domu (v pédoryse pod ¢. 2.12.) o vymere
48,12 m?2, ktoré sa nachadzaju na 2. nadzemnom podlazi kultairneho domu —
stavby nachadzajicej sa na Ul. Ludvika Svobodu 11 v obci Malinovo, pricom
ide o stavbu so supisnym c¢islom 170, druh stavby: budova pre kulturu
a na verejnu zabavu (muzeum, kniZnica a galéria), popis stavby: kultarne
stredisko, ktoré je postavené na parc. ¢. 176/3, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie ovymere 1191 m2 a ktora je zapisana na LV ¢&. 685
Okresného uradu Senec, katastralneho odboru pre okres Senec, obec
Malinovo, kat. tiz. Malinovo (dalej len ,prenajaty priestor®); situacny nakres

Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
(dalej len ,,zmluva¥®)

Clanok 1
Zmluvné strany

Obec Malinovo

Ul. Ludvika Svobodu 17, 900 45 Malinovo

Ing. Edit Valacsai, starostka obce

tel: 0911 726 655, e-mail: starostka@malinovo.sk
00304921

2020662171

PRIMA banka Slovensko, a.s.

SK67 5600 0000 0019 1007 7001

(dalej len ,prenajimatel™)

Spojena Skola, Bratislavska 44, Malinovo

Bratislavska 44, 900 45 Malinovo

PaedDr. Dajana Csokova, riaditeTka

tel.: 02 45 955 102, e-mail: sekretariat@skolamalinovo.sk
52585212

2121086550

(dalej len ,,najomca“)

Clanok 2
Predmet najmu

prenajatého priestoru je prilohou ¢. 1 k tejto zmluve,


mailto:starostka@malinovo.sk

b) inventar prenajatého priestoru, ktory je prilohou ¢. 2 k tejto zmluve (dalej
len ,inventar®).
. Predmetom najmu je prenajaty priestor a inventar (dalej spolu len ,predmet
najmu®).
. Predmet najmu je uzivany aj inymi najomcami, ktory ho uzivaju v inom case
ako najomca. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu kazdy den v tyzdni
v kalendarnom roku pocas trvania najmu v ¢ase od 11.00 hod. do 13.00 hod.,
okrem sobot, nediel, Statnych sviatkov a dni pracovného pokoja a Skolskych
prazdnin.

Clanok 3
Uéel najmu

. Predmet najmu sa najomca zavazuje vyuzivat vylucne na ucel vydajne stravy
pre ziakov (zabezpecenie bezpecného stravovania pre deti) a zamestnancov
najomcu (¢o mozno povazovat za verejnoprospeSny ucel v oblasti vychovy
a vzdelavania) v obdobi a v ¢ase uvedenom v €l. 2 ods. 3 zmluvy. Na pripadnu
zmenu UcCelu najmu, resp. jeho rozSirenia je najomca opravneny
len s predchadzajucim  pisomnym  suhlasom  prenajimatela a nasledne
s vyhotovenim pisomného dodatku k tejto zmluve.

. Najomca je povinny predmet najmu uzivat len v rozsahu urcenom touto
zmluvou, na ucel v Zmluve dohodnuty, v sulade s podmienkami tejto zmluvy
a aplikovateInymi pravnymi predpismi.

. Najomca je povinny uzivat predmet najmu a plnit pravne povinnosti tak, aby
prenajimatelovi nevznikali osobitné povinnosti a aby prenajimatelovi nemohli
byt a neboli ulozené sankcie, nevznikala Skoda ani osobitné naklady.

Clanok 4
Doba najmu, njjomné a skoncenie najjmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze doba najmu predmetu najmu je doba urcita, a to
od u¢innosti zmluvy do 30.6.2025. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat
pocas doby najmu len v obdobi a ¢ase uvedenom v ¢l. 2 ods. 3 tejto zmluvy.

. Najomné za predmet najmu bolo dohodnuté vo vyske 1 € /predmet najmu/ doba
najmu. V njjomnom nie su zahrnuté naklady energie a sluzby suavisiace
s njjmom predmetu najmu. Dohodnuté najomné je znizené oproti vSeobecnej
hodnote najomného v sulade s ¢l. 5 ods. 5 Zasad hospodarenia s majetkom obce
Malinovo z dévodu vSeobecného verejného zdujmu — pretoze ide o najom majetku
obce na ucel vydajne stravy pre ziakov a zamestnancov najomcu (¢o mozno
povazovat za verejnoprospesny Ucel v oblasti vychovy a vzdelavania). VSeobecna
hodnota najomného predmetu najmu v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e€) bod 3
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorSich predpisov je
stanovena na zaklade preukazateIného porovnania s obdobnym najmom alebo
inou verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej veci, ato na zaklade
odborného vyjadrenia realitnej kancelarie k trhovej cene najmu predmetu najmu
(Sprava ohladom trhovej ceny prendjmu nehnutelnosti zo dna 15.11.2024), ktoré
vypracovala realitna kancelaria GEO - VV, s.r.o., Drienova 25, 900 45 Malinovo,
ICO: 35 871 407, vo vyske 6,60 €/m?2/mesiac, t.j. 592,81 € /mesiac/predmet
najmu.



. Dnom vzniku najmu sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi najomneé
a Uhradu za energie a sluzby (napr. dodavka elektrickej energie, vody, plynu,
stocné, odvoz komunalneho odpadu a pod.), ktorych poskytovanie je spojené
s najmom predmetu najmu. Prenajimatel vystavi najomcovi fakttru za najomné
vo vySke 1 € za predmet najmu na celi dobu najmu v termine do 15 od
ucinnosti zmluvy. PauSalne naklady na energie a sluzby je prenajimatel
opravneny najomcovi fakturovat vo forme Stvrtroénych faktuar vo vyske vo vyske
2,- €/h za elektriku pocas celého obdobia a 1,5 €/h za plyn v zimnom obdobi
(oktober-marec) vzdy po skonceni prislusného kalendarneho Stvrtroka za dany
kalendarny Stvrtrok. Splatnost faktur vystavenych prenajimatelom najomcovi je
15 dni od vystavenia faktury. Vystavena faktara musi spinat vSetky kritéria
riadneho tc¢tovného dokladu v zmysle vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu je mozné vypovedat z dévodov uvedenych
v zakone ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Vypovedna lehota, ktora si zmluvné strany dohodli, je 1
mesiac a zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

Clanok 5
Stavebné a iné upravy objektu

. Najomca bez vyslovného pisomného suhlasu prenajimatela nemoéze vykonavat
stavebné ¢i iné tpravy, ktoré menia dispoziciu, vzhlad, alebo funkéné vlastnosti
prenajatého priestoru.

. Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu najmu,
ktory je po obhliadke pri uzatvoreni zmluvy v stave na dohodnuté uzivanie,
vyhovuje jeho potrebam a v takomto stave bude predmet najmu udrziavat po
dobu najmu.

. Najomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu prenajimatela premiestnovat
resp. demontovat inventar pevne spojeny s objektom (napr. umyvadla, WC,
radiatory, osvetlovacie telesa, policky a pod.).

. Najomca je povinny ihned po zisteny, oznamit prenajimatelovi potrebu
vykonania nevyhnutnych oprav na prenajatom priestore alebo inventari.
V opac¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody.

. Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit vSetky zavady a poSkodenia,
ktoré na prenajatom priestore alebo inventari vznikli ¢i uz jeho zavinenim, resp.
zavinenim osob (Gmyselnym alebo nedbanlivostnym), ktoré sa v predmete najmu
zdrziavali v suvislosti s plnenim tcelu najmu.

Clanok 6
Ostatné dojednania

. Najomca je povinny oznacit svoj prichod do prenajatého priestoru a odchod
z prenajatého  priestoru prostrednictvom zariadenia na monitorovanie
dochadzky, ktory mu prenajimatel odovzdal pred uzatvorenim tejto zmluvy
a ktoré najomeca vrati prenajimatelovi bezodkladne po ukonceni tejto zmluvy.

. Najomca nie je opravneny dat prenajaty priestor alebo inventar do podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe.

. Prenajimatel vo vlastnej rézii zabezpecil poistenie celého kultirneho domu,
v ktorom sa nachadza prenajaty priestor. Prenajimatel tiez zabezpecil kulturny



dom zodpovedajucimi protipoziarnymi pristrojmi. Najomca je povinny pocas
uzivania prenajatého priestoru zabezpecit zodpovedajuce protipoziarne opatrenia
aumoznit prisluSnym odbornym organom vykonat kontrolu tychto
protipoziarnych opatreni.

4. Najomca na vlastné naklady a riziko moze do prenajatého objektu umiestnit
svoj hnutelny majetok potrebny k zabezpeceniu svojej cinnosti, avSak
prenajimatel nenesie ziadnu zodpovednost za jeho poSkodenie, stratu alebo
odcudzenie. Je zakazané vnasat do prenajatého priestoru hnutelné veci, ktoré
by mohli sposobit ohrozenie zivota, zdravia, majetku alebo zivotného prostredia.

5. Najomca ani dalSie osoby bez suhlasu prenajimatela nesmu z prenajatého
priestoru vynasat prisluSenstvo alebo inventar, ktory je majetkom prenajimatela.
V pripade potreby opravy poskodeného inventaru je najomca povinny tato
skutoc¢nost oznamit prenajimatelovi eSte pred tym, nez inventar alebo
prislusenstvo z prenajatého priestoru vynesie. V opacnom pripade sa toto jeho
konanie moéze povazovat za protipravnu c¢innost, ktora bude oznamena
Policajnému zboru SR k prijatiu dal§ich opatreni.

6. Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru
s ciefom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

7. Najomca je povinny pocas uzivania prenajatého priestoru zabezpecit
dodrziavanie vSeobecne zavaznych predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti,
a to vratane dodrzania hygienickych noriem, hluku, dodrziavanie vSeobecne
zaviznych predpisov o ochrane pred poziarmi vratane zabezpecenia vhodnych
protipoziarnych opatreni, dodrziavanie vSeobecne zavaznych predpisov
o prechadzani vzniku §kod, ochrany verejného priestranstva, ochrany obecného
majetku ako aj majetku tretich os6b, vratane predpisov vyplyvajucich
z nariadenia opatreni Uradu verejného zdravotnictva SR.

8. Najomca je povinny zabezpecit odstranenie nedostatkov v oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP“) o ochrane pred poziarmi (dalej len
»=OPP“) na vlastné naklady, pokial ich v prenajatom priestore zapric¢inil vlastnou
¢innostou alebo ktorych odstranenie je v jeho kompetencii. Najomca je povinny
upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP a OPP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela.

9. Prenajimatel sa vzdava akejkolvek zodpovednosti pri §kode, pripadne akejkolvek
Skody na zdravi vzniknutej v doésledku nedodrzania vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov zo strany najomcu.

10.Najomca je povinny dodrziavat zasady bezpecného spravania sa v prenajatom
priestore ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat aj od os6b
vykonavajucich pre najomcu akukolvek <¢innost alebo zdruzujacich
sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.

11.Najomca bude dodrziavat aj také dodatoc¢né predpisy, povinnosti a nariadenia,
ktoré mozu byt prilezitostne prijaté alebo zmenené prenajimatelom z dévodu
bezpecénosti, ochrany, Cistoty, hygieny a poriadku v predmete najmu.

12.Najomca je povinny zabezpecit predmet najmu pred vznikom Skody a konat tak,
aby v/na predmete najmu nevznikla S§koda. Prenajimatel nezodpoveda za
ochranu okien, skiel, vitrin a dveri pred poskodenim a najomca znasa suvisiace
riziko. Najomca svoju Cinnost pri prevadzke usposobi tak, aby nevznikla §koda
na majetku prenajimatela.

13.Najomca zodpoveda aj za spravanie osob nachadzajucich sa v predmete najmu,
ktoré tam budua s jeho vedomim aza nimi spdsobené Skody a zavazuje sa
nahradit naklady a §kody sposobené tymito osobami.
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14.Ak najomca nesplni alebo porusi nejakul povinnost podla tejto zmluvy alebo
podla aplikovatelnych pravnych predpisov a prenajimatelovi v désledku toho
bude ulozena sankcia alebo vznikne mu povinnost nahradit Skodu alebo
naklady, najomca zaplati prenajimatelovi sumu tejto sankcie, Skody alebo
naklady na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela v preukazanej vyske v lehote
14 dni. Povinnosti najomcu k zaplateniu penaznych ciastok pretrvavaju aj po
zruSeni zmluvy, najmé ak budu ulozené az po zaniku zmluvy.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost dnom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy podla § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskor§ich predpisov.

2. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorS§ich predpisov
a prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsSich predpisov.

3. Pokial sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neacinnym ¢i
nevymahatelnym, nebude to mat vplyv na Gi¢innost a vymahatelnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit neucinné alebo
nevymahatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktorého =znenie bude
zodpovedat tmyslu vyjadrenému povodnym ustanovenim a touto zmluvou ako
celkom.

4. Akékolvek zmeny, doplnky alebo zruSenie tejto zmluvy je mozné vykonat
iba na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran pisomnou formou -
vo forme oboma zmluvnymi stranami podpisaného a ocCislovaného dodatku
k tejto zmluve.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo
zmluvnych stran obdrzala pri podpise po jednom vyhotoveni.

6. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasujua, ze zmluva vyjadruje
ich slobodnui, skutoénu a vaznu volu, neuzatvaraju ju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisujua.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dnom platnosti a Gi€¢innosti tejto zmluvy stracaju
platnost a Uuc¢innost vSetky predchadzajuce najomné zmluvy tykajuce
sa prenajatého  priestoru a inventaru, ktoré boli uzatvorené medzi
prenajimatelom a najomcom.

V Malinove dna 18.02.2025.

Prenajimatel Najomca

Obec Malinovo Spojena skola, Bratislavska 44,
Malinovo

Ing. Edit Valacsai, starostka obce PaedDr. Dajan Csékova, riaditelka



Priloha ¢. 1: situacny ndakres prenajatého priestoru
Priloha ¢. 2: inventar prenajatého priestoru (supis)






