NAJOMNA ZMLUVA & 10/2025

medzi:

Prenajimatel’om:

Nazov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5

Statutarny zastupca: prof. Ing. Ferdinand Datio, PhD., rektor
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

ICO: 00399957

DIC:

IC DPH:

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomcom:

Obchodné meno: Cornelia s. r. o.

Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 60595/V
Sidlo: Pavlovska 3, 831 03 Bratislava

Statutarny organ: Vladimir Blahutiak, konatel
Bankové spojenie

IBAN:

SWIFT:

ICO: 52 044 696

DIC:

(dalej len ,,najomca*)

takto:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je poskytnutie nebytového priestoru o rozlohe 43 m2 v
nehnutelnosti — v objekte prenajimatela Vyucby I miestnost’ ¢. 104 na Dolnozemske;j
ceste 1 v Bratislave nachadzajicej sa v katastrdlnom uzemi Bratislava - Petrzalka, na
parcele c¢islo 5488, stupisné Cislo 3273 a zapisanej na LV €. 1947 (dalej len ,,predmet
najmu).

1.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutel'nosti uvedenej v bode 1.1 tejto zmluvy
a ze je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania ndjomcovi.

1.3 N4jomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 1 bode 1.1 tejto zmluvy pouzit
vyluéne iba za ucelom zriadenia, prevadzkovania kaviarne pre potreby Studentov,
zamestnancov a navstevnikov prenajimatela a uskladnenia zariadenia kaviarne. Tato
¢innost’ nagjomcu je v stlade s jeho podnikatel'skym opravnenim.

1.4 N3jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu, vypozicky, ani do
uzivania ziadnemu inému subjektu.



1.5 N4jomca nema prednostné pravo na kupu prenajatého nehnute'ného majetku a nie je
opravneny ani zriadit' na majetok prenajimatela zalozné pravo, vecné bremeno ani ho
inak zat'azit' [§ 9 zakona cCislo 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
inStitacii a o zmene zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky cislo 259/1993 Z. z. o
Slovenskej lesnickej komore v zneni neskorSich predpisov].

Clanok 2
Doba najmu

2.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.03.2025 do 31.01.2026.

Clanok 3
Najomné a jeho splatnost’

3.1 Cena najmu za poskytnutie predmetu najmu sa stanovila dohodou zmluvnych stran
v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. ocendch v zneni neskorSich predpisov na:
- 710 Eur mesacne za prevadzkovanie kaviarne v obdobi od 01.03.2025 do 31.05.2025 a
01.10.2025 do 30.11.2025;
- 120 Eur mesacne za uskladnenie zariadenia kaviarne v obdobi od 01.06.2025 do
30.09.2025 a 01.12.2025 do 31.01.2026.

3.2 Cenu za prendjom sa zavizuje hradit’ ndjomca prenajimatelovi mesacne na zaklade faktir
vystavenych prenajimatelom.

3.3 Prenajimatel’ si v pripade omeSkania najjomcu s platenim najomného uplatni uroky z
omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

3.4 N4jomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ vychadza z § 38 ods. 3 zék. ¢. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, t. j. Ze ndjom nehnutel’nosti je
oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

Clanok 4
Niéklady za sluzby spojené s nijmom

4.1 Nad rdmec ndjomného hradi nijomca prenajimatelovi naklady spojené s poskytnutim
predmetu najmu:
a) dodavku tepla,
b) spotrebu elektrickej energie, a to na zdklade skutocného odberu vykazaného na
meraci elektrickej energie,
c) spotrebu vody, a to na zdklade skuto¢ného odberu vykazané¢ho na vodomere, ktory
je nainstalovany v predmete najmu,
(d’alej spolu len ,,energie®).
4.2 N4jomca je povinny nainstalovat’ si merac elektrickej energie na vlastné naklady.
4.3 Uhrady za energie zaplati najomca prenajimatelovi na zéklade faktary vystavenej
polro¢ne ato najneskdr do 15 kalenddrnych dni odo dna dorucenia faktury zo strany
prenajimatel’a.



4.4 Prenajimatel’ si v pripade omesSkania ndjomcu s platenim nékladov za energie uplatni
uroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

4.5 N4jomca si zabezpeci na vlastné naklady v predmete najmu sluzby spojené s upratovanim
a odvozom odpadu.

Clanok 5
Skoncenie najmu

5.1 N4jom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

5.2 Najom sa moze skoncit’ aj vtedy, ak:

a)

b)
c)

najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto nagjomnou zmluvou alebo neplati
najomné alebo porusuje iné povinnosti stanovené v tejto zmluve. V tychto pripadoch
sa najjom kon¢i dilom doruCenia pisomného odstapenia od zmluvy zo strany
prenajimatela najomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dovod odstipenia od
zmluvy. Za doruCenie sa povazuje aj skutoCnost, ak nijomca odmietne prijat
pisomnu zasielku o odstipeni od zmluvy od prenajimatel’a.

sa zmluvné strany dohodnu na jeho skonceni vzajomnou dohodou,

zmluvu o ndjme vypovie ktordkol'vek zo zmluvnych stran, ato aj bez uvedenia
doévodu. Vypovednd Iehota je dvojmesatnd azacne plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Njomca sa zavizuje:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

h)

)

pouzivat’ predmet ndjmu len na cel, na ktory mu bol prenajaty,

inStalovat’ v predmete najme a svoje naklady merace energii,

nemanipulovat’ a neposkodzovat’ plomby prenajimatel’a na elektromeroch, resp. na
inych zariadeniach v predmete najmu a v nehnutelnosti, kde sa predmet najmu
nachadza,

zabezpecovat’ Cistotu a poriadok v zmysle hygienickych predpisov,

zabranit' poSkodeniu predmetu ndjmu av pripade poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda za Skody, ktoré porusenim tejto povinnosti vznikn;

nevykonavat’ Ziadne stavebno-technické upravy predmetu najmu, ktoré nemaju
charakter beznej udrzby alebo oprav, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a;

prevziat’ plnt zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutelnom majetku vnesenom
najomcom, jeho zamestnancami, navstevami, zdkaznikmi, ako aj inymi osobami
v predmete najmu pocas celej doby najmu,

uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré vznikni zneplnenia zmluvy, zo
zanedbania povinnosti, znedbanlivosti alebo zporusenia platnych pravnych
predpisov;

neprenechat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo uZzivania inému subjektu;

uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu n4jmu, t. j. ndjomca sa
zavizuje zabezpeCit' na svoje naklady drobné opravy a udrzbu predmetu najmu;
zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom ,,drobnd oprava“ sa rozumie na ucely



tejto zmluvy oprava, ktorej naklad na odstranenie zisteného nedostatku nepresiahne
spolu sumu 1000 Eur; ostatné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny
zabezpecit’ na svoje ndklady prenajimatel’;

k) oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete ndjmu,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’, a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav,
inak zodpoveda ndjomca za Skodu, ktora sa nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej
povinnosti stala,

1) po skonceni doby najmu vratit' predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

m) umoznit' pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu
najmu,

n) v zmysle platnych pravnych predpisov zabezpecit' bezpecnost’ a ochranu zdravia pri
praci na svojich pracoviskach v predmete najmu; v pripade pracovného urazu je
najjomca povinny vySetrit pracovny Uraz, urobit Ziznam o registrovanom
pracovnom uraze pre inSpektorat prace a odovzdat’ jeho kopiu referatu BOZP a PO
prenajimatel’a,

0) zabezpecit’ ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov sdm na
vlastné naklady, ako aj vykondvanie pravidelnych kontrol elektrickych,
tlakovych, plynovych a zdvihacich zariadeni v predmete ndjmu okrem vykonéavania
pravidelnych kontrol:

- poziarnotechnickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere,
zariadenia na odvod dymu a tepla) a kontroly poziarnych vodovodov,

- kominov,

- bleskozvodov,

ktoré zabezpecuje v plnom rozsahu prenajimatel’,

p) po skoneni ndjmu vratit’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

6.2 Prenajimatel’ sa zavézuje:
a) umoznit ndjomcovi vstup do nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
b) zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani predmetu
najmu v sulade s touto zmluvou.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

8.1 N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a ze ho v takomto stave
prebera do svojho uZzivania.

8.2 Ostatné vztahy a skuto¢nosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia platnym
Obcianskym zakonnikom.

8.3 Tato zmluvu je mozné menit’ iba po dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.

8.4 Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a
dva dostane ndjomca.



8.5 Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady SR.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej,
ze bola uzatvorend po vzijomnej dohode a podla ich slobodnej vdle, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Autentickost tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.

Bratislava, dna................. Bratislava, dna.................

Prenajimatel”: Néjomca:

prof. Ing. Ferdinand Daiio, PhD. Vladimir Blahutiak
rektor EU v Bratislave konatel’ Cornelia s. r. o.
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