VMR
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 01/2025

uzatvorena v zmysle par. 3 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov medzi;

prenajimatefom : MESTO Ruzomberok
zastpené spolo¢nost'ou ByPo spol. s r. o.
na zaklade mandatnej zmluvy zo diia 01.11.2009
sidlo . A. Bernolaka 6, 034 01 RuZomberok
zast.  : Mgr. Dana Sréfiova - konatel
Mgr. art. Rébert Dabravec- konatel
ICO : 315737
DIC  : 2021339265
gislo uctu:
banka
(dalej len prenajimatel)

najomcom : Stanislav Kavecky
datum narodenia :
rodné Cislo
bytom

(dalej len najomca) 5
ClL 1.

PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru ¢. 2-17 garaze ovymere 17,78 m?, nachadzajlicej sa
v suteréne bytového domu stpisné &islo 5350, postavenej na pozemku parc. C. KNC 4514/3 o vymere 2265
m? na ulici Hollého v RuZomberku, zapisaného Okresnym Uradom RuZomberok, Sprava katastra, na LV

¢. 16236 pre obec a k. u. Ruzomberok.

QL2
UCEL NAJMU

Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytovy priestor uvedeny v €l 1 tejto zmluvy najomcovi do

doCasného uzZivania na el uvedeny v ¢&l. 2 bod. tejto zmiuvy.
2. Nebytovy priestor sa prenajima na ucel garaZovania vyluéne osobného motorového vozidla

s SPZ : AA 265 LD. Vyuzivanie nebytového priestoru na garazovanie osobného motorového vozidla s inou
$PZ je v rozpore s dohodnutym Ucelom a povazuje sa za podstatné porudenie zmluvy o najme nebytovych

priestorov.
Najomca ma na zaklade tejto zmluvy pravo nebytovy priestor vratane spolonych Casti a zariadeni bytového

domu riadne uzivat' na dohodnuty udel, ako aj pozivat pinenia spojené s uZivanim nebytového priestoru.
Najomca ma povinnost uzivat' predmet najmu na dohodnuty G&el riadnym spdsobom a pri vykone svojich
prav nezasahovat do prav ostatnych ndjomcov, resp. vlastnikov. Najomca nie je opravneny vyuZivat
spolo¢né priestory na iny ucel ako je dohodnuty v tejto zmluve, v pripade porudenia tejto povinnosti sa takéto
konanie povazuje za podstatné poru§enie zmluvy o najme nebytovych priestorov.

L3,
DOBA NAJMU

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu : neuréitu,

¢l 4.
NAJOMNE A ZALOHY NA PLNENIA

1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéné najomné a mesatné zalohy na pinenia spojené
s uzivanim nebytového priestoru vo vyske 45,45 €.

2. SkutoCna vyska plneni spojenych s uZzivanim nebytového priestoru bude uréend na zaklade ro¢ného
zUétovania. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skutoénymi
nakladmi, ktoré vznikii uZivanim prenajatych priestorov v priebehu zuétovacieho obdobia, t.j. od 1.1. - 31.12.
daného roku si vzajomne vyuctuji na zaklade vytctovania tychto nakladov.

3. Vyudétovanie nakladov zasle prenajimatel najomcovi, ktory najneskér do 30. dni uhradi vyGétovany rozdiel.
Toto rovnako plati pre prenajimatefa v pripade preplatku, pokial tento nebol zuctovany na pripadné

nedoplatky zaloh, alebo prac vykonanych v prospech najomcu.
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10.

1.

12.

13.

Plneniami spojenymi s uZivanim nebytového priestoru st plnenia poskytnuté za Gcelom riadneho uZivania
nebytoveho priestoru, a dodavka eiektrickej energie spolu s Ghradou za prendjom elektromeru, ako i inych
meracich zariadeni, ktore je povinny prenajimatel platit spravcovi.

Mesacneé ngjomne a mesacné zélohy na pinenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov, platby spojené
s uzivanim za dany kalendarny mesiac je splatné mesiac dopredu, vidy do prvého dna prislu§ného
kalendarneho mesiaca na Gcet prenajimatela.

Najomca je povinny uhradit prvi sumu za néjom za prvy kalendarny mesiac najmu na Gcet prenajimatela
najneskdr do 15 dni od podpisania zmiuvy obidvomi zmluvnymi stranami.

V pripade omeskania platby je opravneny prenajimatel’ Gétovat Urok z omeSkania vo vyske 0,05% z ceny
roéného najmu za kazdy defl omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo menit vy3ku najomného v stlade s prdvnymi predpismi v oblasti ngjmu
nebytovych priestorov a taktiez vySka najomného bude upravovanad na zaklade inflaéného koeficientu
stanoveného Slovenskym Statistickym tradom k 1.1. prislu$ného roka.

¢l 5.
TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

Zmiuvné strany sa dohodli, 2e vzmysle par. 5 ods. 1 zakona & 116/1990 Zb. prenajimate! odovzda
najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beZné uzivanie, priCom prace naviac poZadované
vzhfadom na charakter budicej prevadzkovej Cinnosti ndjomcu za odplatu vykona vramci svojich
technickych a kapacitnych moZnosti. Opravy a Upravy Géelovej povahy a drobné opravy v prenajatom
nebytovom priestore znasa najomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy nie je najomca opravneny vykonat
bez pisomného suhlasu prenajimatefa a prislusného stavebného tradu.

cLs.
PRAVA A POVINOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca nembze zmenit dohodnuty (el uZivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca nemdze vykonavat stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a prisluS$ného
stavebného uUradu.

Najomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny
prenajimatel' urobit a umoznit’ vykonanie tychto oprav iinych nevyhnutnych oprav. V pripade nespinenia
tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za Skodu tym spésobend.

Najomca je po vyrozumeni prenajimatelom o vzniku havérie v objekte povinny umozZnit prenajimatelovi
pristup k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodu plynu, elektriny, vody a pod.).

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavézuje sa vykonat
v8etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor, alebo jeho &ast na uréity éas do prenajmu len so

suhlasom prenajimatela.
Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomnikovi v stave spdsobilom na dohovorené, alebo

obvyklé uzivanie.
Prenajimatel’ je povinny zdrZzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uZivani nebytového

priestoru.
Néjomca nie je opravneny vykonavat v nebytovom priestore stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny

bez predchadzajliceho pisomného stthlasu prenajimatela.
Najomca je povinny predloZit prenajimatelovi projektovt dokumentéaciu pred kaZzdym zasahom do stavebnej

Gasti, elektrointalacie, plynofikacie a vodoinstalacie. V pripade nepredloZenia projektove] dokumentéacie
a neodsUhlasenia uvedenych prac prenajimatelom zodpoveda najomca za pripadné $kody s tym stvisiace.

Najomcovi sa vyslovne zakazuje poskytndt akukolvek &ast predmetu tejto zmluvy tretej osobe a/alebo
chovat alebo vpustat zvieratd do prenajatého nebytového priestoru bez predchadzajliceho pisomného
sthlasu prenajimatefa. Najomca sa musi primerane spravat, aby sa nenaruSovali dobré susedské vztahy

v dome.
Najomca sa zavidzuje re$pektovat vSetky prisiudné bezpecnostné, protipoZiarne a iné predpisy platné pre

bytovy dom.

_CL7.
SKONCENIE NAJMU

Najomca aj prenajimatel méze tuto zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 zékona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Najom nebytového priestoru zanika:
e vypovedou, vypovedna lehota je 15 dni odo dia dorucenia vypovede ( bez zapoéitania dia doruéenia ).

e dohodou,
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v pripade hrubého porusenia povinnosti najomcu vyplyvajlce zo zmluvy o najme nebytovych priestorov
bude zmluva o ndjme nebytovych priestorov ukon€ena k poslednému diiu v mesiaci, kedy dosio k
hrubému poruseniu povinnosti (neuhradenie viac ako 1 mesaéného najmu riadne a véas, neopravneny

najom, zmena Ggelu a pod.)
V pripade skonenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytovy priestor v prevadzkyschopnom stave

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢l 8.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomca nema narok poZiadat v zmysle zakona &. 182/1993 Z. z. v aktudlnom zneni o uzavretie zmluvy

o prevode vlastnictva predmetného nebytového priestoru.
Najomca bez vyhrad sthlasi so spracovanim osobnych Udajov v zmysle zakona &. 428/2002 Z .z. o ochrane

osobnych tdajov v aktualnom zneni.
Tato zmluva je uzavretd v stlade sust. § 9 ods. 1, pism. ¢/ aust. § 9a ods. 9 zakona ¢&. 138/1991 Zb.

o majetku obci v akfualnom zneni.
Zmluvné strany mézu menit obsah tejtoc zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve len pisomne po

vzajomnej dohode.

Prava a povinnosti zmiuvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Zmiluvné strany vyhlasuji, Ze zmiuvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu zmiuvu
podpisuju.

Zmiuva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a jeden najomca.

Zmluva nadobtida platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a t€innost difom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na web stranke prenajimatela v zmysie ustanoveni § 47 a ods.1 Ob&ianskeho zékonnika.

V Ruzomberku dria : 01. 01.2025

prenajimatel...........occovv i
Mgr. Dana Sréflova — konatel

NAJOIMCA .. ..o reemamngere e asensrenvees
Mgr. art. Rébert Dubravec - konatel



