ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta opakovane podl'a § 685 a nasl. ObCianskeho zdkonnika, zédkona ¢. 40/1964 Zb.

v zneni neskorSich prepisov a zakona C.

%

443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania

a o socialnom byvani v zneni neskorSich prepisov a VZN Obce Velké Kosihy ¢. 4/2018
o podmienkach prendjmu obecnych bytov

Zmluvné strany

Prenajimatel’
Nazov:

ICO:

Sidlo:

Statutarny zastupca:

Povereny zastupca:
Bankové spojenie:
Cislo uctu:

Néjomca :

Meno a priezvisko:

Rodné priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo :
Trvaly pobyt:

uzavreli tato

Obec Velké Kosihy

00 306 703

946 21 Velké Kosihy 125

Ing. Lajos Csoka, starosta obce
Renata Feruszova, zastupca starostu

Prima banka Slovensko, a.s..
3803375002/5600

Kiss Viktor
Kiss
XX.XX.XXXX

XXXXXX/XXXX
946 21 Vel'ké Kosihy xxx

ZMLUVU O NAJME BYTU

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu na adrese 946 21 Velké Kosihy, so
stupisnym ¢islom 378 na parcele registra ,,C“ p.C. 92/7 , ktory je zapisany na liste
vlastnictva ¢islo 476 v k.. Vel'ké Kosihy.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva najomcom do
uzivania trojizbovy byt ¢islo 2 v obytnom dome uvedenom v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy
(d’alej len "byt").

3. Clenmi domacnosti su Monika Sarkoéziova, nar.: xx.xx.xxxx, Ludovit Toéth, nar.
xX.xX.xxxx a Laura Téthova, nar. xx.xx.xxxx ktori budli prenajaty byt uzivat' spolu
s ndjomcom.

4. Négomcovia vyhlasuji, ze sa so stavom prenajimaného bytu obozndmili a v tomto
stave ho preberaju do svojho uzivania.



I1.
Opis bytu

Byt pozostdva z 5 obytnych miestnosti. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 79 m?,
celkova podlahova plocha spolo¢ne uzivanych priestorov (kocikaren, balkon, kotolna) je
1,5 m?. Byt je vykurovany Ustrednym kurenim.

Vybavenim a zariadenim bytu je kuchynska linka s drezom, plynovy sporak, odsavac par,
vana, umyvadlo, zachodova misa kombi, kotol na ustredné kurenie a vymennik na vyrobu
TUV.

Byt je uzivaniaschopny, vSetky predmety a zariadenia, nachidzajlice sa v byte, st
funkéné, ¢o zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi na tejto zmluve.

I11.
Doba najmu

Néjom bytu vznikéd ditom 1.1.2025 a uzatvéra sa na dobu urcit, do 31.12.2027.

IV.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

N4jomcovia st povinni platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

Néjomné za uzivanie bytu je 132 € mesacne, do ktorého je zapocitavany aj poplatok do
fondu oprav vo vyske 30 €.

Za plnenia poskytovanych s uZivanim bytu st povaZzované:
a. dodavka studenej vody do bytu,
b. dodavka spolo¢ne spotrebovanej studenej vody,
c. osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome.

Vysku thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu ur¢i najomcom prenajimatel
mesacne, vzdy po zisteni skutocnej spotreby.

Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu je nijomca povinny platit mesacne
v zmysle tejto zmluvy, v nasledujicom mesiaci po ukonceni kalenddrneho mesiaca, a to
hotovostnou platbou do pokladne prenajimatel’a do 20. dna tohto kalendarneho mesiaca.

N3jomné sut nagjomcovia povinni platit’ mesacne pozadu, a to bezhotovostnou platbou na
ucet prenajimatel’a. Najomné je splatné do 20. dila nasledujuceho kalenddrneho mesiaca.

Ak najomcovia neuhradia ndjomné a thradu za plnenia riadne a vc€as je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

Finan¢na zabezpeka v hodnote 500 € , ktora sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych suzivanim najomného bytu za pripadné
poskodzovania uZzivaného ndjomného bytu, a bola zlozend uz pred uzavretim
predchadzajicej zmluvy, zostdva v zdlohe u prenajimatel’a.



10.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najomného, najmé ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie
bytu, to plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpeCit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v case jeho
odovzdania najomcovi.

Néjomcovia maji popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia
domu,, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomcovia su povinni uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav st ngjomcovia povinni dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomcovia st povinni zachovat’ povodny stav a vybavenie bytu, zabezpecit’ vykonanie
drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa ndjomcovia nepostaraju o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznt tdrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcov na svoje
naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu.

N4jomcovia st povinni bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi
potrebu tych oprav v byte, ktoré zndSa prenajimatel, a umozZnit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatelia neplnia svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcov uzivat’ byt ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a
pozadovat’ od neho nédhradu Gcelne vynalozenych nakladov.

N4jomcovia st povinni odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome
sdm alebo ti, ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcov zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat' od
najomcov nahradu.

Néjomcovia nesmi vykondvat’ stavebné upravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomcovia nesmu dat’ byt do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

VL
Skoncenie najmu

N34jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.



10.

b=

Pred uplynutim doby, na ktort bol najom dojednany, sa njjom bytu moze skoncit’
pisomnou dohodou prenajimatel'a a ndjomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat
najom mozu obe zmluvné strany.

Najomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len z
dévodov v nom uvedenych, najma ak:

a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domdacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplyvajuce z ndjmu bytu najma tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Néjomcovia st povinni v dent skon€enia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a
udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne.

Po skonceni nagjmu prenajimatel’ vrati finan¢nl zabezpeku ndjomcom do 30 dni zniZent o
sumu finanénych pohl'addvok voci ndjomcom a o ndklady spojené s uvedenim bytu do
povodného stavu.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najméa stav bytu v
case jeho odovzdania prenajimatelovi.

N4jomcovia bertl na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktort bol ndjom dojednany, nema
pravo na ndhradny byt, ndhradné ubytovanie, ani pristresie.

N4jomcovia maji pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a VZN obce Velké Kosihy
o podmienkach ndjmu obecnych bytov. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy prenajimatel’ bude informovat’ ndjomcov minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Dniom platnosti tejto zmluvy straca platnost’ ndjomnéa zmluva uzavreta dna 31.12.2021.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.

Tato zmluva sa uzatvara opakovane v sulade s ¢l. VL. ods. 9 Zmluvy o ndjme bytu
uzatvorenej dna  30.9.2018 a § 12 ods.1 pism. d) zédkona ¢. 443/2010 o dotacidch na



rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a a § 2 ods. 7 VZN Obce
Vel'ké Kosihy ¢. 4/2018 o podmienkach prenajmu obecnych bytov

5. Tato zmluva sa zverejnuje v sulade s § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacii) a § 47a Obcianskeho zakonnika, zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a nadobuda
ucinnost’ dnom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle obce.

7. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a ndjomcovia tri vyhotovenia.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak stthlasu zmluvu podpisali.

Vo Velkych Kosihach diia 30.12.2024

Prenajimatel”:

Obec Velké Kosihy, zastipend e
Ing. Lajosom Csokom, starostom

Najomca:

Kiss VIKEOr



