NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obc&iansky zakonnik”) a prislusnych ustanoveni zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o majetku o obci®)
a v stilade so Zdsadami hospodérenia s majetkom obce Velcice

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL

Nazov: Obec Velcice

Sidlo: Obecny urad, Vel€ice &. 73, 951 71 Velcice
Zastupeny: Ing. Stefan Elia$ — starosta obce

ICO: 00 308 544

Tel.: 037 6307220

E-mail: obec@velcice.sk

(dalej len , Prenajimatel”) na strane jedne;j

a
NAJOMCA
Nazov: Urbdrsko lesné spoloénosti Velice, pozemkové spolocenstvo
Sidlo: Veléice 73, 951 71 Velcice
Zastupeny: Ing. Jan Dekan - predseda
Ing. Milan Tonka - podpredseda

ICo: 42371821
Tel.: +421910907514
E-mail: jandekan@azet.sk

(dalej len ,,Najomca“) na strane druhej

spolu aj ako zmluvné strany (dalej len ,zmluvné strany”)

uzatvorili tuto ndjomnu zmluvu (dalej len ,Zmluva“) v nasledovnom zneni:



l.
Uvodné ustanovenie

o Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. Gzemi Veltice, a to
o pozemku — parcela registra C KN: parc.£. 582/2 — zahrada vo vymere 774 m2,
o pozemku — parcela registra C KN: parc.€. 582/3 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 372 m2,
o pozemku — parcela registra C KN: parc.¢. 582/36 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1618 m2,
° stavby — zékladnd Skola so s.¢. 86 postavena na parcele registra C KN: parc.&. 582/3

(dalej len ,Stavba”)
ktoré su zapisané na Okresnom Urade Zlaté Moravce, katastralny odbor na LV &. 756 pre obec
VelCice, kat. Uzemie VelEice, a to v podiele 1/1 vzhladom k celku.

° Predmetom najmu podla dohody zmluvnych stran je &ast stavby — zikladna &kola so s.&. 86
postavena na parcele registra C KN: parc.¢. 582/3 oznacend ako ,,$kolsky byt” vo vymere 23 m2, ktoré

je presne Specifikovana v nakrese, ktory je prilohou k Zmluve a tvori jej neoddelitelnt suéast (dalejlen
»Cast Stavby”).

Il
Predmet zmluvy
o Prenajimatel tymto prenajima Ndjomcovi za podmienok usta novenych touto Zmluvou &ast Stavby
v rozsahu uvedenom v ¢l. | bod 2. tejto Zmluvy (dalej len , predmet ndjmu") a Ndjomca sa zavizuje
platit za uZivanie predmetu najmu najomné dohodnuté v tejto Zmluve.
° Ndjomca vyhlasuje, Ze je mu zndmy stav predmetu ndjmu a e ho za podmienok dohodnutych

v tejto Zmluve do ndjmu prijima a zavézuje sa za predmet najmu uhradzat ndjomné dohodnuté v tejto
Zmluve.

o Najomca zéroven potvrdzuje, Ze (i) predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie, (ii)
predmet ndjmu zodpoveda stavu v sulade s poZiadavkami Najomcu na pravne a faktické vlastnosti
predmetu najmu, (iii) predmet ndjmu je spdsobily na dosiahnutie dohodnutého Géelu ndjmu na strane
Najomcu, (iv) predmet ndjmu nevykazuje Ziadne zjavné a viditelné zasadné vady alebo nedostatky a
(v) od Prenajimatela sa nevyZaduje Ziadna Uprava, prispésobenie, pripadné iné plnenie v suvislosti so
stavom a vlastnostami predmetu ndjmu, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

Il
Ucel ndjmu

1. Prenajimatel prenajima Najomcovi predmet najmu uvedeny v &lanku | bod 2. tejto Zmluvy vylucne
za Ucelom realizicie Cinnosti Ndjomcu ako pozemkového spoloCenstva uréenej Stanovami
pozemkového spolocenstva platnymi ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy.

2. Najomca sa zavdzuje a je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty tcel a vyluéne v
rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

\TA
Stav predmetu najmu



Prenajimatel obozndmil Najomcu pred podpisanim tejto Zmluvy so stavom predmetu najmu a
vyhlasuje, Ze si nie je vedomy toho, Ze by na predmete najmu viazli akékolvek prdvne povinnosti,
ktoré by najmu branili.

V.
Doba najmu a ukonéenie najmu

N&jomny vztah je dohodnuty a uzatvara sa na dobu uréitu v trvani 10 rokov odo dia podpisu tejto
Zmluvy.

Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou je moiné skoncit pisomnou dohodou zmluvnych strén,
alebo odstipenim od Zmluvy ako to predpoklada tato Zmluva.

Prenajimatel je oprévneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy z nasledovnych dévodov:
a) Najomca je v omeskani s Ghradou splatného najomného o viac ako 10 dni a svoju povinnost

nesplini ani v dodato¢nej lehote 10 dni,

b) na Najomcu bol podany navrh na vyhldsenie konkurzu, bolo zacaté konkurzné konanie, bol
vyhldseny konkurz resp. ak bude vyhlasenie konkurzu zamietnuté z dévodu nedostatku majetku
dlinika, alebo ak bol podany navrh na povolenie restrukturalizécie, resp. bola povolena

restrukturalizacia,
c¢) Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou, najma v rozpore s dohodnutym

Gcelom najmu,

d) Ndjomca porusi niektord int z jeho povinnosti podla tejto Zmluvy a nezjedna napravu alebo
neodstrani neZiadlci stav ani v dodatoénej lehote 10 dni, poskytnutej mu zo strany Prenajimatela
v pisomnej vyzve; pisomnd vyzva sa nevyzaduje a dodatocna lehota sa neposkytuje v pripadoch,
ak je z povahy porudenia povinnosti zrejmé, Ze ndprava alebo odstrénenie neziaduceho stavu nie
sU mozné.

e) ak sa Stavba, ktorej ¢ast je predmetom najmu prestane vyuZivat na ucel skoly,

f) ak Prenajimatel zaéne vykonavat rekon3trukciu Stavby, ktord bude branit vyuZivaniu predmetu

najmu Najomcom na ucel stanoveny Zmluvou,
g) ak Prenajimatel bude potrebovat Stavbu, pripadne ¢ast Stavby, ktora je predmetom ndjmu na

svoje ucely.

Najomca je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy z nasledovnych dovodov:

a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespésobilym na dohodnuté uZivanie,

b) Prenajimatel hrubo poruiuje povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy a ani na pisomnu vyzvu
Najomcu nevykona napravu.

Odstupenie od zmluvy je déinné driom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstupenim
nezanikaju tie prava a povinnosti zmluvnych stran, z povahy ktorych vyplyva, Ze maju trvat aj po
skonceni tejto zmluvy.

Pri ukonéeni ndjmu je Najomca povinny vrétit Prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho
pocas doby najmu zhodnotil, pri€om po skongeni najmu zhodnotenie nehnutelnosti prejde do
vlastnictva Prenajimatela.

Vysporiadanie podla tohto bodu Zmluvy bude uskuto¢nené do 30 kalendarnych dni odo dna
skoncenia najmu.

VL.



Ndjomné

o Najomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi za predmet najmu opisany v €. | bod 2. tejto Zmluvy

najomné stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vyike 50,- € mesaéne (slovom patdesiat eur
mesacne).

2. Ndjomné bude na zdklade tejto Zmluvy platené Najomcom kaidy kalendarny Stvrtrok v hotovosti

k rukédm Prenajimatela do jeho pokladnice, a to k 15. diiu prvého mesiaca daného kalendarneho
Stvrtroka.

Najomné za prvé obdobie ndjmu, t.j. od podpisu tejto Zmluvy do zatiatku nasledujiceho
kalendarneho Stvrtroka vo vyske 50,- € (slovom pitdesiat eur) bolo uhradené Najomcom pri
podpise tejto Zmluvy v celosti a v hotovosti k rukdm Prenajimatela do jeho pokladnice, ¢o
svojim podpisom na Zmluve Prenajimatel potvrdzuje.

3.V sume najomného uvedeného v bode 1. tohto &lanku Zmluvy st zahrnuté aj naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu — poplatky za elektrick energiu a plyn.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak déjde zo strany dodavatelov el energie a plynu
k zvySeniu poplatkov, bude ndjomné upravené primerane uvedenému zvyseniu. V tomto pripade
zmena vysky ndjomného bude zmluvnymi stranami upravend na ziklade jednostranného
ozndmenia Prenajimatela, ktory Najomcovi ozndmi zmenent vyéku nijomného. Odo dfia tohto
oznamenia sa Ndjomca zavazuje zaplatit tito novd vysku ndjomného.

e Vyska najomného bude kaZdoroéne upravovana podla rocnej miery inflcie za predchddzajuci
kalendarny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického tradu SR. Tto zmena bude

realizovana o plnu vysku inflacie, a to po vyhldseni indexu SU SR, a to spatne vidy k 1.1. roku, v ktorom
bol index vyhlaseny.

Zmena vySky ndjomného o mieru inflicie bude zmluvnymi stranami upravend na zdklade
jednostranného ozndmenia Prenajimatela, ktory Najomcovi ozndmi zmenenu vysku najomného.
Odo dha tohto ozndmenia sa Najomca zavizuje zaplatit tito novi vyéku ndjomného.

o Zmluvné strany sa zdroven dohodli, Ze v pripade, ak Stavba prestane byt vyuzivana ako 3kola,
Najomca berie na vedomie a stihlasi s tym, 7e Prenajimatel v zimnom obdobi nebude Stavbu vykurovat
plynom, pricom elektrické kdrenie si bude musief Najomca zabezpecit na vlastné naklady.
S prihliadnutim na tuto skutoénost sa upravi vyska ndjomného formou dodatku k Zmluve.

6. Ak je Ndjomca v omeskani s ndjomnym podla tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny pozadovat
drok z omeskania vo vy3ke stanovene]j osobitnym pravnym predpisom.

VII.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

* Prava a povinnosti Najomcu

* Ndjomca bude s predmetom nadjmu zaobchddzat so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby
nedoslo k jeho poskodeniu & znehodnoteniu.

* Najomca bude zabezpetovat na vlastné naklady vietky beiné opravy audribu, pritom

Prenajimatelovi z toho nevznika povinnost na thradu nakladov Najomcu s tym spojenych.

Najomca méze vyuzivat predmet najmu v rozsahu uvedenom v tejto Zmluve v stlade s G¢elom tejto



d)

Zmluvy.
N&jomca sa zavdzuje na svoje naklady dodrZiavat povinnosti a prevziat zodpovednost z pohladu
plnenia ustanoveni zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, zékona
¢. 355/2007 Z.z. o verejnom zdravotnictve, zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a
daldich suvisiacich predpisov a takisto zabezpecit na vlastné ndklady vykondvanie
protipoZiarnych prehliadok a odstrariovat zistené nedostatky.
N&jomca sa zavizuje Prenajimatelovi uhradit $kodu alebo ju inak odstranit, ktord z akéhokolvek
dévodu vznikla Prenajimatelovi zavinenim Ndjomcu nad rdmec beznej amortizacie.
Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu

Prdva a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel odovzda Ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty ucel uZivania.

Prenajimatel je povinny umoznit Ndjomcovi neruseny vykon jeho prav.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek vstupit na predmet ndjmu za i€elom vykonania kontroly.
Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesené do predmetu ndjmu. Za Skody spésobené na svojom
majetku a majetku tretich os6b zodpovedd v plnom rozsahu Ndjomca. Za majetok, ktory si
N&jomca vnesie do predmetu ndjmu nezodpoveda Prenajimatel.

Ak sa vyskytnl udalosti, ktoré jednému alebo viacerym/vietkym zmluvnym partnerom CiastoCne
alebo Uplne znemozZnia plnenie ich povinnosti podla tejto Zmluvy, st povinni sa o tomto bez
zbytoéného odkladu informovat a spoloéne podniknut kroky k ich prekonaniu. Nesplnenie tejto
povinnosti zaklada pravo na nahradu Skody pre stranu, ktord sa porudenia zmluvy v tomto bode

nedopustila.

VIIIL.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny vykonavat zmeny a Upravy v predmete
najmu, & uZ stavebného alebo iného charakteru len na zdklade predchadzajuceho pisomného

sthlasu Prenajimatela.

Néjomca je povinny vopred Prenajimatelovi pisomne oznamit zdmer vykonavat zmenu, pripadne
Upravu predmetu najmu s tym, Ze uvedenie charakter zmeny, pripadne Gpravy predmetu najmu
a aj financnu kalkulaciu.

Najomcovi vznikd prévo na vykonanie zmeny, pripadne Upravy predmetu ndjmu ako aj narok na
finanént nadhradu néakladov iba v pripade pisomného odsuhlasenia Prenajimatelom. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zapocitat svoj narok na najomneé

. vzmysle Zmluvy sndrokom Néjomcu na dhradu nékladov na pisomne odsthlasené zmeny,

pripadne Gpravy predmetu ndjmu.

Najomca berie na vedomie, Ze bude zabezpecovat na vlastné naklady v3etky beiné opravy
a Gdrzbu, pritom Prenajimatelovi z toho nevznikd povinnost na Ghradu nakladov Najomcu s tym

spojenych.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzda predmet ndjmu Najomcovi v defi podpisu
Zmluvy. Pri odovzdani predmetu Najmu, Ndjomca od Prenajimatela obdrZi jeden kus klicov od
vchodu k ¢asti Stavby, ktord je predmetom ndjmu.



Zaverecné ustanovenia

1. Na prévne vztahy touto Zmluvou neupravené sa pouiju prislu§né ustanovenia zikona &. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor3ich predpisov, zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a dalsich stvisiacich pravnych predpisov.

2. Ak su vtejto Zmluve uvedené prilohy, tvoria jej neoddelitelnti stéast. Slovad svyznamom
v jednotnom ¢isle v pripadoch, kedy to umozfiuju stvislosti, zahffiaju taktie? &islo mnoiné a
naopak.

3. Vsetky zmeny a doplnky tejto Zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme dodatku k tejto
Zmluve a podpisané vietkymi Gcastnikmi tejto Zmluvy, inak st neplatné. Toto ustanovenie sa

nevztahuje na tie ¢élanky tejto Zmluvy, v ktorych je moznost zmeny formou ozndmenia druhe;j
strane.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie si celkom alebo siasti platné a/alebo Géinné alebo neskér
stratia platnost a/alebo Gcinnost, nie je tym dotknutd platnost a/alebo G&innost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo nedcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa
poutZije pravna uprava, ktora, pokial je to pradvne moiné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a téelu
Zmluvy, pokial pri uzatvdrani Zmluvy zmluvné strany tuto otdzku brali do tvahy.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch vytlatkoch s platnostou origindlu po jednom vyhotoveni pre
kazdého ucastnika Zmluvy.

6. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gé&innost dfiom nasledujlicim
po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne preéitali a potvrdzuju, ze Zmluva je zrozumitelna a
ur€itd a vyjadruje ich skutoénd, slobodnud a vaznu vélu, nie je uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
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