NAJOMNA ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov a pril’ahlych pozemkov

¢. 13/15/2025

uzatvorena podl'a ustanovenia § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Mesto Nova Bana

zastupené Mgr. MVDr. Branislavom Jad’'ud’om, PhD., MBA
primatorom mesta

so sidlom: Namestie slobody ¢. 1, 968 01 Nova Baia

ICO: 00 320 897

DIC: 2021111455

Bankové spojenie: VUB a.s., &. Gétu 14429422/0200

IBAN: SK19 0200 0000 0000 1442 9422

BIC: SUBASKBX

Mesto je zriadené na zaklade zakona ¢.369/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,, prenajimatel’*)

a

Najomca:

Slovenska republika

Centrum pre deti a rodiny Nova Bana

v zastipeni : Mgr. Ing. Katarinou Volfovou, riadite’kou
so sidlom : Moyzesova 39, 968 01 Nova Bana

ICO: 35 678 402

DIC: 2020948116

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK90 8180 0000 0070 0041 9882

BIC: SPSRSKBA

Statna rozpoétova organizacia v zriad’ovatel'skej posobnosti Ustredia prace, socialnych veci
a rodiny zriadend Zriad’ovacou listinou zo diia 19.12.1996 v zneni jej neskorSich dodatkov
(dalej len ,,najomca )

(,prenajimatel’* a ,,ndjomca* dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako

,,zmluvna strana‘)

Preambula

Mestské zastupitel'stvo v Novej Bani schvdlilo uznesenim ¢. 153/2024 zo dia
11.12.2024 podla § 9aa, ods. 2 pism. e) zdkona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov zamer prenajat’ priestory ako pripad osobitného zretela
auznesenim €. 154/2024 zo dna 11.12.2024 najom nebytovych priestorov blizSie
Specifikovaného v ¢lanku 1 tejto zmluvy.



Clanok I
Predmet najmu

Predmetom n4jmu su nehnutelnosti vo vylu¢nom vlastnictve, vedené v KN na LV ¢.
3853 vedenom katastralnym odborom Okresného tiradu Zarnovica, pre k. (. Nové Batia,
a to:
— budova kniznice, stp. ¢islo 602, nachadzajica sa na adrese A. Kmeta 602/11,
968 01 Nova Bana postavena na pozemku registra C KN parc. ¢. 4102,
— pozemok registra C KN parc. €. 4102- zastavana plocha a nadvorie o vymere
272 m?,
— pozemok registra C KN parc. ¢. 4103- zdhrada o vymere 353 m?

d’alej aj ako (,,nehnutel'nost™), podl'a Prilohy ¢ I — Podorys predmetu najmu.

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi za odplatu do uzivania
predmet ndjmu Specifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, za podmienok dohodnutych
zmluvnymi stranami v tejto zmluve, a to na dobu urcitu podla ¢lanku IIT tejto zmluvy.

Clanok II
Ucel najmu

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu Specifikovany v ¢lanku I ods. 1 tejto zmluvy
uzivat’ v sulade so zriadovacou listinou zo dia 19.12.1996 v zneni jej neskorSich
dodatkov za ucelom plnenia Uloh stvisiacich s vykonom opatreni socidlnopravne;j
ochrany deti a socialnej kurately, a to ako kancelarske a administrativne priestory pre
riaditel’a, zamestnancov ekonomicko-prevadzkového tseku, ¢lenov odborného timu
Centra pre deti a rodiny Nova Bana.

Clanok III
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.03.2025 do 28.02.2035.

Clanok IV
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ a najomca sa zavazuji predmet najmu odovzdat’ a prevziat’ najneskor do
5 dni od diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Odovzdanie predmetu n4jmu prenajimatelom a jeho prevzatie najomcom prebehne
formou preberacieho konania. Predmet ndjmu sa povazuje za riadne odovzdany
okamihom podpisania preberacieho protokolu, ktory bude tvorit’ neoddelite'na sucast’
tejto zmluvy ako Priloha ¢. 2, ktory podpiSu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych
stran, pri¢om kazda zmluvna strana si ponechéva jeden rovnopis tohto protokolu.

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu musi obsahovat popis stavu predmetu
najmu, zoznam zariadeni a ich stav, a to ku diu fyzického prevzatia predmetu ngjmu
najomecom.



. Prenajimatel'ovi vznikne narok na thradu najomného athrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu dohodnutych v ¢lanku V tejto zmluvy odo dna zacatia
plynutia doby najmu.

Clanok V
Vyska, sposob uhrady a splatnost’ najomného a platby za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, na vyske najomného za predmet ndjmu Specifikovany v clanku I
tejto zmluvy v sume

12.122,00 Eur/rok (slovom: Dvanasttisicjedenstodvadsatdva Eur za rok)

V zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nova Bana zo dna
04.12.2023 ¢l. 15, bod 2 — Majetok mesta mozno prenajat’ na dobu urcitd, najviac vsak
na 10 rokov, alebo dobu neurcitt na zdklade pisomnej ndjomnej zmluvy.

V ngjomnych zmluvach, ktoré presahuju dobu 2 rokov je povinnost zohladnit’
valorizaciu ndjomného podla vysky infldcie zverejnenej Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok.

Néjomca sa zavdzuje uhrddzat’ najjomné dohodnuté v ods. 1 tohto ¢lanku v mesaénych
splatkach tak, ako st uréené prenajimatelom v Prilohe ¢. 3 tejto zmluvy - Vypoctovom
liste. Mesacna splatka je splatna vzdy najneskor do 20. diia kalendarneho mesiaca, ktory
predchadza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa najomné plati (mesacne dopredu).
N4jomné sa uhradza formou bezhotovostného prevodu na et prenajimatela vedeny vo
VUB a. s. Nova Baiia, ¢islo uétu SK19 0200 0000 0000 1442 9422,
VS 521+¢islo zmluvy.

.V ngjjomnom dohodnutom podla ods. 1 tohto ¢lanku nie si zahrnuté platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli ze platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu budu
realizované vo forme zalohovych platieb. Dohodnuta vyska zalohovej platby bude
stanovena vzdy vo vypoc¢tovom liste platnom pre prisluSny kalendarny rok.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy sa povazuje
poskytnutie nasledovnych sluzieb:

— vodné, stocné, zrazky,

— dodavka elektrickej energie,

— dodavka plynu.

. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ zalohové platby za odber elektrickej energie a plynu
Stvrt'ro¢ne formou bezhotovostného prevodu na tcet prenajimatel’a uvedeny v ods. 2
tohto ¢lanku, a to vzdy najneskor do 20. dita posledného mesiaca prislusného Stvrtroka
do 20. dita posledného mesiaca prislusného Stvrtroka (I.Q-20.3, I1.Q-20.6., 111.Q-20.9.,
IV.Q-20.12. bezného roka) nasledovne :
a) elektrickd energia — vyska Stvrtro¢nej zadlohovej platby — 250,00 Eur —
VS-5211+¢islo zmluvy,
b) plyn — vyska Stvrtrocnej zadlohovej platby - 1.500,00 eur —
VS-5212+¢islo zmluvy.
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Najomca sa zavdzuje uhrddzat’ platby za vodné, stocné, zrazky podla skutocnej
spotreby, ktoré bude prenajimatel’ fakturovat’ v Stvrtro¢nych intervaloch na zéklade
vyucCtovania od STVPS a.s. Najomca je povinny uhradit’ faktiru z vyuctovania
nakladov za vodu do 14 dni odo dia vystavenia faktury.

Telekomunikacné a upratovacie sluzby, udrzbu travnika v zdhrade si zabezpecuje
najomca na vlastné naklady.

V cene ndjmu nie je zahrnuty miestny poplatok za komundlny odpad, na platenie
ktorého sa najomca zavizuje bezodkladne prihlasit’. Najomca si zabezpe¢i zberni
nadobu na komunalny odpad na vlastné naklady.

Vycislenie mesa¢ného ndjomného a jednotlivych tihrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu v jednotlivych polozkach je obsahom Prilohy ¢ 3 tejto zmluvy-
Vypoctovy list, ktory je platny pre obdobie od zacatia doby najmu do 31.12.2025.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ novy vypoctovy list vystavi v pripade
zmeny cien za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vzdy na obdobie jedného
kalendarneho roka. Prenajimatel’ je povinny novy vypoctovy list na prislusny
kalendarny rok dorucit’ ndjomcovi vzdy najneskor do 15.02. prislusného kalendarneho
roka, na ktory sa vypoctovy list vystavuje. Uvedeny termin je mozné odloZit' len
o primerany ¢as v dosledku omeskania prislusného dodavatel'a prenajimatel’a s riadnym
vyuctovanim sluzieb, ktoré nezavinil prenajimatel. V pripade, Ze prenajimatel
v stanovenej lehote novy vypoctovy list ndjomcovi nedoruéi, maju zmluvné strany za
to, Ze plati nad’alej vypoctovy list platny v predchddzajicom obdobi. Pripadni zmenu
cien za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ povinny preukazat’
prislusnymi dokladmi, ktorych kopie ndjomcovi predloZi spolu s novym vypoctovym
listom. V pripade, Ze prenajimatel zmenu cien nepreukaZe, zostava v platnosti
vypoctovy list za predchadzajice obdobie.

Uhrady najomného a zalohovych splatok za energie su splatné na zéklade zmluvy bez
povinnosti tuto ¢innost’ prenajimatel’om fakturovat’.

Prenajimatel’ sa zaviazuje jedenkrat ro¢ne vykonat’ vytictovanie zaplatenych zalohovych
platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, a to po ukonceni kalendarneho
roka, po doruceni a prevzati dodavatel'skych faktar za prislusné uctovné obdobie, a to
najneskor do 15.02. prislusného kalendarneho roka. Vyuctovanie sa prenajimatel
zaviazuje najomcovi dorucit’ pisomne. Prilohou vyuUctovania musia byt prislusné
dodavatel'ské faktury na zéklade ktorych prenajimatel’ vylictovanie v zmysle tohto
odseku vykonal.

N4jomca je opravneny najneskor v lehote 10 dni odo dita dorucenia vyuctovania podla
ods. 11 tohto ¢lanku pisomne uplatnit’ ndmietky voci doru¢enému vyuctovaniu.
V pripade preukdzania skuto€nosti, Ze dorucené vyuctovanie nezodpoveda redlnemu
stavu, je prenajimatel’ povinny vyuctovanie bezodkladne opravit’ a dorucit’ ho opitovne
najomcovi. V pripade opraveného vyuctovania lehota podl'a ods. 11 tohto ¢lanku zacina
plynut’ az od okamihu riadneho dorucenia opraveného vyuctovania najomcovi.

Najomca sa zavédzuje najneskor v lehote do 14 dni odo dia vystavenia faktury
z vyuctovania nakladov za elektricki energiu a plyn prenajimatelom uhradit’
prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok na uhradach za skuto¢ne poskytnuté sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu.
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Prenajimatel’ sa zavézuje najneskor v lehote do 14 dni odo dita vyuctovania nédkladov
za elektricka energiu a plyn uhradit’ najomcovi pripadny preplatok na uhradach za
skuto¢ne poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Faktira vystavena prenajimatelom podla ods. 6 a 13 tohto &lanku musi spliiat
predpisané nalezitosti danového dokladu. V pripade, ak nastane omeskanie platby
faktury z dovodov na strane Statnej pokladnice, nie je nijomca po tato dobu v omeskani
so zaplatenim fakturovanej sumy.

Ak vystavena faktura neobsahuje nalezitosti podl'a vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, najomca je opravneny takato fakturu vratit
prenajimatel’ovi na opravu a vystavenie novej faktiry. V takomto pripade sa lehota
splatnosti faktiry predlzuje o novu dobu splatnosti 14 dni odo diia dorucenia novej
faktiry.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet nidjmu v stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania a v tomto stave ho na vlastné naklady pocas celej doby ndjmu
aj udrziavat’. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze umozni ndjomcovi pristup k predmetu najmu
tak, aby ho mohol neruSene uzivat’ v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje po celu dobu ndjmu udrziavat’ na vlastné néklady v platnosti
poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
¢innost'ou na predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych §kdd na
predmete najmu),

b) poistenie predmetu ndjmu proti Zivelnym pohromam,

c) poistenie rizika krddeze vldmanim do predmetu ndjmu alebo lupeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu.

Vsetky Skody spdsobené na uzivanom majetku, ktoré maji charakter havarie alebo
poistnej udalosti z titulu poSkodenia zivelnou udalostou a odcudzenia majetku
prenajimatel’a je povinny ndjomca do 24 hodin od zistenia udalosti hlésit
prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu, najmid zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku Iods. 1 bez
interiérového vybavenia.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do priestorov, ktoré st predmetom ndjmu na zaklade
tejto zmluvy, za c¢elom kontroly, ¢i je predmet ndjmu uzivany v stlade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve, a to na zédklade pisomného ozndmenia opravnenej osobe
najomcu a vo vopred dohodnutom termine v pritomnosti zastupcu najomcu.
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Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do priestorov, ktoré su predmetom najmu bez
predchadzajiiceho sthlasu najomcu len v pripade, ak hrozi vazna Skoda ana jej
odvratenie alebo zmiernenie jej ndsledkov je nevyhnutny vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' opravy predmetu ndjmu nespdsobené zavinenym
konanim najomcu, alebo oséb zdrziavajicich sa v predmete ndjmu s jeho suhlasom za
podmienok podl'a ods. 8 az 11 tohto ¢lanku.

N4jomca je povinny oznamit’ vadu predmetu najmu a potrebu opravy prenajimatelovi
mailom na adresu opravnenej osoby bezodkladne potom ako ju zisti.

Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor v lehote do Styroch kalendarnych dni odo dina
oznamenia najomcu podla ods. 8 tohto ¢lanku oznamit’ ndjomcovi predpokladany c¢i
navrhovany spdsob a predpokladanti ¢i navrhovani lehotu odstranenie najomcom
riadne oznamenej vady.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit odstranenie vady predmetu najmu vzdy bez
zbytocného odkladu, t.j. v lehote primeranej povahe vady pocitanej od dorucenia
oznamenia najomcu o vade predmetu ndjmu. Zmluvné strany su povinné poskytnut’ si
pri odstraniovani vad potrebnu vzajomnu sucinnost’.

Ak prenajimatel’ v lehote oznamenej nijomcovi podla ods. 9 tohto ¢lanku vadu
neodstrani, je najomca opravneny zabezpelit odstranenie vad  na naklady
prenajimatel’a, a to okrem vad takého rozsahu, ktoré by vyzadovali stavebné Gpravy na
predmete najmu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze predmet ndjmu bude pocas celého trvania tejto zmluvy
zodpovedat vSetkym technickym, hygienickym, stavebnym bezpecnostnym
poziadavkam v sulade s platnou pravnou Gpravou.

V zmysle §6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. Zékon o ochrane pred poZziarmi je vlastnik
(spravca) nehnutelnosti, ktory prenajima nehnutel'nost povinny zabezpecit' ulohy
ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zdkona. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Cast’ uloh z oblasti ochrany pred poZiarmi bude zabezpecovat’ ndjomca. Tieto Glohy st
Specifikované v ¢lanku VIII ods. 10 tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’
plnenie ustanoveni §4 pis. h), 1), k), I), m), n), p) a ustanoveni § 5 pis. g), j) zdkona ¢.
314/2001 Z. z. Zakon o ochrane pred poziarmi.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' bezpecnost’ svojich technickych zariadeni
nachadzajucich sa v predmete ndjmu podla ustanoveni vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s
technickymi zaradeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas celej doby trvania tejto zmluvy vykonavat’ na vlastné
naklady vSetky prislusné revizie a servis technickych zariadeni, ktoré sa nachadzaju
v predmete ndjmu a su vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel sa  zavdzuje pri  podpise zmluvy odovzdat  ndjomcovi
poziarnobezpecnostnu charakteristiku stavby.



Clanok VII
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet ndjmu je plne sposobily na uzivanie na dohodnuty
ucel a nie st mu zname ziadne skutocnosti, ktoré by brénili alebo obmedzili najomcu
v riadnom uzivani predmetu ndjmu na zaklade tejto zmluvy, na ktoré by bol povinny
najomcu osobitne upozornit’.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, ani vecné
bremena, ani prava tretich osob.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet najmu spiiia vetky poziadavky platnej pravnej
upravy vztahujuce sa na uZzivanie nebytovych priestorov na vykon zamestnania
zamestnancami najomcu, a to najmi ustanovenia zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika
prace v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov a prislusnych vykonévacich
predpisov. Vyhlasenie sa vzt'ahuje na predmet ndjmu bez interiérového vybavenia

miestnosti, ktoré prenajimatel’ ndjomcovi neposkytuje.

Clanok VIII
Prava a povinnosti nadjomcu

N4jomca je opravneny predmet ndjmu v stlade s touto zmluvou uzivat nepretrzite 24
hodin denne a 7 dni v tyzdni, priCom vac¢sinu svojich ¢innosti bude sustred’ovat’ do ¢asu
beZnej pracovnej doby a pracovnych dni.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu na t¢el dohodnuty v ¢lanku II tejto zmluvy.

Néjomca je povinny riadne a vc¢as platit’ ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje zabezpecit’ si na svoje naklady zberné nadoby na komunalny odpad
a riadne uhradzat’ miestny poplatok za likvidaciu komundlneho odpadu.

Najomca je povinny chranit’ a udrziavat’ predmet ndjmu v riadnom stave.

Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za vzniknutt Skodu.

Stavebné upravy azmeny, ktoré vykona nédjomca na predmete najmu so sthlasom
prenajimatel’a, nie je ndjomca povinny po skonceni najmu uviest’ do pdvodného stavu.

Stavebné upravy, estetické Upravy fasady a vSetky iné zmeny na predmete ndjmu je
najomca povinny vopred prejednat’ s prenajimatelom a vykonat’ ich mdze iba s jeho
pisomnym suhlasom. N4djomca vyhlasuje, Ze si po¢as ndjmu ani po jeho skonceni nebude
u prenajimatela uplatiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych na stavebné upravy
aopravy predmetu nijmu, rekonsStrukéné prace a pod. realizované v stlade s touto
Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatelovi Ziadne naroky titulom vykonania
tychto prac.
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Néjomca je povinny zndSat’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie
prace. Pri posudzovani beznej udrzby a drobnej opravy sa vychadza analogicky
z Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia ob¢ianskeho zédkonnika.

N4jomca sa zavézuje dodrziavat’ predpisy protipoziarnej ochrany a ostatné bezpecnostné
predpisy platné pre predmet najmu, ako 1 hygienické predpisy a predpisy o ochrane
zdravia pri praci.

. N4jomca zodpoveda za bezpecny vykon prace v predmete najmu a za bezpecné pracovné

prostredie.

Najomca sa zavdzuje zabezpecit’ lohy ochrany pred poziarmi v rozsahu ustanoveni §4
pis. a), ¢), d), e), 1), g), h), 0), p), ustanoveni §5 pis. a), b), ¢), d), e), f), h), 1), j) zakona ¢.
314/2001 Z. z. Zakon o ochrane pred poziarmi.

N4jomca je opravneny umiestnit’ svoje logo, nazov, Statne symboly pred vstupom do
predmetu n4jmu, a to vo velkosti povolenej platnymi prislusnymi pravnymi predpismi.

N4jomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi kazdu
zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni zmluvy a ktora sa tyka identifikécie najomcu.

Néjomca nie je opradvneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho c¢ast’ inému do
uzivania alebo do podnajmu.

Najomca je povinny spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajaty priestor za ucelom preverenia
spdsobu uZzivania priestoru, vykonanie potrebnych oprav, revizii.

Do dna skon€enie najmu je najomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a v deii skoncenia
najmu ho odovzdat’ prenajimatelovi. V pripade poruSenia tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 66,40 Eur za kazdy den
omeskania.

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit’ prenajimatelovi predmet najmu
v dobrom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ku diiu skoncenia najmu musi byt v miestnostiach predmetu ndjmu (okrem suterénu)
vykonany hygienicky nater stien.

Clanok IX
Skonéenie najmu

. Najom skon¢i uplynutim doby na ktort bol dohodnuty v zmysle ¢lanku III bod 1 tejto
zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené ukoncit’ ndjom kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody.

Zmluvné strany st opravnené tito zmluvu vypovedat' v stlade s ustanovenim § 9
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ od
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prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved druhej
zmluvnej strane.

Clanok X
QOdstiapenie od zmluvy

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:
— najomca neuhradi ndjomné a tthradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu po dobu viac ako 3 mesiace,
— najomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom dohodnutym v ¢lanku II tejto
zmluvy.

N4jomca je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

— sa predmet ndjmu stane bez zavinenia nidjomcu nesposobily na ucel uzivania
dohodnuty v ¢lanku II tejto zmluvy, t.j. ndjomca nebude moct’ riadne a v plnom
rozsahu vykonavat' svoju ¢innost, a tito nespodsobilost’ bud’ nie je mozné
odstranit’, alebo prenajimatel’ taki nespdsobilost’ neodstrani ani v ndjjomcom
dodato¢ne pisomne stanovenej primeranej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako
15 dni,

— prenajimatel’ opakovane porusi svoje povinnosti uvedené v ¢lanku VI ods.
3,7,10 tejto zmluvy,

— prenajimatel’ porusi svoje povinnosti uvedené v ¢lanku VI ods. 12 az 15 tejto
zmluvy,

— sa vyhldsenia prenajimatela uvedené v ¢lanku VII tejto zmluvy ukdzu ako
nepravdiveé.

Odstupenie od tejto zmluvy je ufinné dnom dorucenia pisomného oznamenia
o odstupeni od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

Odstapenim jednej zo zmluvnych strdn zanikaji prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajlce z tejto zmluvy, a to odo dila doruc¢enia odstiipenia druhej zmluvnej strane-
ex nunc. Odstipenim od tejto zmluvy nezanikd narok na nahradu sposobenej Skody
a narok na zmluvnu pokutu, nezanikd tiez narok na najomné a na thradu za sluzby
spojené s uZivanim predmetu ndjmu do dia dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane a pod; plnenia poskytnuté pred uinnostou odstupenia od zmluvy nie st
plneniami z neplatnej zmluvy azmluvné strany nebudu poZadovat' ich vratenie
z dovodu bezddvodného obohatenia.

Clanok XI
Zavereéné ustanovenia

Na prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa primerane pouZziju
ustanovenia prisluSnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Tato zmluvu mozno menit' a doplat’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, formou pisomnych a ocislovanych dodatkov.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pricom dve vyhotovenia si urCené pre
prenajimatel’a a dve vyhotovenia su uréené pre najomcu.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je:



— Priloha ¢. 1 — Pédorys predmetu najmu,
— Priloha €. 2 — Formular preberacieho protokolu
— Priloha ¢. 3 — Vypoctovy list.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diilom 01.03.2025, najskor vSak diilom nasledujicim po dni jeho zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa so zmluvou dokladne oboznamili, jej obsahu
porozumeli, vyhlasujl, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok pre ktorakol'vek zo zmluvnych stran a na znak stihlasu, tato dobrovol'ne na
vsetkych rovnopisoch podpisuju.

V Novej Banidia ........ccooeveviieieenniennn, V Novej Bani dila ........cccoeoveeiieinennnnnne.
Mgr. MVDr. Branislav Jadud’, Ph.D, MBA Mgr. Ing. Katarina Volfova
primator riaditel’ka
Mesto Nova Bana Centrum pre deti a rodiny Nova Bana
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