ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik
v plathom zneni
€. 1/2025 NB

CL I
Zmluvné strany
1. Prenajimatel”:

1.1. Obchodné meno: Obec Druzstevna pri Hornade
Sidlo: Hlavna 38, 044 31 Druzstevna pri Hornade
ICO: 00324116
DIC: 2021235920
Konajuci prostrednictvom: Ing. Jan Juhas — starosta obce
€. uctu: 4030352451/7500

(dalej len ,prenajimatel)

2. Najomca:

2.1. Meno a priezvisko: Milan Nigut
Rodné meno: Nigut
Datum narodenia:

Rodné gislo:
Bytom:
(dalej len ,najomca®)

CL 1
Predmet najmu

1.  Prenajimatel je vlastnikom bytového domu nachadzajuceho sa v katastralnom Gzemi
Mala Vieska, supisné €. 381, vedeny na Okresnom Urade KoSice — okolie, katastralny
odbor, na LV €. 1000, pozostavajuci z 54 bytovych jednotiek na Styroch nadzemnych
podlaziach a podkrovia.

2.  Prenajimatel tymto prenechava najomcovi do najmu byt & C 408.3 nachadzajuci sa na
3. poschodi bytového domu o vymere 81,55 m?, ktory pozostava z troch obytnych
miestnosti a prisluSenstva (kuchyna, WC, kupelfia, loggia, pivnica).

3.  Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave, o com dna 05.02.2025 vyhotovil protokol o prevzati bytu, ktory najomca podpisal
a tvori neoddelitefnu sucast tejto zmluvy.

CLm
Doba najmu
1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v Clanku Il bod 2 tejto
zmluvy vratane prisluSenstva do najmu na dobu uréitu, a to od 15.02.2025 do
14.02.2026.

2. Vpripade, ze je najomny pomer uzatvoreny na dobu urcitu, jeho zanikom nevznika
prenajimatelovi povinnost zabezpelit nahradné ubytovanie a ngjomcovi nevznika
narok na poskytnutie nahradného ubytovania.
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Clanok IV
Vybavenie a zariadenie bytu

1. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ajeho stav odsuhlasuju zmluvné strany
nasledovne:

a) vybavenie bytu: vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky, okrem tych,
ktoré su urCené na spolocné uzivanie
b) zariadenie bytu: kuchynska linka s drezom bez plynového sporaka, digestorom
(nefunkény), radiatory, sanita a armatury v kupelni a na WC
c) technicky stav vybavenia bytu: bez vaznych technickych zavad
d) odovzdané prisludenstvo: podla preberacieho protokolu

CLV
Cena najmu a poplatok z omeskania

1. Najomcovi vznika povinnost' platit prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na
Uhradu plnenia sluZieb poskytovanych s uzZivanim bytu, ato dfiom zapisnicného
prevzatia bytu. Zarovenl sa zavazuje zaplatit jednorazovy preddavok na najomné vo
vySke 1.449,48 EUR, a to v sulade so VSeobecnym zavaznym nariadenim €. 4/2016.

2. Najomné v sume 241,58 EUR mesacne je urCené podla Smernice MVaRR SR ¢&.
8/1999. Preddavky na uhradu za plnenie sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
v sume 148,42 EUR mesacne su uréené podla predpokladanych nakladov. Mesacné
najomné vratane preddavkov na plnenia sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu su
stanovené v uhrnnej vyske 390,- EUR.

3. Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
vzdy do 20. dfia beZzného mesiaca.

4. Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet ngjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit’ vySku najomného a mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je na to dbvod vyplyvajuci z poétu byvajucich oséb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov, alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, ze oznami najomcovi
zmenu vySky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich platnostou.

5. VyS8ku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vbode 4 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto€nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

6. Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vySke 2,5 promile z diZznej sumy za kazdy deri omeSkania.

7. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuactuje
podla skuto€nych nakladov vtermine najneskér do 30. juna za predchadzajuci
kalendarny rok.

Podla vysledkov vyuctovania:
a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dria dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od doru€enia vyuctovania.

] CL VI
Udrzba a opravy predmetu najmu

1. Najomca sa zavazuje uhradzat' vSetky drobné opravy v byte a obvyklé udrziavacie
prace suvisiace s jeho uzivanim na vlastné naklady. V pripade potreby vykonania
inych oprav a udrziavacich prac je najomca povinny tuto skutoCnost oznamit
prenajimatelovi. Specifikacia drobnych oprav a obvyklych udrziavacich prac, ktoré
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10.

11.

znasa najomca, je uvedena v nariadeni vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje plne odstranit, pripadne uhradit zavady a poSkodenia v byte
zapric€inené jeho zavinenim.

Najomca sa zavazuje nevykonavat zmeny a stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. ,Vykonanie zmien alebo
akychkolvek stavebnych uUprav vrozpore stymto d&lankom sa povazuje za
podkodzovanie predmetu najmu. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade poruSenia
tejto povinnosti je povinny nahradit prenajimatefovi Skodu, ktord mu tym spdsobi.
Nahradenim Skody nezanika pravo prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. c)
Obcianskeho zakonnika vypovedat najom bytu.”

Prenajimatel sa zavazuje, Ze stavebné upravy a iné zmeny v byte bude vykonavat
iba so suhlasom najomcu. Ak takéto upravy, zmeny bude prenajimatel povinny
vykonat na prikaz prislusného organu verejnej spravy, alebo na odstranenie
havarijného stavu, pripadne ohrozenia majetku a zdravia tretich 0osdb, ngjomca sa
zavazuje ich vykonanie umoznit’.

CL v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktoré snim Ziju v spoloCnej
domacnosti budu dodrziavat Domovy poriadok vydany obcou Druzstevna pri Hornade,
ktory je neoddelitefnou sucastou najomnej zmluvy.

Néjomca je opravneny s bytom uZivat aj spoloCné priestory a spolo¢né zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil diia 31.01.2025 v pritomnosti zastupcu prenajimatefla.
Pocas doby trvania najmu su s najomcom opravneni uzivat' byt aj tito rodinni prislusnici:
Jaroslava Nigutova, nar. ............ — e , Dominik Nigut, nar. ............ — s ,
Nigutova Timea, nar. ............ — a Ela Nigutova, nar. ............ T )

Pri. zmene pocCtu o0séb byvajucich vbyte najomca tuto skutoCnost oznami
prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od jeho vzniku.

Najomca nie je opravneny vykonat Ziadnu dispoziciu s bytom (vymena, podnajom,
prenechanie bytu, prijatie podnajomnikov a pod.) bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla.

Najomca je povinny po predchadzajucom oznameni (minimalne den vopred) umoznit
pristup do bytu prenajimatelovi s ciefom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

V pripade vymeny kluCov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden
kfuc prenajimatelovi, ktory ho ulozi do depozitu v zapec€atenej obalke. Tento kl'u¢ smie
prenajimatel pouzit len v pripade odvratenia nebezpe&enstva vzniku poziaru, zachranu
Zivota alebo pre pripad zabraneniu vzniku inej znaénej Skody na majetku (Unik plynu,
vytopenie susedov a pod.)

Prenajimatel sa zavazuje, Zze byt odovzda do uZivania najomcovi najneskor pri
preberani bytu.

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu spolu s prisluSenstvom a
vybavenim v stave spOsobilom na riadne uzivanie a zavazuje sa zabezpeCit
najomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Tato skutoCnost’ sa
posudi podla odovzdavajuceho protokolu.
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12.

13.

wnN

Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit najomcovi plny a neruseny vykon prav podla
zmluvy, spojenych s uzivanim bytu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat schvaleny Domovy poriadok. Prenajimatel a najomca
sa dohodli, ze v pripade opakovaného porusenia povinnosti najomcu uvedenych v tejto
zmluve alebo v Domovom poriadku je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti, a to aj
opakovane. Prenajimatel je opravneny domahat sa nahrady Skody spdsobenegj
poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta, presahujucej zmluvnu
pokutu. Najomcovi vznikne povinnost zaplatit dohodnutd zmluvnu pokutu len za také
porusenie povinnosti, na ktoré bol predtym prenajimatelom pisomne upozorneny.

CL. vl

Skoncenie najmu

Najomny pomer zanika:
a) uplynutim doby, na ktor bol dohodnuty, ak je najomny pomer dohodnuty na dobu
urcity, t.j. jedného roka po podpise zmluvy o najme
b) pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela
c) pisomnou vypovedou priCom sa v sulade s § 678 Obcianskeho zakonnika skongi
najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina
plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doru€ena pisomna vypoved.
Najomca mbze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu v sulade s ustanovenim § 711 a nasl. zak.
€. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve ma najomca pravo na
opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak je najomny pomer uzatvoreny na dobu
urcitu. Pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu nevznikne, ak najomca
pocas trvania najomného vztahu opakovane poruSoval svoje povinnosti vyplyvajuce
mu z tejto zmluvy alebo z Domového poriadku.
Ndjomca sa zavazuje diiom skonCenia najmu, najneskér do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi. Zaroveh sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opa¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu, v akom ho najomca prevzal.
Prenajimatel po skon€eni najmu neuhradi naklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu prenajimatefla,
ani protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel nebude od najomcu pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

CL. IX
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel a najomca vyhlasuju, ze tdto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitelne a bez tiesne a na znak toho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Tato Zmluvu je mozné menit alebo dopifat vyluéne pisomnymi postupne
ocCislovanymi dodatkami podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva a zmluvné vztahy sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej republiky,
ato najmd zakonom ¢€.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov. Ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju prislusnymi
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ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, prip. inymi suvisiacimi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

4. Obecné zastupitelstvo schvalilo uzavretie tejto zmluvy uznesenim ¢. 191/2025 dna
29.01.2025.
5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva

nadobuda ucinnost diiom uvedenym v €lanku Il bode 1, ako datum zaciatku najmu
za predpokladu, ze tato zmluva bola predtym zverejnena spésobom uvedenym v § 5a
zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov, inak
nasledujuci den po takomto zverejneni.

6. Zmluva je uzatvorena v troch vyhotoveniach, z ktorych dva obdrzi prenajimatel
a jeden ngjomca.

V Druzstevnej pri Hornade, dha 13.02.2025

Prenajimatel: Najomca:

Ing. Jan Juhas
starosta obce
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