ZMLUVA O PREDAJI CASTI PODNIKU

tykajuca sa predaja Casti podniku spoloc¢nosti
MENERT - THERM, s.r.o0.
spolocnosti

MeT Sala, spol. s r.o.
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Tato zmluva o predaji Casti podniku (d’alej len ,,Zmluva“) je uzatvorena podla § 476 a nasl. zakona ¢.
513/1991 Z. z. Obchodny zékonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zdkonnik™) medzi:

Obchodné meno: MENERT - THERM, s.r.o.
Sidlo: Hlboka 3
927 01 Sala
ICO: 31420991
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 15907/T
Zastupeny: JUDr. Miroslav Wollner, konatel
Ing. Marta Wollnerovéa, konatel’
Bankové spojenie: SK71 1100 0000 0029 4404 4771

(dalej len ,,Predavajici)

a
Obchodné meno: MeT Sala, spol. s r.o.
Sidlo: Kvetna 4
927 01 Sala
ICO: 34115 161
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 15942/T
Zastipeny: Ing. Roman Kondys, konatel’
JUDr. Anna Toriskova, konatel’
Bankové spojenie: SK45 7500 0000 0040 2200 4908

(d’alej len ,,Kupujtici)

(v dalSom texte Zmluvy mozu byt Predavajuci a Kupujuci tiez samostatne oznacovani ako ,,Zmluvna strana®
a spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany*.)

PREAMBULA
Vzhladom na to, ze:

(A) Predavajuci vykonava podnikatel'ska &innost’ v oblasti vyroby a rozvodu tepla, okrem iné¢ho v Sali a v
SladkoviGove (dalej ako ,,Cast’ podniku®);

(B) Kupujuci vykonava podnikatel'sku ¢innost’ v oblasti vyroby a rozvodu tepla na vykurovanie a pripravu
teplej uzitkovej vody v Sali;

© zamerom Predavajiceho je predat a previest’ Cast’ podniku na Kupujuceho, a zamerom Kupujuceho je
kuapit’ a nadobudnat’ Cast’ podniku od Predavajuceho v stilade s podmienkami v tejto Zmluve;

(D) Cast’ podniku predstavuje samostatné titvary oznacené v tejto Zmluve, ktoré tvoria stibor veci a inych
prav a majetkovych hodnét, zavizkov a zamestnancov, sliZiacich na prevadzku Casti podniku v oblasti
vyroby a rozvodu tepla, ktoré su Specifikované v tejto Zmluve a v Prilohach k nej;



(E)

(F)

(©)

(H)

jediny spolo¢nik Predavajuceho dia 31.01.2025 schvalil podmienky uvedené v tejto Zmluve a tiez jej
uzavretie (d’alej ako ,,Rozhodnutia Predavajiaceho®);

jediny spolo¢nik Kupujuceho dna 30.01.2025 schvalil podmienky uvedené v tejto Zmluve a tiez jej
uzavretie (d’alej ako ,,Rozhodnutia Kupujiceho®);

Kupujuci disponuje platnym Uznesenim €. 6/2024 — XIII. zo 6. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v
Sali zo dita 05.12.2024 o schvaleni Giveru na t¢ely financovania kapy Casti podniku.

kazda zo Zmluvnych stran ma neobmedzené pravo a zakonnu pravomoc na uzatvorenie tejto Zmluvy a
na plnenie a dodrziavanie jej ustanoveni;

11

preto, na zéklade prislusnych prisl'ubov, vyhlaseni a zaruk, ktoré su obsiahnuté v tejto Zmluve,
a s umyslom byt’ viazani touto Zmluvou, Zmluvné strany uzatvaraju Zmluvu za nasledovnych
podmienok a v nasledovnom zneni:

DEFINICIE

Nizsie uvedené pojmy budil mat’ na ucely tejto Zmluvy nasledujici vyznam, pokial’ sa Zmluvné
strany v tejto Zmluve nedohodnu inak (tieto pojmy platia rovnako pre jednotné aj mnozné ¢islo
definovanych pojmov):

»Den podpisu znamena deii, kedy bude tato Zmluva uzatvorena pripojenim podpisu
posledného z opravnenych zastupcov oboch Zmluvnych strdn na tato
Zmluvu;

»Den ucinnosti‘ znamena deini, kedy tato Zmluva nadobudne U¢innost, pricom tymto

diiom je den nasledujuci po dni zverejnenia Zmluvy v stlade s § 47a
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v platnom zneni v spojeni
s ust. § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, nie vSak skor ako 01.06.2025.

,»Cast’ podniku* znamena subor hmotnych, ako aj osobnych a nehmotnych zloziek
podnikania Predévajuceho tak, ako je definovany v bode 2.1 tejto
Zmluvy. K Casti podniku patria veci, prava a iné majetkové hodnoty,
ktoré patria Predavajiicemu a slizia na prevadzkovanie Casti podniku
alebo vzhI'adom na svoju povahu maju tomuto ucelu sluzit’;

,,Povolenia“ znamena zivnostenské opravnenie, licencie, sthlasy, povolenia,
certifikaty, prava a iné opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti;

»Rozhodnutie Predavajiceho*

znamena  rozhodnutie jediného  spolo¢nika  Predavajuceho
vykonavajuceho pdsobnost’ valného zhromazdenia Predavajiceho zo
dna 31.01.2025, ktorym sa schvalilo uzavretie tejto Zmluvy;



1.2

2.1

»Rozhodnutie Kupujiceho*

znamena  rozhodnutie  jediného  spolo¢nika  Kupujiceho
vykonavajuceho pdsobnost’ valného zhromazdenia Kupujiceho zo
dina 30.01.2025, ktorym sa schvalilo uzavretie tejto Zmluvy;

»Sudny prikaz‘ znamena akykol'vek rozsudok, predbezné opatrenie, platobny rozkaz,
uznesenie alebo rozhodnutie akéhokol'vek  druhu,
vydané akymkol'vek sidom, Statnym alebo regulacnym organom,
ktoré je zavdzné pre akukol'vek osobu alebo jej majetok podla
prislusného platného prava;

»Vada“ znamena akykol'vek nedostatok fyzickej alebo pravnej povahy aktiva,
veci, iného prava, inej majetkovej hodnoty alebo nehmotného
majetku, ktory znizuje, obmedzuje alebo vylucuje moznost ich
pouzitia, vratane neexistencie urcitej vlastnosti, ktord sa v danom
pripade vSeobecne predpoklada alebo ktorej existenciu Predavajtci
Kupujacemu vyslovne potvrdil;

»Znalecky posudok® znamend Znalecky posudok vypracovany znaleckou organiziciou
CORPORA, a.s., so sidlom Zahradnicka 68, Bratislava 821 08, ICO:
35 804432, zapisanou v Obchodom registri Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢. 2641/B v odbore Ekonomika
ariadenie podnikov, odvetvie Ocetiovanie a hodnotenie podnikov,
v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti,
vodbore Ekonémia  amanazment, odvetvie US&tovnictvo
a danovnictvo, Personalistika, Kontroling, Financie pod eviden¢nym
¢islom 103/2024. Fotokopia znaleckého posudku tvori Prilohu €. 1
Zmluvy.

,Prechodné obdobie*“ znamena obdobie =zaCinajuce v Denn podpisu akonéiace v Den
b
uéinnosti.

Pojmy definované v inych ¢astiach a ¢lankoch tejto Zmluvy budi mat’ na ucely tejto Zmluvy
vyznam uvedeny v prislusnom ustanoveni Zmluvy, pokial' sa Zmluvné strany v tejto Zmluve
nedohodnu inak (tieto pojmy platia rovnako pre jednotné aj mnozné ¢islo definovanych
pojmov).

PREDMET ZMLUVY

Predavajiici predava touto Zmluvou Kupujiicemu Cast’ podniku, ktora je tvorena samostatnymi
utvarmi: tepelny okruh kotoliia P4zmana 24, tepelny okruh kotoliia Sladkovicovo K-41 a tepelny
okruh Kukuc¢inova 531/6 vo vlastnictve Predavajuceho, sliziacimi na vyrobu a rozvod tepla,
zahtnajlc veci, prava a in¢ majetkové hodnoty, ktoré sluzia alebo maju slizit’ na prevadzkovanie
Casti podniku tak, ako je blizsie $pecifikované v tejto Zmluve a jej Prilohach a predovsetkym
v Znaleckom posudku, za Kupnu cenu uvedent v ¢l. 13 tejto Zmluvy. Pre vyluc¢enie pochybnosti
Zmluvné strany uvadzaju, Ze su¢astou prevadzanej Casti podniku nie su:

— fotovoltaika nachadzajica sa na streche budovy kotolne Pazmana 24 a kotolne

Kukucinova 531/6,



2.2

2.3

2.4

2.6

2.7

2.8

— budova, pozemok a cast’ strojno-technologického vybavenia Kkotolne
Kuku¢inova 531/6, Sala, ktoré nie st sG¢astou Znaleckého posudku,

— veci, prava ainé majetkové hodnoty vo vlastnictve Predavajuceho, ktoré
neslizia na vyrobu a rozvod tepla v meste Sal’a a v meste Sladkovicovo,

a s tym suvisiace pravne, zmluvné vztahy, prava a povinnosti.

Predavajuci sa tymto zavizuje previest na Kupujiceho vlastnicke pravo ku vsetkym veciam,
pravam a inym majetkovym hodnotam, ktoré sluzia alebo maj sluzit’ na prevadzkovanie Casti
podniku a ktoré patria Predavajicemu ku Diiu u€innosti, pokial’ nie je v tejto Zmluve dohodnuté
vyslovne inak.

Kupujuci Cast’ podniku, vratane vsetkych veci, inych prav a inych majetkovych hodnét
patriacich k Casti podniku ku Dfiu u¢innosti kupuje do svojho vyluéného vlastnictva a saéasne
prijima povinnosti a zavizky Predavajuceho suvisiace s Castou podniku, ktoré si v tejto
Zmluve, Odovzdavacom protokole a/alebo uctovnej evidencii Predavajiceho ku Diu ucinnosti
vyslovne uvedené, a zavizuje sa zaplatit’ Preddvajucemu Kupnu cenu dohodnutt v Clanku 13
Zmluvy.

Cast’ podniku pozostava z jednotlivych zloZiek, medzi ktoré patria najm, ale nielen:
@) Aktiva — hnutel'ny a nehnutel'ny majetok (Clanok 3 Zmluvy),

(b) Prava (Clanok 4 Zmluvy),

(c) Zavizky (Clanok 5 Zmluvy),

(d) Zmluvy s odberatel’'mi a Obchodné zmluvy (Clanok 6 Zmluvy),

(e) Zamestnanci (Clanok 7 Zmluvy),

(f Stdne spory a iné konania (Clanok 8 Zmluvy),

(vSetky kategérie uvedené pod pism. (a) az (f) dalej jednotlivo alebo spolo¢ne aj len ako
»Z10ZKy").

Predmetom prevodu nie je vlastnicke pravo k veciam, pravam a inym majetkovym hodnotam,
o ktorych je to v tejto Zmluve a/alebo v jej prilohach vyslovne uvedené.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti Zmluvné strany prehlasuju, ze v zmysle prislusnych
pravnych predpisov su¢astou Casti podniku nie st Povolenia, ktorych je Predavajuci drzitelom,
a ktoré sti nevyhnutné na prevadzkovanie podnikatel’skej ¢innosti vykonavanej Cast'ou podniku,
avSak Kupujuci je drzitelom vsetkych Povoleni a rozhodnuti potrebnych pre vykon ¢innosti
vykonavanych Castou podniku.

Uzavretie tejto Zmluvy bolo schvalené Rozhodnutim Predavajiceho a Rozhodnutim
Kupujtceho.



3.1

3.2

3.3
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3.5

3.6

4.1
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AKTIVA

Stcastou predmetu predaja je hnutelny majetok a nehnutelny majetok, ktory vlastni
Predavajiici a je potrebny pre prevadzkovanie Casti podniku ku Diiu u¢innosti, pricom zoznam
hnutelného majetku Casti podniku tvori Prilohu & 3 a zoznam nehnutelného majetku Casti
podniku tvori Prilohu ¢é. 4 tejto Zmluvy (d’alej len ako ,,Aktiva‘).

Nebezpecenstvo straty a poskodenia Aktiv bude prevedené z Predavajiiceho na Kupujtuceho ku
Dniu tc¢innosti tejto Zmluvy momentom, kedy budii Aktiva odovzdané a prevzaté, o com bude
spisany Odovzdéavaci protokol riadne podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

Predavajtci je povinny najneskor v Odovzdavacom protokole, avsak v kazdom pripade v
pisomnej forme, upozornit Kupujiiceho na vsetky Vady prevadzanych Aktiv, o ktorych vie
alebo, vychadzajuc z opravneného predpokladu jeho starostlivosti riadneho podnikatel’a, musi
vediet. Upozornenie na pripadnii Vadu musi obsahovat’ jej zakladny popis, resp. sposob, akym
sa dana Vada prejavuje.

V zaujme plynulého prechodu vyroby a rozvodu tepla sa Predavajici zaviazuje Kupujicemu
poskytnut’ pocas obdobia 3 rokov odo Dna ucinnosti potrebnt technickt a odbornt podporu.

Pokial sa technicky stav tepelnych rozvodov na tepelnom okruhu Kukuéinova 531/6 a tepelnom
okruhu kotolne Pazmana 24 v Sali, deklarovany projektovou dokumentaciou revidovanou ku
Dnu ucinnosti a fotodokumentaciou vyhotovenou za ucasti oboch Zmluvnych stran ku Dnu
ucinnosti, a ktoré budu zaroven sucastou Odovzdavacieho protokolu, ukaze ako nepravdivy
v obdobi 3 rokov odo Diia Gcinnosti, je Predavajuci povinny na vlastné naklady uviest’ tieto
tepelné rozvody do deklarovaného stavu. Uvedené sa nevzt'ahuje na bezné opotrebenie, bezné
prevadzkové poruchy, skody sposobené tretimi stranami alebo vonkajs$imi okolnostami.

Kupujtci sthlasi s ponechanim vybudovanych fotovoltaickych panelov vo vlastnictve
Predavajtceho na streche budovy kotolne Pazmana 24 min. po dobu 3 rokov odo Diia G¢innosti
Zmluvy. Blizsie podmienky tohto zavizku budi predmetom samostatného dojednania.

PRAVA

Sucast'ou predmetu predaja su prava, naroky, pohl'adavky voci inym osobam, ktoré vznikli alebo
sltizia, maju slazit’ alebo suvisia s prevadzkovanim Casti podniku ku Ditu Gi&innosti, s vynimkou
tych o ktorych sa zmluvné strany vyslovne dohodnt, Ze nie st stcastou predmetu prevodu
(d’alej len ako ,,Prava“). Zoznam prav a pohl'adavok tvori Prilohu é. 5 tejto Zmluvy

Pokial’ tak Predavajtici neurobil eSte pred Dniom ucinnosti tejto Zmluvy, Predavajici bude bez
zbytoéného odkladu po Dni ucinnosti tejto Zmluvy pisomne informovat’ dlznikov o prechode
prislusného Prava na Kupujuceho ako nadobudatel’a.

Predavajtci podpisanim tejto Zmluvy taktiez vyhlasuje, Ze predmetom prevodu su Prava, ktoré
z hladiska svojho rozsahu a obsahu postaduju na riadne prevadzkovanie Casti podniku, Ze tieto
Prava nie su obmedzené z hl'adiska ich uplatnenia alebo vykonu ziadnym pravom tretej osoby
alebo zmluvnym obmedzenim ¢i obmedzenim vyplyvajicim z rozhodnutia sudu, a ze tieto Prava
nie si predmetom Ziadneho zabezpecovacieho prava ziadnej tretej osoby.
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5.5

6.1

6.2

ZAVAZKY

Stucast'ou predmetu predaja su vsetky zaviazky a povinnosti Predavajtiiceho, ktoré vznikli pri
prevadzkovani Casti podniku, resp. sluZia alebo maju sluzit' na prevadzkovanie Casti podniku
ku Diu ti€innosti, pricom ich zoznam tvori Prilohu ¢. 6 tejto Zmluvy (d’alej len ako ,,Zaviazky*),
vratane zavizkov zo zmluv, ponuk, objednavok, prisl'ubov, dohdd, vyjadreni zdujmu alebo
podobnych dojednani, bez ohl'adu na to, ¢i st pravne zavazné, spolo¢ne so vsetkymi Ziadost'ami
o zmenu, doplneniami a dodatkami, ktoré su vysledkom predchadzajucej dohody pred Dnom
ucinnosti, v Den G¢innosti alebo po nom. Predmetom Zmluvy nie s Zavizky Predavajuceho
vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov voci prisluSnému danovému
uradu, dradu prace, socidlnej poistovni, zdravotnym poistovniam a doplnkovym
déchodkovym poistovniam, ktoré sa tykaju prevadzky Casti podniku za obdobie do Diia
ucinnosti tejto Zmluvy.

Predavajuci vyhlasuje, ze vSetky Zavizky suvisiace s Cast'ou podniku st riadne a v stlade s
platnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi zavedené v jej uctovnej evidencii a/alebo
su vyslovne a konkrétne uvedené v tejto Zmluve, vratane jej Priloh.

Predavajuci vyhlasuje, ze ku Diiu G¢innosti tejto Zmluvy nebude mat’ voci tretej osobe ziadne
dalsie zavizky v stvislosti s prevadzkovanim Casti podniku, ktoré by v Giétovnej evidencii alebo
tejto Zmluve vratane jej priloh neboli riadne uvedené.

Predavajici sa zavizuje splnit’ si vSetky povinnosti vyplyvajuce mu z platnych pravnych
predpisov v savislosti s vyrobou a rozvodom tepla, najmi ale nie vyluéne povinnosti voéi Uradu
pre regulaciu sietovych odvetvi SR, prislusnému okresnému uradu zivotného prostredia a
Statistickému uradu SR, ktoré mu vzniknu do 31.05.2025.

Kupujuci bude bez zbytoéného odkladu po Dni G¢innosti tejto Zmluvy pisomne informovat
veritel'ov o prevzati prislusného Zavéizku na Kupujiuceho ako dlznika.

ZMLUVY S ODBERATEIMI A OBCHODNE ZMLUVY

Stcastou predmetu predaja si vSetky prava a povinnosti zo zmluvnych vztahov a dohod
suvisiacich s vyrobou a rozvodom tepla alebo sliiziacich na prevadzkovanie Casti podniku ku
Dnu t¢innosti, ktoré boli uzatvorené medzi Predavajiicim a tretimi osobami, vyplyvajtcich:

a) zo zmlav o dodavke tepla uzatvorenych s koncovymi odberatel'mi tepla (d’alej len
»Zmluvy s odberatel’mi‘),
b) z obchodnych zmlav tykajucich sa Casti podniku (d’alej len ,,Obchodné zmluvy*),

priCom zoznam Zmlav s odberateI'mi a Obchodnych zmlav tvori Prilohu €. 7 tejto
Zmluvy,

Vo vztahu k Zmluvam s odberateI'mi a Obchodnym zmluvam sa dojednava, ze Kupujuci nahradi
Predavajiiceho ako zmluvnu stranu vo vSetkych Zmluvach s odberatelmi a Obchodnych
zmluvach, pricom na seba prevezme od Predavajiiceho vsetky prava a povinnosti v nich
uvedené, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnii na inom postupe. Kupujuci a
Predavajtci sa zaviazuju pisomne informovat’ dotknuté tretie osoby pred Dniom t¢innosti tak,
aby bol zabezpeceny plynuly prechod vyroby a rozvodu tepla.



6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

V zaujme spravodlivého vysporiadania vzajomnych vztahov v suvislosti so Zmluvami s
odberatel'mi sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom:
a) vyuctovanie platieb odberatel'ov a vysporiadanie narokov a zavidzkov z tohto plynuacich
do 31.05.2025 uskuto¢ni Predavajuci,
b) penazné zaviazky vzniknuté podl'a pism. a) tohto bodu bude povinny plnit’ Predavajuci,
€) penazné pohl'adavky vzniknuté podl'a pism. a) tohto bodu bude inkasovat’ Predavajuici.

Predavajuci sa v zaujme plynulého prechodu vyroby a dodavky tepla na tepelnom okruhu
kotolne Sladkovi¢ovo K-41 zavizuje, ze prevedie na Kupujiceho ku Ditu u€innosti tejto Zmluvy
uzivacie pravo k budove kotolne Sladkovicovo K-41, zalozené ndjomnou zmluvou uzatvorenou
medzi Predavajucim ako najomcom a Vodarenskou spoloc¢nost'ou Sladkovi¢ovo, spol. s r.0.,
Fu¢ikova 460/254, Sladkovi¢ovo 925 21, ICO: 36 232 751, ako prenajimatelom, zo diia
10.12.2009.

ZAMESTNANCI

V dosledku predaja Casti podniku prechadzaju ku Kupujicemu zamestnanci Predavajiiceho
patriaci k Casti podniku s uvedenim ich pracovného zaradenia na prisluinych pracovnych
miestach ku Diiu t¢innosti, pricom ich zoznam tvori Prilohu ¢. 8 tejto Zmluvy (d’alej len ako
»Zamestnanci®).

Vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce z pracovnopravnych vztahov so Zamestnancami
Predavajiiceho a suvisiace s Castou podniku prechadzaju z Predavajuceho na Kupujiceho v
sulade s ustanovenim § 31 ods. 1 zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v platnom zneni.

Predavajtci doruci Kupujucemu vsetku originalnu dokumentaciu, zaznamy a spisy tykajuce sa
dotknutych Zamestnancov, a to najmi pracovné zmluvy zamestnancov, ako aj ich pripadné
zmeny a dodatky, zaznamy Zamestnancov vedené pre Gcely zdravotného, socialneho poistenia
a poistenia v nezamestnanosti, pre danové organy a ostatné Statne institcie a organy, ako aj
vSetky pripadné iné dokumenty, z ktorych pre prislusnych Zamestnancov vyplyvaju vo vztahu
ku Kupujicemu najneskor ku Diiu t€innosti tejto Zmluvy akékol'vek prava alebo povinnosti, a
to vSetko bezodkladne ku Dnu ti¢innosti tejto Zmluvy.

Predavajici v lehotach predpisanych prislusSnymi pravnymi predpismi zru$i registraciu
Zamestnancov v prisluSnych zdravotnych a socidlnych poistovniach, na tradoch prace, na
danovych tradoch ako aj na vSetkych ostatnych prislusnych organoch a institiciach. Kupujuci
v lehotach predpisanych prislusSnymi pravnymi predpismi zaregistruje Zamestnancov Vv
prislusnych zdravotnych a socialnych poistovniach, na tradoch prace, danovych tradoch a na
vsetkych ostatnych prislusnych organoch a instituciach v prisluSnom rozsahu.

K mzdovym narokom sa dojednava, ze Predavajtci vyplati mzdu Zamestnancom za mesiac maj
2025 vriadnom vyplatnom termine Predavajuceho v mesiaci jun 2025. Na Kupujtceho
prechadzaju vylucne tie mzdové naroky, ktoré vznikli po Dni G¢innosti Zmluvy.

Zmluvné strany st povinné poskytnut' si navzajom sucéinnost’ pri prechode Zamestnancov
podniku a zdrzat’ sa akychkol'vek ukonov, nasledkom ktorych by Zamestnanci podniku mohli
voci ich prechodu namietat’, pokial sa Zmluvné strany vzhl'adom na jednotlivych Zamestnancov
podniku nedohodli inak. Ak a pokial’ si to vyZaduju platné pravne predpisy, st Zmluvné strany



8.1

9.1

10.

10.1

11.

11.2

12.

12.1

12.2

povinné spolupracovat’ pri oznameni prechodu pracovnopravnych vztahov Zamestnancom
podniku alebo ich z4stupcom alebo verejnym organom na Kupujuceho, a st povinné v aplnom
rozsahu a v nalezitych lehotach splnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z jednotlivych zmluv,
vratane povinnosti zabezpecit' zamestnancom moznost” spolurozhodovania, konzultacie alebo
informacnej povinnosti.

SUDNE SPORY A INE KONANIA

Predéavajtci podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, ze nema vedomost’ o tom, ze by bol ucastnikom
akéhokol'vek sudneho sporu, spravneho konania, exeku¢ného konania, rozhodcovského sporu
alebo iného obdobného konania, ktoré sa tyka Casti podniku a ktoré suvisi s uplatiiovanim
narokov ¢i uz voci Preddvajucemu zo strany tretich osob alebo zo strany Predavajticeho voci
tretim osobam.

PRAVO DUSEVNEHO VLASTNICTVA

Predavajuci vyhlasuje, Ze v savislosti s prevadzanou Castou podniku neeviduje Ziadne prava
vyplyvajuce z priemyselného alebo iného dusevného vlastnictva, ktoré sa tykaju podnikatel’skej
&innosti predavanej Casti podniku.

OBCHODNE MENO

Na Kupujuceho sa neprevadza touto Zmluvou pravo pouzivat’ obchodné meno Predavajticeho v
zmysle § 481 ods. 1 Obchodného zakonnika.

PRECHOD PRAV

Vlastnicke pravo k veciam, pravam a inym majetkovym hodnotam tvoriacim stcast’ Casti
podniku, ktoré¢ na Kupujuceho prechadzaju touto Zmluvou, prechadza na Kupujuceho Diiom
ucinnosti tejto Zmluvy. Vlastnicke pravo k nehnutelnostiam prechadza vkladom do katastra
nehnutelnosti. Podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti zabezpeci
Predavajuci.

Vsetky prava, povinnosti, pohl'adavky, zavizky, nehmotny majetok a iné majetkové hodnoty
alebo zlozky, ktoré na Kupujiceho prechddzaju touto Zmluvou, vratane Prav, Zavizkov,
Prevadzkovych zmlav a Zamestnancov, prechadzaju na Kupujuceho Diiom ucinnosti tejto
Zmluvy.

ODOVZDAVACI PROTOKOL

Predavajuci sa tymto zavizuje odovzdat’ Cast’ podniku a Kupujiici sa tymto zavizuje prevziat
Cast’ podniku ku Diiu Gi¢innosti.

Odovzdanie a prevzatie Casti podniku bude potvrdené podpisanim Odovzdavacieho protokolu,
ktory sa Zmluvné strany zavizuju vyhotovit, podpisat’ a navzajom si odovzdat’ v prislusnom
pocte vyhotoveni ku Dnu Géinnosti (d’alej len ,,Odovzdavaci protokol®). V Odovzdavacom
protokole bude obsiahnuty i zoznam Vad a chybajucich poloziek, s osobitnym uvedenim takych
drobnych Vad alebo chybajucich poloZziek, ktoré nemaju vplyv na Kipnu cenu, a preto nebrania
podpisaniu Odovzdavacieho protokolu.

10



12.3

12.4

12.5

12.6

13.

13.1

13.2

13.3

Odovzdavaci protokol bude obsahovat’ najmi nasledujice informacie a prilohy aktualizované
ku ditu odovzdania a prevzatia Casti podniku:

@) Zoznam Aktiv;

(b) Zoznam Prav;

(c) Zoznamom Zavazkov;

(d) Zoznam Prevadzkovych zmlav a Obchodnych zmlav;

(e) Protokol o prechode prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov;

0 Zoznam Vad a chybajucich poloziek v porovnani s predchadzajicimi zoznamami, ako
aj pripadné manka poloziek;

(9) Zoznam odovzdavanych dokumentov stvisiacich s Castou podniku, resp. s

jednotlivymi Zlozkami, vratane dokumentov tykajucich sa pracovnopravnych vzt'ahov
so Zamestnancami;

(h) vSetky namietky a poznamky niektorej Zmluvnej strany v suvislosti s podpisanim
Odovzdavacieho protokolu, ak o to tato Zmluvna strana poziada;
0] identifikacia Zmluvnych stran, miesto a deil podpisania.

Najneskor ku Ditu t€innosti doruci Predavajtici Kupujiicemu vsetku uctovnt, pravnu, technicku,
obchodnti a ostatnti dokumentéciu, zaznamy a spisy, vztahujice sa na Cast’ podniku a vietky
jeho Zlozky, ako aj na pravnym predpisom predpisanu registraciu alebo evidenciu, a na
uplatnenie Prav alebo splnenie Zavédzkov. Dokumenticiu Predavajuci odovzda bud
v origindlnom vyhotoveni alebo vo fotokopiach, podl'a uréenia v zmysle prisluSnych pravnych
predpisov.

Ak by uréity pravny predpis vyzadoval v stvislosti s predajom Casti podniku uréité dokumenty,
ktoré¢ presahuji ramec uvedeny v bode 12.3 tohto ¢lanku Zmluvy, Zmluvné strany vynalozia
vsetko uUsilie potrebné na to, aby sa ziskal takyto dokument a aby sa odovzdal druhej Zmluvne;j
strane bez zbyto¢ného odkladu.

Podpisanim Odovzdavacieho protokolu Kupujuci potvrdi, ze bol obozndmeny so stavom
vSetkych Zloziek v rozsahu informacii obsiahnutych v tejto Zmluve a jej prilohach, a v
Odovzdavacom protokole a na zéklade ich obhliadky alebo preskumania.

KUPNA CENA

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujuci je povinny zaplatit’ za Cast’ podniku kapnu cenu (dalej
len ,,Kdpna cena®) vo vyske 4 500 000 EUR (slovom: $tyrimilidnypét’stotisic eur), pricom tato
kapna cena bola schvdlend Rozhodnutim Kupujuceho a Rozhodnutim Predédvajiiceho, ako aj
dozornou radou Kupujuceho.

Predaj Casti podniku podra tejto Zmluvy nie je dodanim tovaru ani dodanim sluzby, a teda nie
je predmetom dane z pridanej hodnoty, a to v zmysle § 10 zakona ¢. 222/2004 o dani z pridane;j
hodnoty v platnom zneni.

Kupujuci prehlasuje, 7e¢ bude pokraGovat v prevadzkovani Casti podniku a vyuZivani

majetkovych prév, inych majetkovych hodnot, zavizkov a inych zloziek majetku tvoriacich
Cast podniku, ktorého predaj je predmetom tejto Zmluvy.
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13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze vyska Kupnej ceny uréena ku dnu podpisu tejto Zmluvy
bude konecna a nebude sa menit’ po Dni ucinnosti Zmluvy.

Kupujuci uhradi Kapnu cenu v celosti na zaklade faktary vystavenej Predavajucim ku dnu
01.06.2025 so splatnost’ou 14 dni odo dia jej doruc¢enia Kupujucemu.

Ak faktura nespliia obsahové a formalne néleZitosti pozadované podla zakona a tejto Zmluvy
alebo ak neboli splnené predchadzajice podmienky k vystaveniu a uhrade faktiry, Kupujuci je
opravneny faktiru vratit a pisomne poziadat’ Predavajuceho o odstranenie nedostatkov. V
takomto pripade nova lehota splatnosti faktury zacne plynat’ v den kedy boli vSetky zistené
nedostatky odstranené a Kupujucemu doruc¢ena nova faktura.

Kupujuci splni svoj zavéizok uhradit’ Kupnu cenu v lehote uvedenej v bode 13.5 tohto ¢lanku
Zmluvy prevodom Ktipnej ceny na bankovy ti¢et Predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy
alebo iny bankovy tcet, ktory mu Predavajuci pre tento ti¢el oznami.

V pripade tthrady Kupnej ceny prevodom na bankovy ucet Predavajiiceho sa Kiipna cena bude
povazovat' za zaplatenu dilom pripisania prislusnej Ciastky Kupnej ceny na ucet Predavajiiceho
podl'a bodu 13.7. tohto ¢lanku Zmluvy.

V pripade, ak sa Kupujtci dostane do omeskania s thradou faktury v pévodne dohodnutej, alebo
prediZenej lehote splatnosti faktary, je Predavajici opravneny vytétovat’ Kupujucemu tirok z
omeskania zo sumy s uhradou, ktorej je v meskani, za dobu omeskania, vo vyske ustanovene;j
Nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika.

DALSIE DOJEDNANIA

Predavajiici tymto prehlasuje, Ze plne a riadne oboznamil Kupujuceho so stavom Casti podniku
a ze uétovny a majetkovy stav Casti podniku zodpoveda stavu uvedenom v Gétovnej evidencii,
ktora je riadne vedena v stilade s platnymi pravnymi predpismi ku Diiu G¢innosti.

Kupujici prehlasuje, e sa oboznamil so stavom Casti podniku tak, ako mu ho popisal
Predavajici v tejto Zmluve, jej prilohach a v d’alsich dokumentoch spominanych v tejto Zmluve
a ze je s tymto stavom plne uzrozumeny.

Kupujuci vyhlasuje, Ze je plne schopny uhradit’ Kupnu cenu dohodnutu v tejto Zmluve a splnit’
vSetky zavazky, ktoré touto Zmluvou prevzal.

Predavajiici na pisomnt Ziadost’ Kupujuceho poskytne na svoje vlastné naklady Kupujucemu
vietku primerant spolupracu potrebnii na to, aby bol predaj Casti podniku podla tejto Zmluvy
zaregistrovany u vsetkych prislusnych organov alebo institlicii, vratane registracie v prislusnom
Obchodnom registri, a aby bola Cast podniku prevedena na Kupujiceho v salade s touto
Zmluvou.

Kazda zo Zmluvnych stran bude znasat’ svoje vlastné naklady a vydaje vynalozené v stivislosti

s pripravou, vyhotovenim a plnenim tejto Zmluvy, pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené alebo
medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté inak.
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14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

15.

15.1

16.

16.1

16.2

16.3

Predavajtci sa zavdzuje oznamit' prechod pohladavok bez zbyto¢ného odkladu prislusnym
dlznikom, a ak su pohladévky zabezpecené zaloznym pravom, ru¢enim alebo inym spdsobom,
tiez osobam, ktoré zabezpecenie zavizku poskytli.

Vymennikova stanica. Kupujuci bude oprédvneny prevadzkovat vymennikovil stanicu,
nachadzajiicu sa na ul. Kukuéinova v Sali, na parc. & 807, vo vlastnictve Predavajuceho
maximalne do 31.12.2025. Podmienky uzivania vymennikovej stanice budi predmetom
samostatného dojednania Zmluvnych stran. Do diia 31.12.2025 sa zaroven Kupujuci zavizuje
vybudovat’ vlastnu vymennikovu stanicu mimo pozemkov vo vlastnictve Predavajiceho na
vlastné naklady.

Predavajuci sa zaviazuje pisomne oznamit’ Kupujucemu odovzdanie vyactovania ceny tepla za
obdobie od 01.01.2025 do 31.05.2025 najneskor do 31.03.2026 na Urad pre regulaciu sietovych
odvetvi SR.

Vybudovanie prepoja tepelnych stistav a pripojenie novych odberatel’ov tepla. Kupujtci sa
zavazuje vybudovat’ prepoj tepelnych ststav a pripojenie novych odberatel’'ov tepla na vlastné
naklady a zodpovednost. Predavajuci sa odo Dna ucinnosti nebude podielat’ na investiciach
potrebnych na prevadzku tepelnych ststav, ktoré st sacastou Casti podniku, Ziadnym
spdsobom. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze moznost’ technického prepoja tepelnych stistav bola
Zmluvnymi stranami vopred overena. Kupujuci sa zavizuje zrealizovat’ prepoj tepelnych ststav
tak, aby vlastnicke pravo k pozemkom vo vlastnictve Predavajiceho na ulici Kukucinovej
v Sali, bolo ¢o najmenej obmedzené. Navrhnuté technické rieSenie a realizacia teplovodov bude
v zmysle situaéného vykresu, ktory tvori prilohu €. 9 tejto Zmluvy.

Predavajuci sa zavizuje zriadit’ vecné bremeno v prospech Kupujticeho vzt'ahujuce sa na tepelné
rozvody potrebné na prevadzku tepelného okruhu Kukucinova 531/6 prechadzajuce pozemkom
vo vlastnictve Predavajiiceho, nachadzajiceho sa v Sali, parc. & 807, najneskor do dia
vybudovania vymennikovej stanice podl'a bodu 14.7 tejto Zmluvy.

PRECHODNE OBDOBIE

Predavajuci sa zavizuje, Ze po¢as Prechodného obdobia bude prevadzkovat’ Cast’ podniku so
starostlivostou riadneho hospodara a nebude uskutoéiiovat’ pri prevadzke Casti podniku Ziadne
také pravne tkony, ktoré vybocuji zramca bezného obchodného styku a prevadzky Casti
podniku v stlade s doterajSou praxou.

SANKCIE
Predavajtci je opravneny pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty Kupujiicim vo vyske 1000 Eur
za kazdy aj zaCaty den omesSkania, pokial’ bude v omeskani s tthradou Kupnej ceny, resp. jej

Casti.

Kupujuci je opravneny pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty Predavajucim vo vyske 1000 Eur
za kazdy aj zaGaty defi omeskania, pokial’ bude v omeskani s odovzdanim Casti podniku.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie dotknuty narok na poskodenej Zmluvnej strany na nahradu
Skody. Zmluvna pokuta sa zapocitava s nahradou Skody.
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17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

18.

18.1

PLATNOST A UKONCENIE ZMLUVY

Zmluva nadobudne platnost’ v Deni podpisu a stane sa G¢innou nasledujiicim diiom po dni jej
zverejnenia podlaust. § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ust.

§5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, nie vsak skor ako 01.06.2025.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ktorakol'vek Zmluvna strana je opravnena odstupit’ od tejto
Zmluvy kedykol'vek pocas jej trvania z niektorého z nasledujucich dévodov:

@) pokial’ bude Kupujuci v omeskani s thradou Kiipnej ceny resp. jej Casti o viac ako 60
dni;

(b) pokial’ bude Predavajiici v omeskani s odovzdanim Casti podniku o viac ako 60 dni;

(©) pokial’ neprejde vlastnicke pravo k nehnutelnostiam tvoriacich Zlozku Casti podniku

na Kupujticeho ani do 90 dni odo Diia t¢innosti Zmluvy.

V pripade zaujmu ktorejkol'vek Zmluvnej strany odstapit’ od tejto Zmluvy podl'a bodu 17.2 tohto
¢lanku, je odstupujica Zmluvna strana povinna najprv na moznost’ odstiipenia vopred pisomne
upozornit’ druhtt Zmluvnu stranu. V pripade, Ze v lehote minimalne 15 (pétnast’) dni od
dorucenia takéhoto pisomného oznamenia neddjde k odstrdneniu dévodu pre odstupenie od
Zmluvy, md oznamujuca Zmluvna strana pravo okamzite odstupit od Zmluvy, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. V takom pripade Zmluva zanikd s tUc¢innostou ku dnu
dorucenia pisomného odstipenia odstupujicej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

V pripade odstipenia od Zmluvy si Zmluvné strany vydaja vSetko, ¢o si vzajomne plnili a
vzajomne si medzi sebou vysporiadaji pripadne zmenent hodnotu Casti podniku.

Obe Zmluvné strany berti na vedomie a vyslovne sa dohodli, Ze v pripade, ak Ziadna banka
neposkytne Kupujiicemu tiver na financovanie nadobudnutia Casti podniku do 31.05.2025, tato
Zmluva straca platnost’ ex lege, priCom nenadobudne ucinnost’ ani za podmienok podla ods.
17.1 o nadobudnuti ucinnosti Zmluvy. V suvislosti s uvedenym zanikom Zmluvy vznika
Predavajicemu pravo na nahradu preukazatel'ne a i¢elovo vynalozenych nakladov spojenych s
plnenim tejto Zmluvy, avsak vyluéne do maximalnej vysky 50.000 Eur (slovom: pat'desiattisic
eur). Kupujuci sa zavizuje takéto naklady uhradit Predavajucemu na zaklade riadne
vyuctovanej a odovodnenej pisomnej vyzvy s doloZenim relevantnych podkladov. Zmluvné
strany zarovenn prehlasuji, Ze podmienka neposkytnutia Uveru musi byt vysledkom
Standardného uverového procesu vykonaného prislusSnymi bankovymi institiciami v sulade s
ich internymi pravidlami a platnymi pravnymi predpismi. Ziadna zo Zmluvnych stran, ani
ziadna tretia osoba, nie je opravnend vykonat’ akékol'vek ukony alebo vyvijat’ akykol'vek tlak,
ktory by mohol viest’ k umelému, neodovodnenému alebo ucelovému zamietnutiu tiveru. Toto
ustanovenie nema vplyv na pripadny narok Predavajiuceho na ndhradu Skody.

MLCANLIVOST
Zmluvné strany sa zavézuju zachovavat mlCanlivost’ o vSetkych skutocnostiach, o ktorych sa

dozvedia pri plneni tejto Zmluvy, ako aj o vSetkych informéciach, ktoré maju charakter
dovernych informacii alebo tvoria predmet obchodného tajomstva ktorejkol'vek Zmluvnej
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19.

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

strany alebo inej tretej osoby, a tieto chranit’ pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej
osobe. Toto neplati, pokial tieto informacie si uréené na zverejnenie alebo ich zverejnenie
vyZzaduje platny pravny predpis €i Statny organ alebo institicia alebo na ich zverejneni sa
spolo¢ne Zmluvné strany dohodn1.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Akékol'vek oznamenie, ziadost, poziadavka, vzdanie sa prava, stuhlas, schvalenie alebo
akékol'vek ina komunikdcia, ktord sa vyzaduje alebo je povolena podla tejto Zmluvy (v tejto
Zmluve len ,,Oznamenie”), bude urobena v pisomnej forme v slovenskom jazyku a bude sa
povazovat' za dorucenu, ak bude dorucena osobne alebo postovou doporucenou listovou
zasielkou s dorucenkou a postovnym vopred uhradenym prislusnym odosielatel'om, lokéalne
alebo medzinarodne uznavanym kuriérom na adresu prislusnej Zmluvnej strany uvedenu
v zadhlavi Zmluvy alebo na takl ini adresu, ktord bude oznamend Zmluvnej strane pisomne
najmenej dva (2) pracovné dni vopred, pokial’ sa Zmluvné strany v jednotlivom pripade
nedohodnt inak. V pripade neuspesného dorucenia Oznamenia doporucenou listovou zasielkou
sa treti defi ulozenia zasielky na poste bude povaZovat’ za den riadneho dorucenia. Akékol'vek
Oznémenie podla tejto Zmluvy bude povazované za riadne doruCené aj vtedy, ak adresat
odmietne prevziat’ takéto Ozndmenie.

Tato Zmluva spolu s dokumentmi v nej uvedenymi predstavuje celil a Gplna dohodu medzi
Zmluvnymi stranami v suvislosti a s ohl'adom na transakcie touto Zmluvou predpokladané a
vzt'ahy touto Zmluvou zalozené a nahradza vSetky predchadzajice ustne a pisomné dohody
alebo dojednania medzi Zmluvnymi stranami.

Pokial' tito Zmluva neustanovuje inak alebo pokial Zmluvnymi stranami nie je pisomne
dojednané inak, tito Zmluvu moZno menit’ a dopiiiat’ vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym
oboma Zmluvnymi stranami.

Vsetky prilohy, na ktoré sa odvolava tato Zmluva, tvoria neoddelite'nu sucast’ tejto Zmluvy a
ziadne ustanovenie tejto Zmluvy sa nebude vykladat’ bez toho, aby sa zohladnili dokumenty

obsiahnuté v Prilohach.

Zmluvna strana, v prospech ktorej sa ma plnit, sa moze kedykol'vek pisomne vzdat
akéhokol'vek prava, podmienky alebo ustanovenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva sa bude riadit’ a vykladat’ v stulade s pravom Slovenskej republiky. O vsetkych
sporoch vyplyvajucich z tejto Zmluvy bude rozhodovat’ prislusny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je uzatvorena v slovenskom jazyku.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch v slovenskom jazyku, pre kazdi Zmluvntl stranu
po troch vyhotoveniach.

Zmluvné strany vzajomne prehlasuju a potvrdzuju svojimi podpismi, Ze si Zmluvu pred jej

podpisom riadne pregitali, a Ze vyjadruje ich pravii a skutoénti vol'u. Dalej prehlasuji, ze Zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
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NA DOKAZ TOHO Zmluvné strany riadne podpisali tito Zmluvu doleuvedeného diia a roku.

Predavajuci:

V mene spolo¢nosti: MENERT - THERM, s.r.0.

Meno: JUDr. Miroslav Woéllner Meno: Ing. Marta Wollnerova
Funkcia: konatel’ Funkcia: konatel’

Miesto: Sala Miesto: Sala

Datum: Datum:

Kupujci:

V mene spolo¢nosti MeT Sal’a, spol. s r.o.

Meno: Ing. Roman Kondys Meno: JUDr. Anna Toriskova
Funkcia: konatel’ Funkcia: konatel’

Miesto: Sala Miesto: Sala

Datum: Datum:
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