Néjomna zmiluva
c. 1/2025

uzatvorena v silade s § 720 Ob¢ianskeho zakonnika a zdkona & 116/1990 Zb. o nijme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’om: Nitriansky ~ samospravny  kraj v zastiipeni
POLIKLINIKA NSK Stirovo
Sidlo: Jesenského 85, 943 01 Starovo
Zastiipeny: Ing. Gabrielom Radog$ickym
riaditelom Polikliniky NSK Stiirovo
ICO: 17336139
IC DPH: SK 2021035225
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: SK76 8180 0000 0070 0030 6159
a
Najomcom: FABEVAN s.r.o.
Sidlo: Mala Dolnosecka ulica 116/18, 943 52 Muzla
Zastipeny: MUDr. Beatou Farkasovou, konatel'om
ICO: 55 643 426
za nasledovnych podmienok:
CLI

Predmet a dcel najmu
1. Prenajimatel’ ako spravca majetku Nitrianskeho samospravneho kraja prenajima najomcovi &ast’
nebytovych priestorov nachadzajicich sa v budove stipisné &islo 105 na parcele &islo 3753, kat. izemie
Stirovo, na ulici Jesenského &. 85, na prizemi budovy o celkovej vymere 43,00 m?: (miestnost’ ¢.
1.005 ordinécia o vymere 16,99 m?, miestnost’ &. 1,004 pripravoviia o vymere 9,79 m? miestnost’ 1.003
Cakarei o vymere 16,22 m?). Nehnutel'nost’ je zapisan4 v katastri nehnutel'nosti Katastralneho tradu
v Nitre, sprava katastra Nové Zamky na LV ¢&. 2904.

2. UCelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov na prevadzkovanie oénej ambulancie.

ClL IL
Doba najmu

1.Zmluva sa uzatvéra na dobu neuréiti, od 15.2.2025.

Cl. IIL

Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Uhrada za uZivanie priestorov opisanych v Cl. I. tejto zmluvy bola stanovena dohodou zmluvnych
stran vo vyske 17,00 €/m* ro¢ne, ktora predstavuje &isté najomné bez d’aldich nakladov spojenych
s uzivanim a prevadzkovanim nebytovych priestorov.

Néjomné ro¢né celkom 731,00 €
Néjomné mesacne celkom 60,92 €

2.N4jomné je splatné mesaéne vzdy do 20. dila predoslého mesiaca na beZny mesiac na udet
prenajimatela ¢. iétu: SK76 8180 0000 0070 0030 6159. N4jomca bude uhradzat’ najomné na zéklade
faktir.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa vy$ka najomného bude kazdoroéne upravena o valorizaciu

v zmysle podmienok stanovenych v ¢l. 25 ods. 7 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom Nitrianskeho

samospravneho kraja v zneni dodatku €. 1 a dodatku &. 2, pre subjekty uvedené v ustanoveni § 7 ods.

3 zdkona €. 578/2004 Z.z. o poskytovateloch zdravotnej starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch,

stavovskych organizaciach v zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zikonov a v zneni

neskorSich predpisov, kedy sa vyska nadjomného v pripade koeficientu (t.j. medziroén miera inflacie
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merana indexom spotrebitel'skych cien zverejnené étatistick)’/m tradom Slovenskej republiky za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom prechadzajucim) vysSieho ako 3 % sa zvysi o 3 % z vysky
povodného ndjomného (t.j. za predchadzajici rok) a v pripade, ak by bol koeficient nizsi ako 3 %,
uplatni sa koeficient zverejneny étatistick}"m Gradom Slovenskej republiky.

CLIV.

Uhrada sluzieb spojenych s nijmom
1. Prevadzkové néklady za energie spojené s najmom bude hradit’ ndgjomca mesaéne podla skutoéného
Cerpania nasledovne:
- elektricka energia v prepodte na nsjomcom uzivani plochu, ktora tvori 43,00 m2
- tepelnd energia v prepodte na ndjomcom uZivani plochu, ktoré tvori 43,00 m?
- vodné a stoéné v prepodte na podet 0sdb
2. Néklady za odvoz a uloZenie odpadu hradi prenajimatel’ za poplatok.
3. Upratovanie zabezpedi prenajimatel’ za poplatok.
4. Telefénne poplatky budu hradené na zéklade faktir Slovak Telekom na pridelent telefonnu linku
na zéklade vypisu z evidencie telefénnych hovorov.
5. N4jomca hradi poplatok za pouZivanie automatickej telefonnej tistredne.
6. Prenajimatel’ zabezpe&i udrzbu spoloénych priestorov za poplatok.
Najomca bude prenajimatel’ovi uhradzat’ prevadzkové naklady za energie a platby za sluzby spojené
s najmom na zaklade faktur, vystavenych prenajimatel'om.
V pripade, Ze nijomca neuhradi nijomné alebo inl zrodnt pohladavku voéi prenajimatelovi
Vv stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatelovi tirok z omeskania vo vySke stanovenej
nar. Vlady SR €. 87/1995 Z.z.

CL V.
Technicky stav nebytového priestoru
Zmluvné strany bert na vedomie, e prenajimatel prenechava ndjomcovi nebytové priestory v stave
spbsobilom na ti¢el uZivania. Opravy a fipravy icelovej povahy znasa najomca na vlastné naklady.
Stavebné upravy je najomca oprivneny vykonat len po predchadzajucom pisomnom siihlase
prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu na vlastné naklady. Po ukonéeni nijmu n4jomca je
povinny dat’ prenajaté priestory do povodného stavu.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Nijomea je povinny:
- uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim
- platit’ dohodnuté najomné a tthrady za sluzby
- pouZivat predmet ndjmu v stlade s Gi¢elom uréenym v &L. 1. tejto zmluvy
- bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré zabezpeluje prenajimatel, inak najomca
zodpoveda za $kody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti
- odovzdat priestory po skon&eni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie
- v pripade havirie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup do potrebne;j &asti objektu
- ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a ochranu bezpetnosti zdravia pri praci svojich zamestnancov
- najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do d’al§icho prenajmu alebo vypozi¢ky
- hradit,, vykonéavat’ a zabezpecovat’ vykonanie tychto prac: vymalovanie nebytovych priestorov,
zasklenie okien, udrzbu, vymenu a opravu roliet, opravy alebo vymeny zamkov, zéstréiek, zasuviek,
vypina€ov, Ziaroviek, vodovodnych a splachovacich tesnen. Opravy moze previest aj udrzbar
polikliniky na zéklade pisomnej Ziadosti za nahradu.
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Prenajimatel’ je povinny:

Odovzdat’ nebytové priestory najomcovi ku diiu zadatia plynutia doby ndjmu v zmysle &. V. tejto
zmluvy, v stave sposobilom na dohovorené uZivanie ho na svoje ndklady udrziavat’ a zabezpedovat’
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

ClL VIL
Skonéenie najmu
Néjomna zmluva kondéi:
1. Pisomnou dohodu zmluvnych stran.
2. Vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran v zmysle § 10 zak. &. 116/1990 Z.z. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov bez udania dévodu.
3. Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov a zagina plynit od prvého diia nasledujiiceho po dorudeni
pisomnej vypovede. Zmluvné strany mézu vypovedat’ zmluvu aj bez udania dévodu a zéroveti je
moZzné aj ukoncenie zmluvy o ndjme v siilade so spdsobmi ukondenia najmu dohodnutymi v zmluve
0 najme, pricom dévodom hodnym osobitného zretela je poskytovanie zdravotnej starostlivosti
v odbore oftalmolégia, to znamend, e ide o najom majetku na vrejnoprospesné ucely, ktoré vyznamne
ovplyvnia kvalitu Zivota obyvatelov daného regiénu v zmysle Cl. 23 ods. 4 Zasad hospodarenia
s majetkom Nitrianskeho samospravneho kraja v zneni dodatku &. 1 a dodatku &. 2.
4.Najom zanikd na zéklade § 14 zdkona &. 116/1990 Z.z. o néjme a podnajme nebytovych priestorov.
Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia
1. Zmenit' a doplnit’ tito zmluvu moZno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov Glastnikov
zmluvy o€islovanym dodatkom k tejto zmluve.
2. Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti platnosti novych vieobecne zavdznych pravnych
predpisov a VZN NSK a zosiladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni odo dia
udinnosti.
3. Zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnych strdén a G&innost’ diiom nasledujiicim po dni
zverejnenia na internetovej stranke CRZ. /Uznesenie & 3/2025 zo 17. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravmeho kraja konaného diia 3.2.2025/.
5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych 2 vyhotovenia dostane prenajimater,
2 najomea a 1 vyhotovenie zriad'ovatel’ prenajimatel’a, Nitriansky samospravny kraj.

Vv gtﬁrove, diia 17 -02- % A\ étﬁrove, dna 17 .67 9
L TULT UL T N
Prenajimatel N4jomca:
Ing.Gabriel Radosicky ) MUDr. Beata Farkasova
riaditel’ Polikliniky NSK Stirovo konatel’ FABEVAN s.r.o.
FABEVAN s.1.0.
Malé Dolnosecké 116/18
943 52 Muzla
ICO: 55 643 426

DIG: 2122047312
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