ZMLUVA

€. 1/2025 XD o najme nebytovych priestorov

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel”;
Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo G¢tu v tvare IBAN:

Najomea:
Sidlo:

Zastupeny:

Utel prendjmu:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:

Obec Cachtice
Malinovského 769
916 21 Cachtice
Ing. Erika Ondrejkova — starostka obce
00311 464
2021091391
nie je platca DPH ,
Prima Banka Slovensko, a. s., pobofka Nové Meston/V
SK39 5600 0000 0058 0639 3002
(d'alej len ,,prenajimatel™)

XTRONIC, s. r. 0.
Malinovského 419
916 21 Cachtice
Stefano Salvatico
prenajom nebytovych priestorov
56 395 931
2122323566
Ceskoslovenska obchodné banka, a. s., pobocka Nové Mesto n/V
SK.70 7500 0000 0040 34555 5780
(d’alej Ien ,,najomca™)

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, uzatvorenej podla
zékona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni:

¢l.1
Predmet zmluvy

Predmet zmluvy sa nachadza v priestoroch nehnutel'nosti nachadzajice] sa na ul. Pionerska
v Cachticiach, ktord je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tiradom Nové
Mesto nad Vahom, katastralnym odborom, na liste vlastnictva &. 1 pre okres Nové Mesto nad
Vahom, obec Cachtice, katastrélne tizemie Cachtice, ako zastavana plocha a nadvorie so
stpisnym ¢islom 300, postavenej na pozemku parcela reg.“C* & 2562 ( d’alej len

wNehnutelnost™ ).

Prenajimatel je vlastnikom objektu ,,Kultirny dom -nova pristavba® v obei Cachtice.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajice sa v uvedenom objekte pre

ucely podnikania podla vypisu z obchodného registra zoznam vypisov viozka &. 47451 /R zo

diia 09.12.2024.
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Celkovd vymera prenajatych nebytovych priestorov predstavuje 999,56 m* .

Zoznam jednotlivych priestorov a ich vymera s nasledovné:

Spolotenska sala 498,80 m*
Klubovne ( 52,44+20,47+19,80 m? 92,71 m*
Kancelarske priestory 8,24 m”
Skladové priestory . 2478m’
_Prirugny sklad 15,00 m*
Kuchynka 2,25 m?
Terasa 105,60 m?
Zadverie 3x (713,20+3,78 m?) 16,98 m?
Toyer 94.84m?
Priestory pokladne 3,73 m?
Satiia 29,77 m*
Miestnost pre Satniarku 541 m?
Prijem tovaru vo vymere 5,80 m?
Elektrorozvodiia 2,45 m?
Akumulatoroviia 4,03 m*
Predsieti WC muZi 6,50 m?
WC mui (9,85+4,51 m?) 14,36 m?
Predsiets WC Zeny 9,19m*
WC Feny (10,47+2,52 m?) 12,66 m*
Priestor pre upratovacku (5,69+12,18 m?) - 297m?
ZAdverie 2,00 m?
Chodbové priestory (5,69+12,18 m?) 17,87m?
Schodiste (20,6243,00 m?) 23,62 m?
~_SPOLU 999,56 m*

. ¢L.2
Udel ndjmu

Na zéklade vypisu z obchodného registra vlozka &. 47451 /R zo diia 09.12.2024.je ucelom
najmu : ucel podnikania — montaZ plosnych spojov.

€3
Doba platnosti a zanik

Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcitii — 5 rokov, od 01.02, 2025 do 31.01. 2030.

Né4jomny vzt'ah mdZe zaniknit’:
a) uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediieniu doby néjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén;
¢) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zak. &. 116/1990 Zb. o niajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov. Vypovednd lehota je 3-mesatnd a zafina plynut’ od 1. dia
mesiaca nasledujiceho po dorucent vypovede.

V pripade ukon&enia ndjmu je najomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave
zodpovedajucom stavebnym tpravam vykonanym so stthlasom prenajimatela.
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él. 4
Vyska najomného, cena a spésob platenia

Na zéklade vysledkov Obchodnej verejnej sit'aZe podla § 281 az § 288 nasl. zdkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorich predpisov a v zmysle zak.
138/1991 Zb. je njjomca povinny platit’ celkové ndjomné za jeden meter Stvorcovy
predmetu najmu za kalendarny rok a to nasledovne:

 Drub priestory | Y xandjmuzalm2y€/ 1 Vymera | Rofnéndjomné
R AR i l'Ok e vm | ~spolu
Obchodné priestory | 9.60 € T 999.56 | 959578 €

Néjomca sa zavizuje, Ze bude najomné uhradzat’ na et prenajimatel’a na zéklade uzatvorene;
zmluvy.

Okrem najomného bude najomea uhradzat’ prenajimatelovi s ndjomnym zalohova
platbu za poskytované sluzby, ktoré zahfiaji:

a) podiel na poisteni budovy

b) vodne

¢) stoéné

d) vykurovanic

e) povinné prehliadky elektrickych zariadeni

f) povinné prehliadky plynovych zariadeni

g) spravna réZia a iné

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze cena za sluZby spojené s najmom nebytovych
priestorov bude kaZdoro¢ne upravena vZdy od 1 janudra na cely nasledujaci kalendarny rok
podl’a skutoéne nameranych a odobratych mnoZstiev energii a médii predchadzajiuceho roka.

Néajomca bude na tihradu tychto sluZieb spojenych s njmom platit® prenajimatel'ovi mesa¢ne
&iastku 750,00 € ako z4lohu. Prenajimatel’ je povinny tieto zalohy ziétovat’ a vyfakturovat
najomecovi do 20. marca nasledujiiceho roka.

Platbu za ndjom a preddavok na sluzby uhradi ndjomca bezhotovostnym spésobom na et
prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy spravidla vopred vZdy do 20. diia prislu$ného
kalenddrmeho mesiaca.

Ak najomca neuhradi ndgjomné a zalohu na sluzby vo vyske a v lehotach uvedenych
v tejto zmluve, je povinny platit’ urok z omeSkania vo vyske 0,5 % z diZnej sumy za kazdy aj
zataty den omeskania.

¢l S
Stavebné upravy

Upravy prevadzané ndjomcom v priestore si vyZaduji vyslovny, predchadzajuci a pisomny
stthlas prenajimatela.

Sucast'ou sihlasu je i vyslovna §pecifikécia tychto Gprav a to podlFa popisu a zoznamu tak, ako
bude predloZeny v Ziadosti ngjomeu.
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él6
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

Predmet zmluvy bude ndjomcovi odovzdany na zaklade pisomného odovzdavajiceho a
preberacieho protokolu pred uzavretim tejto zmluvy.

Néjomea je opravneny uZivat’ nebytové priestory v rozsahu uréenom v i¢ele ndjmu podPa &l. I
tejto zmluvy a nemébZe zmenit' dohodnuty téel uzivania.

Najomca nie je opravneny prenechaf’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu
tretej osoby bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny zabezpetovat bezni udrzbu a beZné opravy prenajatych priestorov na
svoje vlastné néklady.

Najomca nemdZe vykonavat' stavebné upravy prenajatych priestorov bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade Zivelnych pohrém, znaSa kazda strana Skody
spdsobené na svojom majetku.

Najomea je povinny prenajimatelovi vopred pisomne ohlasit” akékol'vek zasahy do rozvodov
elektriny a plynu, vody a odpadu a vykurovacieho systému.

Prenajimatel zabezpeduje potrebné revizie elektrickych a plynovych rozvodov, ktoré su v jeho
vlastnictve.

Prenajimatel’ zabezpe¢uje odborné prehliadky a odborné skiigky zariadeni, ktoré su pevne
spojené so zemou ( komin, elektrické a plynové pripojky, bleskozvod).

Néjomcea je povinny zabezpedit’ vykon revizii vietkych elektrickych zariadeni, ktoré ma vo
svojom vlastnictve v stlade s platnymi pravnymi normami SR.

Néjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu, spravidla do 24 hodin oznamit’ prenajimatel'ovi
potrebu tych oprav, ktoré zabezpetuje prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonat'.

Néjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie
v objekte umoZnit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym
zariadeniam objektu ( k rozvodom vody, elektriny, plynu a pod.).

Najomca zodpoveda za dodrZiavania bezpe€nosti a ochrany zdravia zamestnancov pri praci v
prenajatych priestoroch v sulade so zakonom &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a
ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie povinnosti, vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov a ostatnych pravnych predpisov na tseku
ochrany pred poZiarmi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pristupu k prenajatym nehnutel’nostiam za t¢elom kontroly,

¢ najomea uZiva vec riadnym spdsobom a v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve za pritomnosti ndgjomeu.
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Pri ukoneni najmu je ndjomca povinny vratit'’ prenajaté nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné sthlasy na vykonanie tprav v
zmysle tejto zmluvy.

V pripade ukondenia ndjmu zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis o vrateni a prevzati
prenajatych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude vykonavat’ vietky potrebné drobné opravy

a odstrariovat’ drobn¢ vady a poruchy v nebytovych priestoroch, ktoré svojou hodnotou
nepresiahnu 450,- EUR ( slovom §tyristopét'desiateur ) roéne, a ktoré nespocivaju

v konstruk¢nej a stavebnej povahe v nehnutel'nosti, v jej spoloenskych Eastiach a priestoroch,
pripadne v akejkol'vek jej &asti, alebo zariadeni.

Najomca je opravneny bezodplatne vyuzivat’ vol'né odstavné plochy nachadzajuce sa v areali
budovy, t. j. odstavné plochy, ktoré nie st vyhradené pre konkrétne tretie osoby, alebo
samotného nijomeu.

¢l 7
Poistenie

Poistenie nebytového priestoru a vnitorného vybavenia nebytového priestoru v rozsahu svojho
majetku si zabezpe€uje prenajimatel’ samostatne.

Poistenie budovy a interiérového vybavenia vo vlastnictve prenajimatela pred Zivelnymi
udalostami zabezpeduje prenajimatel’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, posSkodenie, zni¢enie, alebo iné znehodnotenie veci, ktoré
nema vo vlastnictve.

Néjomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného hnuteného majetku a vybavenia ambulancie
pred posSkodenim a odcudzenim si zabezpetuje sdm na svoje naklady.

¢l.. 8
Vzijomné vzt'ahy zmluvnych strin

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sidasnym technickym stavom
prenajimanych priestorov.

Néjomca je oprdvneny uzivat’ priestory vyhradne v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Ndjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si méZe poistit’ na vlastné
naklady.

¢l 9
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj pravne
pomery z nej vyplyvajlce, vznikajuce a s fiou suvisiace, sa riadia platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, najmid zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov a Obéianskym zakonnikom.
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Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
po dvoch vyhotoveniach.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmlavnymi stranami a u¢innost’
nasledujiici deti po dni jej Zverejnenia na webovom sidle obce a Centralnom registri zmlav.

V Cachticiach, diia 31.01.2025 V Cachticiach, dfia 31.01.2025
Za prenajimatel’a: Zandjomeu:

(At Vo VAN
........................................ " }\'g:w.;"'
Obec Cachtice Stefano Salvatico

Ing. Erika Ondrejkova XTRONIC, s. r. 0

O A s
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