NAJOMNA ZMLUVA
a
ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O ZRIADENI VECNEHO BREMENA
(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. § 50a a § 151n a nasl ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik, v zneni neskor$ich
redpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prileénoE)n gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL:

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik

Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska cast’ Karlova Ves

V zastupeni: Ing. Jozef Moravc¢ik, generalny riaditel

Pravna forma: Statny podnik

1CO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 11,

Oddiel Ps, vlozka ¢. 427/B
Nazov a adresa organizacnej jednotky, ktorej sa pravny ukon tyka:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, itatny podnik
Povodie Hornddu, odStepny zavod
Dumbierska 14, 041 59 Kosice — mestska ¢ast’ Sever
(d’alej len ,,prenajimatel™‘/,,budici povinny z vecného bremena‘“ alebo aj ako ,,SVP, §. p.*)

a

2/ NAJOMCA:

Nazov: Mesto PreSov

Sidlo: Hlavna 73, 080 01 Presov

Pravna forma: mesto

1CO: 00327646

DIC: 2021225679

Zastipena: Ing. FrantiSek Ol'ha, primator mesta
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,najomea‘/,,budici opravneny z vecného bremena“ a ndjomca s prenajimatel'om
spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1. SVP, S.p. je na zaklade zdkona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorSich predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky,
a to nasledovného pozemku:
- parcela registra KN C ¢&islo 3308/1 0 vymere 44 992 m?, druh pozemku vodn4 plocha
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne tizemie Solivar, obec Presov, okres Presov,

zapisana na LV ¢. 929, vedenom Okresnym tiradom PreSov, katastralnym odborom.



Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi ¢ast’ pozemku uvedeného v Clanku I. odseku
1. tejto zmluvy znazornenu V grafickej situdcii, ktora tvori neoddelitelnti Prilohu €. 1 tejto
zmluvy. Prenajimatel’ siCasne prenechava ndjomcovi do uZzivania ¢ast’ vodnej stavby:
»Regulacia SoPného potoka Solivar® vrkm 1,118 — 1,148, inv. ¢. B120027 (d’alej len
,predmet najmu*). Celkova vymera predmetu najmu predstavuje 796,032 m?.
N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu ndjmu ndjomné vo vyske
a sposobom dohodnutym v Clanku II. tejto zmluvy.
N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ vyluéne za ucelom realizacie stavby: ,,Most
ev. & M-015 na ulici Sipkova — Pod Hradkom*, v ramci ktorej bude na buducej zat'aZenej
nehnutel'nosti vybudované nové premostenie, verejné osvetlenie, zrekonstruované miestne
komunikacie a chodniky, zrealizovana uprava vodného toku Sol'ny potok, ktory je v danom
useku upraveny. V mieste premostenia bude popod vodny tok bude ulozeny kabel Slovak
Telecom (dalej ako ,stavba“ alebo ,budica opravnena stavba“). Stavba pozostava
zZ nasledujucich stavebnych objektov:

- D001 — Buranie mosta,

- D101 — Miestne komunikécie a chodniky,

- D201 — Rekonstrukecia mosta M-015,

- D601 — Prelozka kabla Slovak Telecom,

- D602 — Verejné osvetlenie.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania predmet najmu za ucelom realizacie stavby
a za ucelom nasledného uzivania predmetu najmu az do Uplného majetkovopravneho
vysporiadania v rozsahu trvalého zaberu, v zmysle Clanku V1. tejto zmluvy.

Clanok I1.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze najomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
uhradzat prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 175,00 EUR (slovom:
jednostosedemdesiatpét’ eur).

Najomné uvedené v odseku 1. tohto Clanku tejto zmluvy je bez DPH. Najomné dohodnuté
v odseku 1. tohto Clanku tejto zmluvy je v zmysle § 38 odsek 3 zakona &. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od DPH.

Okrem najomného uvedeného v odseku 1. tohto Clanku tejto zmluvy, ndjomca uhradi
jednorazovo pausalne naklady (poStovné, materidlne ndklady) spojené s uzatvorenim tejto
zmluvy vo vyske 10,00 EUR bez DPH (slovom: desat’ eur). Pausalne naklady su bez DPH,
DPH bude fakturovana v zmysle platného zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov vo vyske podl'a pravnej Gpravy platnej v ¢ase uzavretia zmluvy.
Pausalne naklady budi najomcovi fakturované spolu s prvym ndjomnym v sulade s odsekom
4. alebo 5. tohto Clanku tejto zmluvy.

Najomné je najomca povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi ro¢ne na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel'om najneskdr do 31.3. prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktury je
tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej riadneho doruéenia najomcovi. Za deni thrady
sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny
vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

N4jomné za obdobie odo dna nadobudnutia G€innosti zmluvy do 31.12. prisluSného
kalenddrneho roka je ndjomca povinny uhradit’ v alikvotnej vySke na zaklade faktury
vystavenej prenajimatel'om najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dna Géinnosti
zmluvy. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za denl
uhrady sa povazuje den, kedy su financné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela
uvedeny vo formate IBAN v zihlavi zmluvy.



10.

11.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomné bude kazdorocne zvySované 0 mieru inflacie
oznamen Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien.
Prvé tprava vysky ndjomného bude za rok 2026. O mieru inflacie bude prepocitané najomné
za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je nijomca v omeskani s platenim najomného podl'a odseku 4. a/alebo 5. tohto Clanku
tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od ndjomcu popri plneni aj Groky z
omeskania podla ust. § 517 ods. 2. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
§ 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I11.
Podmienky najmu

Néjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom predmetu najmu a ze predmet najmu je plne
sposobily na u¢el dohodnuty v Clanku 1. odsek 4. tejto zmluvy avtakom stave
ho prebera.

Najomca sa zavazuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla zmluvy, predmet najmu uzivat
riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat vSeobecne zdvdzné pravne predpisy,
vzt'ahujice sa na predmet ndjmu. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylucne
na el uvedeny v Clanku I. odsek 4. zmluvy.

N4jomca sa zavédzuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s ¢elom n4jmu
a odstranit’ pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v doésledku jeho ¢innosti. Ndjomca
je povinny zabezpe€ovat na vlastné ndklady beznu udrzbu predmetu ndjmu, najmi kosit’
travu, odstrafiovat’ naletové kriky a dreviny, odstranovat’ komunalny odpad z predmetu
najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu spésobom uréenym v zmluve,
a to primerane povahe a urfeniu veci, pricom je povinny si poinat’ tak, aby v zmysle
ust. § 415 Obcianskeho zakonnika nedochddzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode
a zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne
normy vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda
a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete najmu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet ndjmu podla zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’” do uZivania tretej osobe alebo
do podngymu. Uvedené neplati v pripade, Ze najomca bude realizovat stavbu prostrednictvom
zmluvného zhotovitel'a a jeho pripadnych subdodavatelov.

Najomca zodpoveda, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu kvality
povrchovych ani podzemnych vod.

Najomca je pri uZivani predmetu ndjmu povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu
nagjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu
z ustanoveni zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povoditiami v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania predmetu ndjmu najomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Najomca sa zavizuje vykonavat na predmete najmu Cinnosti suvisiace s realizaciou stavby
/terénne Upravy a stavebné prace/ vyluéne v stilade s podmienkami uvedenymi v stanovisku
prenajimatel’a pod ¢. SVP 236/2024/20 zo dia 01.03.2024, ktoré tvori neoddelitelnu
Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit najomcovi plny aneruseny vykon prav spojeny
S uzivanim predmetu najmu.
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Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie.

Néajomca berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych na LV ¢. 929, k.a. Solivar v Case
podpisu tejto zmluvy a zavazuje sa ich reSpektovat’.

Clanok IV.
Zodpovednost’ za Skody

Négjomca sa zavdzuje znasat' pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajtcich pre neho zo zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost’'ou.

Clanok V.
Doba najmu a sp6sob ukoncenia najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — odo dia nadobudnutia G¢innosti zmluvy do dna
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra
nehnutelnosti v zmysle Clanku V1. tejto zmluvy, najdlhsie vsak do 31.12.2028.
V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavby mdze byt doba ndjmu
prediZena na zéklade pisomného &islovaného dodatku k zmluve.
Zmluvny vztah je mozné ukoncit’:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
C. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s thradou najomného viac ako tri (3) mesiace,
Il. ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

I1l. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho cast’ do uZivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a. Uvedené neplati v pripade, ak ndjomca bude realizovat
stavbu prostrednictvom zmluvného zhotovitela ajeho pripadnych
subdodavatel’ov,

IV. prenajimatel’ potrebuje predmet naymu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu ndjmu,

d. pisomnou vypoved'ou najomcu v pripade, ak
I. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace,
e. okamzitym odstipenim od zmluvy zo strany najomcu, s u¢inkami ,,ex nunc®, ak:
I. predmet najmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel podl'a
Clanku I., odsek 4. zmluvy,
1. el uvedeny v Clanku I., odsek 4. sa nebude realizovat'.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynat’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ druhe;j
zmluvnej strane riadne dorucena.



Clanok VI.
Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Buduci opravneny z vecného bremena je povinny po ukonceni realizacie budiicej opravnene;j
stavby vyzvat’ budticeho povinného z vecného bremena na uzatvorenie zmluvy o zriadeni
vecného bremena V rozsahu stavebnych objektov: D101, D201, D601 a D602
zrealizovanych v ramci stavby: ..Most ev. & M-015 na ulici Sipkova — Pod Hradkom*, a
to pisomnou vyzvou po vyhotoveni geometrického planu na zameranie rozsahu vecného
bremena, najneskdr vSak do Sestdesiatich (60) kalendarnych dni po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia povolujliceho uzivanie budlcej opravnenej stavby. Rozsah
vecného bremena musi byt v geometrickom pléane zadefinovany samostatnym dielom, resp.
dielmi s vy¢islenim vymery. Predmetom buduicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude
odplatné zriadenie vecného bremena ,,in personam*.

Sucast’ou vyzvy na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena, ako jej priloha, musi byt
geometricky plan na zameranie rozsahu vecného bremena, ktoré ma byt zmluvou o zriadeni
vecného bremena zriadené v stvislosti s realizaciou stavebnych objektov: D101, D201, D601
a D602. Buduci opravneny z vecného bremena zabezpeci na vlastné naklady vypracovanie
geometrického planu na zameranie rozsahu vecného bremena po zrealizovani stavby.

Vyzva na uzatvorenie zmluvy podl'a odseku 1. tohto Clanku tejto zmluvy a akékolvek
koreSpondencia siiou spojena musi byt zasland doporucenou zasielkou na adresu
organiza¢nej jednotky buduceho povinného z vecného bremena, ktorou je SLOVENSKY
VODOHOSPODARSKY PODNIK, 3tatny podnik, Povodie Hornadu, odstepny zavod,
Dumbierska 14, 041 59 Kosice — mestska ¢ast’ Sever alebo na inu adresu, ktort budici
povinny z vecného bremena pisomne na tento tcel oznami budiicemu opravnenému z vecného
bremena.

V pripade, Ze buduci opravneny z vecného bremena nevyzve v lehote urcenej v odseku 1.
tohto Clanku tejto zmluvy budiceho povinného z vecného bremena na uzatvorenie zmluvy
o zriadeni vecného bremena, je buduci povinny z vecného bremena opradvneny pisomne
vyzvat’ budtiiceho opravneného z vecného bremena na jej uzatvorenie.

Vyska jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena bude uréena s ohladom
na skutoény ziber vecného bremena zisteny podla odseku 1. tohto Clanku tejto zmluvy
na zaklade internych smernic budiiceho povinného z vecného bremena planych a G€innych
v €ase podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena (d’alej len ,,interna smernica“). V pripade,
Ze buduci opravneny z vecného bremena predlozi znalecky posudok na stanovenie nahrady za
zriadenie vecného bremena, tento znalecky posudok bude sluzit” ako podklad k stanoveniu
jednorazovej nédhrady. Ak vysSka jednorazovej nahrady stanovena znaleckym posudkom
nedosiahne vySku pauSdlnej odplaty stanovenej internou smernicou, bude jednorazova
nahrada stanovena internou smernicou.

Okrem jednorazovej nahrady za zriadenie vecného bremena uvedenej v odseku 5. tohto
Clanku tejto zmluvy, budici opravneny zvecného bremena uhradi aj naklady spojené
s ndvrhom na vklad do katastra nehnutel'nosti vo vySke podla aktuidlneho sadzobnika
spravnych poplatkov a tiez ndklady spojené s vyhotovenim navrhu zmluvy vo vyske 10,00
€ bez DPH (slovom: desat’ eur). K ndkladom spojenym s vyhotovenim navrhu zmluvy bude
v zmysle zékona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
pripo¢itanad sadzba DPH vo vySke podla pravnej Gpravy platnej v ¢ase uzavretia zmluvy
o zriadeni vecného bremena.

Vecné bremeno podla buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena sa zriad’uje na dobu
neurditu.

Budutci opravneny z vecného bremena vyhlasuje, Ze v plnej miere reSpektuje a bude
reSpektovat’ skuto¢nost’, ze budici povinny z vecného bremena je oprdvneny na zat'azenej
nehnutel'nosti vykonavat’ povinnosti vyplyvajice mu z platnej legislativy a suvisiace so
spravou majetku Statu.




Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi
Slovenskej republiky.

2. Zmluvu moZno menit’ a dopiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu,
jeden (1) rovnopis si ponecha najomca a jeden (1) rovnopis si ponecha prenajimatel’.

4, Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ diilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika
V zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov. Vzhl'adom k tomu, ze zmluva je zverejiiovana
oboma zmluvnymi stranami, je pre jej t€innost’ rozhodujuce prvé zverejnenie.

5. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zmluva podlieha zverejneniu podl'a zdkona ¢. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju stihlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucujui na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy a povazuju sa
za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitel'né
a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorufenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doruc¢enti uplynutim treticho diia odo dna jej
odoslania. Uginky dorudenia nastant aj vtedy ak adresat doruGenie pisomnosti odmietol, a to
diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze su v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym ukonom
a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola
vyjadrend v zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran st
dostato¢ne zrozumitel'né. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:
1. Priloha ¢. 1: Graficka situacia predmetu najmu
2. Priloha ¢. 2: Technické stanovisko pod ¢. SVP 236/2024/20 zo dia 01.03.2024

V Bratislave dna: V Presove dia:

Prenajimatel’/ Najomca/

Buditci povinny z vecného bremena: Budiici opravneny z vecného bremena:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY Mesto Presov

PODNIK, $tatny podnik

Ing. Jozef Morav¢éik Ing. FrantiSek Olha
generalny riaditel primator mesta



