
  1391/2025 

NÁJOMNÁ ZMLUVA 
o nájme nebytového priestoru, uzatvorená podľa ustanovení zákona č. 116/1990 Zb. o nájme 

a podnájme nebytových priestorov, podľa príslušných ustanovení Občianskeho zákonníka  
(ďalej len „Zmluva“)  

 
Čl. I 

Zmluvné strany 
 
Prenajímateľ :   MESTO Kolárovo 
Zastúpený :                Ing. Béla Halász, primátor mesta 
So sídlom :  Kostolné nám. 1, 946 03 Kolárovo 
IČO :   00306 517 
DIČ:    2021014776 
Bankové spojenie :  SLSP a. s.  
IBAN :  SK68 0900 0000 0000 2639 5098 
 
(ďalej len „prenajímateľ“) 
 
 
Nájomca:  Mgr. Jakub Podmajerský 
IČO:   55266088 
DIČ:   1126301429 
Adresa:  Košická 668/13, 945 01 Komárno 
Bankové spojenie: SLSP, a.s.     
IBAN:   SK40 0900 0000 0050 7654 2589 
 
(ďalej len „nájomca“) 
 

(ďalej spolu aj ako „Zmluvné strany“) 
 

Čl. II. 
Predmet nájmu nebytových a spoločných priestorov 

 
2.1. Mesto Kolárovo ako prenajímateľ má vo svojom výlučnom  vlastníctve - budovu zdravotného 

strediska na Brnenskom nám. č. 4 v Kolárove, budova so súpisným č. 2232 postavená na parcele 
č. 1609/2  nachádzajúcej sa v katastrálnom území Kolárovo, mesto Kolárovo, zapísanej na LV č. 
4941, evidovanej  Okresný úrad Komárno, odbor katastra (ďalej len nehnuteľnosť“). 

2.2. Predmetom nájmu je nebytový priestor nachádzajúci sa na poschodí, miestnosť č. 53 a 54 
v celkovej rozlohe 27,36 m 2. 

 
Čl. III. 

Účel užívania 
 

3.1. Prenajatý nebytový priestor sa bude využívať za účelom prevádzkovania zariadenia spoločných 
vyšetrovacích a liečebných zložiek v odbore fyzioterapia.  

3.2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi predmet nájmu nezariadený. 
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Čl. IV. 
Doba  platnosti a ukončenie nájmu  

 
4.1. Nájomná  zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú, s platnosťou od  05.02.2025.  
4.2. Zmluvné strany sa dohodli, že zmluvu o nájme možno zrušiť písomnou dohodou alebo 

výpoveďou bez udania dôvodu s trojmesačnou výpovednou lehotou, ktorá sa počíta od prvého 
dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. Zmluvu je možné ukončiť aj dohodou 
zmluvných strán a to písomnou formou k určitému dňu.  

 
Čl. V. 

Výška a splatnosť nájomného 
 
5.1. Nájomné za prenajaté nebytové priestory, obsiahnuté v čl. II. tejto zmluvy je stanovené 

prenajímateľom v zmysle „Zásad nakladania s majetkom mesta“, schválené uznesením  
Mestského zastupiteľstva Kolárovo č. 374/2020 (Dodatok č. 3) zo dňa 30.06.2020 vo výške, 
uvedenej v prílohe č. 1 tejto zmluvy, ako aj výšky úhrad za služby spojené s užívaním 
prenajatých priestorov  

5.1.1. Nájomné za prenajaté spoločné priestory – podľa čl. II. tejto zmluvy je stanovené 
prenajímateľom vo výške 1.605,60,- €/rok, uvedenej v prílohe č. 1 zmluvy.  

5.1.2. Zálohy za poskytnuté služby (elektrická energia, vodné a stočné, dodávka tepla a TÚV) sú 
stanovené na základe predpokladaných ročných obstarávacích nákladov a podielu prenajatej 
plochy nájomcu  podľa tejto zmluvy 
- z podielu celkovej prenajímanej plochy -  dodávka tepla,  
- preddavok vo výške 115,45,- €/rok - elektrická energia  
- preddavok na vodné a stočné vo výške 99,58,-€/rok 

5.1.3. Úhrada za služby spojené s upratovaním predmetu nájmu je stanovená ako:  
-  podiel pripadajúcej časti spoločných priestorov, vypočítaný z  podielu plochy spoločných 
priestorov prenajímanej ploche nájomcu podľa tejto zmluvy. 

5.2. Dohodnutá vyššie uvedená cena nájomného pozostáva z ceny nájomného a z režijných 
nákladov,  viď. Príloha č. 1. 

5.3. Prenajímateľ si vyhradzuje právo a nájomca to berie na vedomie, že prenajímateľ je oprávnený 
jednostranne upraviť výšku nájomného jedenkrát ročne o výšku miery ročnej inflácie, 
zverejnenej Štatistickým úradom SR za uplynulý rok. Zvýšenie nájomného oznámi prenajímateľ 
nájomcovi písomne, pričom nájomca je povinný platiť takto zvýšené nájomné od prvého dňa 
mesiaca, nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bude nájomcovi doručené písomné oznámenie 
zmeny výšky nájomného. 

5.4. Preddavky na úhradu za služby spojené s užívaním nebytových priestorov sú predmetom 
ročného vyúčtovania podľa skutočných nákladov. Prenajímateľ je povinný vyúčtovať ich 
najneskôr do 31. augusta za predchádzajúci kalendárny rok a písomne o vyúčtovaní upovedomiť 
nájomcu. Nedoplatok z vyúčtovania preddavkov za služby je nájomca povinný uhradiť 
prenajímateľovi v lehote do 15-tich dní od doručenia písomného vyúčtovania. V uvedenej 
lehote je povinný prenajímateľ vrátiť vyúčtovaný preplatok nájomcovi na číslo účtu uvedené 
v záhlaví tejto zmluvy. 

5.5. Nájomné na úhradu za upratovanie, a zálohy na spotrebu el. energie, dodávky tepla a TÚV je 
splatné na účet prenajímateľa v záhlaví tejto zmluvy s uvedením variabilného symbolu v dobe 
splatnosti mesačne do 5. dňa príslušného mesiaca. Pokiaľ sa nájomca omešká s úhradou 
dojednaných záloh, alebo vyúčtovania, je povinný uhradiť prenajímateľovi úrok z omeškania 
vo výške  v zmysle príslušných ustanovení Obč. zákonníka. 

5.6. Dodávka tepla a TÚV je zabezpečená spoločnosťou KolByt s.r.o. Kolárovo na základe 
uzatvorenej „Zmluvy o dodávke tepla č.17/6C“ medzi Mestom Kolárovo a firmou KolByt, s.r.o. 
Kolárovo. 

5.7. Pravidelné denné upratovanie spoločných priestorov je zabezpečené prenajímateľom.  
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Čl. VI. 
Ďalšie ustanovenia 

 
6.1. Nájomca je povinný v prenajatých nebytových a spoločných priestoroch zabezpečiť  

a dodržiavať všetky požiadavky a povinnosti vyplývajúce zo: 
- všeobecne záväzných právnych predpisov, 
- záväzných predpisov miestnej  štátnej správy a samosprávy, vrátane predpisov  

a noriem   z oblasti životného prostredia, 
- záväzných predpisov  upravujúcich bezpečnosť a ochranu zdravia pri práci, 
- nájomca je ďalej povinný vykonať na plnenie vyššie uvedených predpisov potrebné 

opatrenia. Odvoz a likvidáciu nebezpečného odpadu je nájomca povinný zabezpečiť 
prostredníctvom právnickej alebo fyzickej osoby na to oprávnenej, pričom 
prenajímateľovi predloží platnú zmluvu na odvoz a likvidáciu nebezpečného odpadu. 

6.2. Nájomca zodpovedá za škody, ktoré vzniknú prenajímateľovi alebo tretím osobám porušením 
tohto ustanovenia.  

6.3. Nájomca je povinný sprístupniť pracovníkom prenajímateľa prenajatý priestor za účelom 
preverenia spôsobu užívania priestorov alebo za účelom vykonania potrebných opráv. 

6.4. Nájomca je povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbytočného odkladu potrebu nevyhnutných 
opráv a každé ohrozenie, poškodenie alebo zničenie predmetu nájmu. 

6.5. Nájomca je povinný zabezpečiť na svoje náklady drobné opravy súvisiace s užívaním 
prenajatého priestoru a bežnú údržbu, teda zabezpečiť úkony spojené s obvyklým udržiavaním 
prenajatého priestoru, ako je napr. maľovanie, oprava vodovodných  batérií, sifónov, zámkov, 
kľučiek, výmena žiaroviek a pod. 

6.6. Nájomca nesmie vykonávať stavebné úpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore 
bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Začatie a ukončenie stavebných 
úprav, ktoré nájomca vykoná s povolením prenajímateľa, je povinný písomne oznámiť 
prenajímateľovi. 

6.7. Nájomca zodpovedá za škody, ktoré vzniknú prenajímateľovi vinou nájomcu alebo osôb, ktoré 
zamestnáva. Nájomca je povinný odstrániť na svoje náklady škody, ktoré spôsobil sám alebo tí, 
ktorých zamestnáva. Ak sa tak nestane, má prenajímateľ právo po predchádzajúcom upozornení 
nájomcu  škody odstrániť a požadovať od nájomcu náhradu nákladov. 

6.8. Nájomca nemôže predmet nájmu prenechať tretej osobe bez predchádzajúceho písomného 
súhlasu prenajímateľa.  

6.9. Prenajímateľ nezodpovedá za majetok nájomcom vnesený do predmetu nájmu, za jeho 
zabezpečenie proti poškodeniu, krádeži a inému znehodnoteniu. 

6.10. Zabudovanie zabezpečovacích zariadení je nájomca povinný prerokovať a vyžiadať písomný 
súhlas prenajímateľa. 

6.11. Nájomca prehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom predmetu nájmu, a že 
v takomto stave predmet nájmu od prenajímateľa preberá.  

6.12. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu vrátiť prenajímateľovi po skončení nájomného vzťahu  
minimálne v takom stave v akom ho prevzal od prenajímateľa s prihliadnutím na obvyklé 
opotrebenie. 

6.13. Nájomca berie na vedomie zákaz používania elektrických ohrievačov, okrem pevne 
nainštalovaných, resp. v prípade ich používania znášať zvýšené náklady za odber elektrickej 
energie. 

6.14. Prenajímateľ umožní nájomcovi nahliadať do dokladov, ktoré sú podkladmi  pre vyúčtovania 
nájomného  a služieb. 

6.15. Za riadne uzamykanie vchodu zodpovedá nájomca. 
6.16. Nájomca je povinný pri užívaní predmetu nájmu dodržiavať všetky platné predpisy a normy, 

najmä pracovnoprávne, hygienické a protipožiarne predpisy tak, aby nedošlo ku škode na 
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majetku a zdraví. Nájomca zodpovedá za plnenie povinností v zmysle vyhlášky č. 508/2009 
Z.z. a to : 

− Vykonávanie odborných prehliadok a skúšok vlastných a prenajatých vyhradených technických 
zariadení v prenajatých priestoroch vrátane elektrickej inštalácie, 

− Zabezpečovanie v stanovených lehotách, na svoje náklady revízie a kontroly vlastných alebo 
prenajatých elektrospotrebičov v zmysle STN 331610 a ručného náradia v zmysle STN 331600, 

− Nájomca je povinný zabezpečiť dodržiavanie zákona NR SR č. 124/2006 Z.z. o bezpečnosti 
a ochrane zdravia pri práci v znení neskorších predpisov a ďalších povinností, vyplývajúcich 
z právnych predpisov na prevádzkovanie činností, na ktoré sú priestory prenajaté na svoje 
náklady a nebezpečie. Nájomca plne zodpovedá za dodržiavanie týchto noriem. Za tým účelom 
sa nájomca zaväzuje umožniť prenajímateľovi prístup na kontrolu priestorov na požiadanie. 
Prístup a právomoci kontrolných orgánov štátnej správy týmto nie sú dotknuté. 

− Nájomca je povinný plniť povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 314/2001 Z.z. o ochrane pred 
požiarmi v znení neskorších predpisov a z ostatných platných právnych predpisov na úseku 
ochrany pred požiarmi. Nájomca je povinný prenajímateľovi bezodkladne nahlásiť každý 
požiar, ktorý vznikne v prenajatých priestoroch.   

 
Čl. VII. 

Záverečné ustanovenia 
 

7.1.  Zmluvné strany sa dohodli, že pokiaľ výslovne neuvádzajú v tejto zmluve inak, budú sa na ňu 
vzťahovať príslušné ustanovenia zákona č. 116/1990 Zb. v znení neskorších predpisov 
a ustanovenia Občianskeho zákonníka. 

7.2. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mať písomnú formu, musia byť očíslované,  
odsúhlasené a podpísané oboma zmluvnými stranami. 

7.3. Neoddeliteľnou prílohou tejto zmluvy je „Cena nájmu a úhrada za služby spojené s užívaním 
nebytového priestoru „– príloha č. 1. 

7.4. Zmluva sa vyhotovuje v štyroch exemplároch, pričom každá zmluvná strana obdrží  po dve 
vyhotovenia. 

7.5. Zmluvné strany si zmluvu prečítali a s jej obsahom bez výhrad súhlasia, na znak čoho ju 
vlastnoručne podpísali. 

7.6. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania obidvoma zmluvnými stranami a účinnosť 
nasledujúcim dňom po jej zverejnení na webovom sídle prenajímateľa. 

 
Príloha č. 1: Cena nájmu a úhrada za služby spojené s užívaním nebytového priestoru 
 
 
 
 
 
V Kolárove, dňa 05.02.2025     V Kolárove, dňa 05.02.2025 
 
 

 
 
      

...........................................................    ...................................................... 
Mesto Kolárovo                 Mgr. Jakub Podmajerský 
Ing. Béla Halász, primátor mesta     
Prenajímateľ                 Nájomca 


