NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavreta medzi

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Stefanovi¢ova
Stefanovicova 75
951 15 Stefanovicova
IC0:311 97 566 DIC: 2021355380
zastupena starostom Bc . Jaroslavom Birom
ako prenajimatel (dalej len ,, prenajimatel’) na jednej strane

Ndjomea: Peter Kovaé, nar.: | GG
trvale bytom: [ EEEEEEEE

ako najomca (dalej len ,,najomca*) na druhej strane

1.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu Standardny najomny byt, nachadzajici sa
vV bytovom dome sup. ¢. 139 , byt €. 2, postavenom na parcele ¢. 323/31 v katastralnom tizemi
Stefanovi¢ova .

2. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ziadosti najomcu o najomny byt, na zaklade
odportcéania pridelenia predmetného bytu Ziadatelovi Bytovou komisiou v Stefanovidovej,
ktord zasadala dna 10.12.2024 andasledne jeho schvélenia Obecnym zastupitel'stvom
v Stefanovicovej diia 11.12.2024 uznesenim &. 132/90Z/2024

3. Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v protokole o prevzati bytu, ktory tvori sucast
najomnej zmluvy z 20.12.2018. V pripade opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy sa
protokol nevyhotovuje, je su¢astou prvotnej najomnej zmluvy.

1.
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 01.01.2025 do
31.12.2027, t. j. na 3 roky, s moznostou opakovaného predizenia platnosti zmluvy 0 najme
predmetného najomného bytu najviac o 3 roky pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej
zmluve a vo VSeobecne zavdznom nariadeni ¢. 2/2014 0 prenajimani obecnych bytov.

2. Ak bude mat nijomca nijomného bytu zdujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je
potrebné najneskorSie 3 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy doruéit’ na Obecny urad
v Stefanovicovej Ziadost o opakovany prenajom.

3. Ziadost o opakovany prendjom podanii ndjomcom prerokuje Bytova komisia o pridelovani
najomnych bytov pri Obecnom zastupitel'stve v Stefanoviovej a odporuéi ju na schvalenie
resp. neschvélenie obecnému zastupitelstvu.. Zmluvné strany v pripade schvalenia
opakovaného prendjmu uzatvoria nova najomnt zmluvu.



4.

5.

PoCas doby trvania najmu sa prijem osob nepreveruje. Ak ndjomca poziada
0 opakovany prendjom, vypocita sa mesacny prijem oséb v zmysle § 12 zékona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

Néjomny vztah moze zaniknut’:

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena,

pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

pisomnou vypoved'ou najomcov,

pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a po prerokovani Bytovou komisiou so sthlasom starostu

obce, ak:

a/ najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

¢/ najomca opakovane neplati najomné v zmluvne dohodnutom termine,

d/ najjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie,

e/ najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f/ najomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
v evidencnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezardtavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

g/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom uzivat.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt

uvedena lehota, kedy sa ma najom skongit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit’' byt v pdvodnom stave bez akychkol'vek

stavebnych uprav.

V.

Vyska a splatnost’ najomného
a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt je stanovend v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomcovia sa zavazuju platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odovzdani
a prevzati bytu najomné vo vyske 128 € mesacne.

Stcast'ou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného a tthrady
za plnenie poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje Obec Stefanovi¢ova a to
v stlade s platnou pravnou upravou. Evidencny list sa pri opakovanom uzatvoreni najomnej
zmluvy vyhotovuje len vtedy, ak sa zmenil pocet 0sdb byvajicich v byte alebo pri zmene vysky
najomného.

S uzivanim a ndjmom bytu nie je spojené poskytovanie sluzieb a dodavka energii. Ndjomca
uzavrie osobitni zmluvu na priamy odber s dodavatelom vody, elektrickej energie a plynu.
Vyvoz splaskovych odpadovych vod zo septika uhradza najomca priamo poskytovatelovi tejto
sluzby.

N4jomca je povinny platit’ n4jomné na plnenia poskytované s uzivanim bytu, mesacne

vo vySke 128 € vopred, do 15. diia predchadzajiceho mesiaca, Obci Stefanovicova ,
na Gc¢et vedeny v Prima banke Slovensko, a. s., ¢islo u¢tu: 0814454001/5600,

IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 4001, VS: rodné ¢islo, KS: 0308 prevodnym
prikazom, pripadne poStovou poukdzkou.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deni omeskania.



7. Najomca je povinny uhradit’ na a¢et obce v Prima banke Slovensko, a.s. ¢islo Gétu:
0814459013/5600, IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 9013, VS: rodné ¢islo, KS: 0308
prevodnym prikazom finanénu zabezpeku vo vyske 354,- € ako zalohu na ucel platenia Giveru
a uroku z uveru, prijatého prenajimatel'om z banky za uc¢elom vystavby ndjomnych bytov. Ak
dojde zo strany najomcu k neplateniu najomného a thrad sluzieb, bude s nim ukonceny najomny

vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby najmu a nezaplatena cast’ ndjomného a sluzieb spojenych
s najmom bude uspokojend z finan¢nej zabezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane po odpocitani
nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s ndjmom, sa najomcovi vrati pri skonceni
najomného vzt'ahu do 30 dni po ukoncéeni ndjmu na bankovy ucet. V pripade opakované¢ho
uzatvorenia ngjmu nie je ndjomca povinny zabezpeku uhradit’; tdto bola uhradend pri prvotnom
uzatvoreni njjomnej zmluvy.

V pripade, ak d6jde ku skonceniu najomného vztahu z inych dévodov, ako je neplatenie
najomného a sluzby spojenej s n4jmom a njjomca v ¢ase skoncenia ndjmu nebude mat’ voci obci
ziadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finan¢nd zabezpeka vratena do 30 dni
po ukonceni najmu na bankovy ucet, ktory ur¢ia najomcovia.

V.
Prava a povinnosti nadjomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obc¢ianskym zakonnikom, ak z legislativy platnej
pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

a/ najomca je povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na Giéet Obce Stefanovidova
finan¢nt zdbezpeku vo vyske 354 Eur; to neplati pri opakovanom uzatvoreni najomne;j
zmluvy

b/ uzavretie najjomnej zmluvy pri opakovanom prediZeni najmu schvaluje obecné
zastupitel'stvo na zaklade odporti€ania Bytovej komisie pri Obecnom zastupitel'stve

v Stefanovicovej

¢/ do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Stefanovi¢ova moze prihlasit’ ndgjomca a tiez vietky
osoby s nim byvajtce.

d/ pocas doby platnosti najomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom
ministerstva, krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

e/ mesa¢ny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného predpisu,
neprevySuje hranicu prijmu uréent zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. Podmienky stanovené zakonom sa posudzuju pri uzavierani najomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.

f/ u tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika.

g/ u tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

h/ u tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

i/ najomcovia nesmu vykonavat’ v byte ziadne stavebné upravy.

j/ ndGjomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Stefanovidova
kazdt zmenu, ktora nastala v ich osobnych pomeroch.

k/ nagjomcovia ndjomného bytu nemaju narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

I/ k terminu ukon¢enia najmu je nadjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

m/ v pripade ukonéenia ndjmu je najomca povinny vratit’ byt prenajimatel'ovi v pévodnom stave
bez akychkol'vek stavebnych uprav.



VI.
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

- Vv obecnom najomnom byte nesmie ndjomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost’

- drobné poruchy a tdrzby si ndjomca vykonava v byte na vlastné naklady v zmysle Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z .z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte a v okoli bytového domu hygienu, Cistotu a poriadok.

VII.

Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdézu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tdito najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny
vzt'ah prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné
predpisy (Smernice Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inu
upravu.

3. N3ajomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy a
najomca 1 rovnopis.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ den
nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce alebo den nasledujuci po dni
jej zverejnenia ktorymkol'vek ucastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle §
47 anasl. zadkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik.

V Stefanovicovej , dita 30 12.2024 V Stefanovitovej, dita 30.12.2024
Prenajimatel Néjomca:
podpisané podpisané
Bc. Jaroslav Biro Peter Kovac

starosta obce



