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Zmluva o hospodareni s majetkom mesta ¢. 730/2024
Uzatvorena podl'a § 51 zak. &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika, § 8 a nasl. zdkona ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a VSeobecne
zavizné nariadenie mesta Partizanske ¢. 3/2011 o pridel'ovani
bytov vo vlastnictve mesta Partizanske (d’alej aj ako ,,VZN®)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Mesto Partizanske

zastupené: doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD., primator
so sidlom: Nam. SNP ¢&. 212/4, 958 01 Partizanske,
1CO: 00310905

DIC: 2021278028

bankové spojenie (IBAN):  SK27 0200 0000 0000 0072 9192
SWIFT/BIC: SUBASKBX

e-mail: sekretariat@partizanske.sk

kontakt: 038/53633052

(d’alej ako ,,vlastnik* alebo ,,mesto*)
a

Sprava majetku mesta, n. o., Partizinske

zastupena: Ing. Branislav Lacny, riaditel

so sidlom: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske,

1CO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

zapisana v registri: Okresny trad Trencin, odbor vieobecnej vnutornej spravy,

pod ¢. OVVS/NO/89-16/2005
bankové spojenie (IBAN):  SK10 7500 0000 0040 0301 5169
SWIFT/BIC: CEKOSKBX
(d’alej ako ,,hospodar*)
(vlastnik/mesto a hospodir spolu d’alej ako ,,zmluvné strany“)

Preambula

Mesto Partizanske je vlastnikom nehnutelnosti — bytov nachadzajucich sa v k. 4. Velkée Bielice
avk. . Partizanske, ktorych podrobny zoznam je uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy (byty
v nehnutel'nostiach vo vlastnictve Mesta Partizanske).

Hospodar je neziskovou organizaciou, ktoru zalozilo mesto Partizanske za ucelom spravy a udrzby
bytového fondu.

CLI
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatné hospodarenie s nehnutelnostami a vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich zo stkromnopravnych a verejnopravnych vztahov k nehnutelnostiam uvedenym
v prilohe &. 1 tejto zmluvy a ku vetkym priestorom v nich sa nachadzajucich za ucelom zabezpecenia



spravy a udrzby bytového fondu mesta v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizanskom
&. 455/X11/2024 zo dna 10.12.2024.

CLII
Prava a povinnosti hospodara

1. Hospodar hospodari s nehnutelnostami vlastnika samostatne, vo svojom mene ana ulel
vlastnika. Hospodar je opravneny splnomocnit k ikonom aj inu osobu (substituing
plnomocenstvo). Hospodar je opravneny splnomocnit’ advokata na zastupovanie pri sudnych
sporoch.

2. Hospodar je opravneny:

a) uzatvéarat a vypovedat’ ngjomné zmluvy k nehnutelnostiam uvedenym v prilohe ¢. 1 tejte
zmluvy av zmysle § 4 bod 6. VZN mesta Partizdnske o pridelovani bytov vo vlastnictve
mesta Partizanske na navrh Komisie pre socialnu a bytovi politiku a ochranu verejnéhe
poriadku davat suhlas na podnajom bytu vo vlastnictve mesta,

b) pripravovat navrhy na obsadenie bytov a zverenych nehnutelnosti a predkladat’ ich
vlastnikovi k vyberu,

¢) davat sthlas k stavebnym tipravam a zmenam vedicim k zlepSeniu bytu, ku ktorym nie je
potrebné podla prislunych predpisov stavebné povolenie alebo ohlasenie stavebného tradu.
pokial' budu vykonavané zinych prostriedkov nez prostriedkov vlastnika a pokial' tym
vlastnikovi nevzniknu iné zavizky,

d) vyberat a vymahat ndjomné od ngjomnikov bytov,

¢) zastupovat vlastnika v konaniach o vypratanie bytovych priestorov a pozemkov,

f) uzatvarat zmluvy o prevode vlastnictva bytov v sulade so zak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v zastupeni vlastnika na zdklade
osobitného splnomocnenia,

g) vykondvat' také opatrenia, ktoré povedi k zjednaniu napravy v pripadoch neopravneného
nakladania s nehnutelnostami alebo ich ¢astami alebo v pripadoch poruSovania povinnosti
z najmu bytu.

3. Pri uzatvéarani ndjomnych zmliv s ndgjomcami bytov je hospodar povinny upozornit’ najomnikov
bytov, Ze sa majti obracat’ vo veciach nijmu bytov na hospodara, a nie na vlastnika.

4. Hospodar zodpoveda za technicky stav nehnutel'nosti, navrhuje opatrenia, ktoré je potrebné prijat’
na udrzanie/obnovenie/zlepsenie technického stavu. Hospodar je povinny poskytovat” riadne
a véas sluzby spojené s najmom bytov a prihliadat’ na oprévnené zaujmy a potreby jednotlivych
najomnikov bytov.
5. Hospodar je povinny zabezpecit’ najma:
a) prevadzku nehnutelnosti alebo ich Casti v sulade s u¢elom, ku ktorému st urcené,
b) technické odovzdavanie a preberanie bytov,
¢) prevadzku, udrzbu, bezné opravy nehnutelnosti a predpisané revizie spolocne uzivanych
technickych priestorov a zariadeni, bez ktorych nebude byt v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie,
d) obstaranie nevyhnutnych oprav a revizii uvolnenych nehnutel'nosti, bez ktorych nebude byt
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,
e) plnenie povinnosti uloZenych vlastnikovi bezpetnostnymi, hygienickymi, poZiarnymi
a inymi pravnymi predpismi,
f) vedenie evidencie najomnikov bytov,
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g) vyhotovenie podkladov pre pravne konania v pripadoch, kde rokovanie vedie vlastnik,
h) aktualizaciu a archivaciu celej technickej dokumentécie vztahujucej sa k obhospodarovanym
nehnutel’nostiam,

i) informovanie spravcu inZinierskych sieti o vzniknutej poruche a havarii,
j) uzatvorenie zmluv o dodavkach energii a sluzieb do nehnutelnosti,

k) oznacenie nehnutel'nosti tabulkou s nazvom a adresou vlastnika a hospodara.
6. Hospodar je opravneny kontrolovat

a pozadovat’,
za sluzby spojené s uzivanim bytu.

byt,
7. Hospodar uréi osobu, na ktorti sa moéZu ngjomnici obracat’ v pripade poruchy, havarie, ¢i inych
verejne pristupnom mieste v dome.

spolo¢ny nebytovy priestor, spoloéné <&asti, spoloéné zariadenia domu a prisluSenstvo
udalosti, spojenych s uZivanim bytu ako aj spolognych zariadeni a spolo¢nych priestorov domu

aby ndjomnik bytu uZzival
nehnutelnosti riadne a zakonom stanovenym spdsobom a aby véas platil ndgjomné, ako aj thradu

a zabezpedit, aby meno tejto osoby ako aj spdsob jej kontaktovania boli trvalo vyvesen¢ na
8. Hospodar je povinny o spdsobe pouZivania spolo¢nych priestorov informovat’ najomnikov bytov
a nebytovych priestorov.

9. Hospodar pisomne informuje vlastnika o vietkych opravach, ktorych hodnota presiahne Ciastku
100.- € (slovom: jednosto eur) pred ich uskuto¢nenim. Ak oprava nie je schvélena v plane oprav

na prislugny rok, moze sa uskutoénit’ aZ po schvéleni vlastnikom. O v3etkych uskuto¢nenych
opravach zasiela hospodér spravu do 15 dni po skonceni prisluSného mesiaca.

10. Hospodar pripravuje navrh planu oprav a pouZite fondu oprév narok vopred, ktory schval'uje
primétor. Navrh planu predlozi hospodar najneskor do 15. januara prisluSného roka.

11. Hospodér bezodkladne ozndmi vlastnikovi havarijni situéciu v nehnutelnosti ako aj akékol'vek
neopravnené uZivanie bytu a prijaté opatrenia na zjednanie napravy.
C1. 111

Hospodarska ¢innost’ hospodara

1. Hospodar je povinny odo diia prevzatia nehnutel'nosti viest uétovnictvo podla platnych predpisov
a to tak, aby boli zrejmé naklady a prijmy kazdej obhospodarovanej nehnutel'nosti.

2. Hospodar je povinny uzavriet' poistné zmluvy na nehnutelnosti vlastnika, ktoré obhospodaruje na
naklady vlastnika. V pripade vzniku poistnej udalosti splnomociiuje vlastnik hospodéra k rieSeniu

poistnej udalosti s prislusnou poistoviiou a opréviiuje ho prijimat’ poistné plnenia na svoj cet
vedeny v CSOB, a.s., Partizanske, IBAN: SK 10 7500 0000 0040 0301 5169.

3. Hospodar umozni vlastnikovi nahliadat’ do G&tovnych knih, spisov a dokladov, kedykol'vek o to
vlastnik poZiada. Zo strany vlastnika budu uréené osoby, ktoré majii toto oprdvnenie. Zaroven

pripravi Polro&nt spravu o stave hospodarenia k 30.6. a Ro¢ni spravu o stave hospodarenia k

vlastnikovi pisomne do 30 dni po skon¢eni dané¢ho obdobia.

31.12., ktoréd bude obsahovat’ najmi prehl'ad zaplateného a dlzného najomného jednotlivych
oprav a udrzby, koneény stav fondu oprav a idrzby v sledovanom obdobi a pod. Spravy predlozi
bremenom a pod.).

najomnikov, stav vyméhania dlZné¢ho najomného, prehl'ad vykonanych oprav a zasahov z fondu

4. Hospodar nie je opravneny nehnutelnosti vlastnika zataZit' (zaloznym pravom, vecnym
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5. Hospodar stanovi vysku najomného podla platnych predpisov, prifom maximalnu cenu najmu
stanovuje Vyhlaska &. 281/2024 Z. z. Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o regulécii cien
najmu bytov vo verejnom sektore a Opatrenie Ministerstva financii SR ¢&. 01/R/2011 ao vyske
najomného rozhoduje Mestska rada v Partizdnskom.

6. Hospodar je povinny dbat’ na hospodarne vynaloZenie prostriedkov a d’alej na to, aby drobné
opravy podla nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktoré maji ndjomnici hradit’ sami, neboli uc¢tované
na tarchu hospodarenia s nehnutel'nostami.

7. Hospodér je opravneny vyberat' ndjomné stanovené podla bodu 5. a platby za sluzby spojené
s uzivanim bytov. Hospodar je povinny poukazovat’ na ticet vlastnika skutocne vybrané najomné,
vzdy do posledného diia prislusného mesiaca. Hospodar spolu s platbou odosle avizo o pocte
bytov v dome a predpis spolu s vyberom mesacného najomného podla jednotlivych bytov.

8. V odvedenom najomnom bude zahrnutd aj suma 4120,69 €/mesiac za nehnutelnost’ ,,bytovy dom
&. 945/20, 20A“ na ul. Februarova, suma 1010,89 €/mesiac za budovu ,,Slobodareti ¢. 10“ na ul.
R. Jagika &. 652, suma 2620,96 €/mesiac za nehnutelnost’ ,,bytovy dom ¢. 2357/13, 15 na ul. Pod
Sipkom a suma 3195,38 €/mesiac za nehnutelnost’ ,,bytovy dom &. 2385/17, 19% na ul. Pod
Sipkom z ddvodu thrady splatok poskytnutého tiveru zo Statneho fondu rozvoja byvania.

9. Hospodérenie s bytmi, vyuzivanymi vlastnikom pre jeho potreby, bude upravené v kazdom
jednotlivom pripade dodatkom k tejto zmluve.

10. Hospodaérovi za jeho &innost’ podla tejto zmluvy patri odmena vo vyske 14.- € bez DPH mesacne
za kazdy byt/bytovii jednotku na zaklade faktury vystavenej po skonceni prisluSného mesiaca.
Fakttra bude obsahovat’ prehl'ad bytov, za ktoré sa G¢tuje odmena. Faktura je splatna do 15 dni
od dorucenia.

CLIV
Su¢innost’ vlastnika a hospodara

1. Pokial je hospodér povinny podla tejto zmluvy poskytnit informéciu vlastnikovi, je jeho
povinnost’ splnend dorufenim pisomnej informacie do podatelne MsU, elektronicky
prostrednictvom Ustredného portalu verejnej spravy, pripadne na iné miesto podla pokynu
vlastnika. Neodkladné spravy napr. o vzniku havarijnej situdcie je mozné oznamit Ustne,
telefonicky alebo elektronickou postou.

2. Prenajom akejkol'vek &asti nehnutenosti k reklamnym, propagaénym a inym podobnym ucelom
je podmieneny pisomnym suhlasom vlastnika.

3. Hospodar mdZe iniciovat a so sthlasom vlastnika zabezpecovat’ investi¢nu ¢innost, smerujucu
k zhodnoteniu nehnutelnosti a ich efektivnemu vyuzitiu.

4. V pripade zaniku alebo zmeny vlastnickeho prdva k nehnutelnosti je hospodar povinny
zabezpetit' odovzdanie alebo prevzatie nehnutelnosti a uzavriet' prisluSnii zmluvu. Pripadné
zmeny budu zakotvené v dodatku k tejto zmluve a budu tvorit’ jej neoddelitelnu sicast’.

5. Hospodar je povinny v pripade ukonéenia tejto zmluvy v sulade s Cl. V tejto zmluvy, k terminu
jej ukon¢enia odovzdat bez zbytotného odkladu vlastnikovi vSetku dokumenticiu a spisy
a sttasne vykonat' vyGétovanie. Zarovel budi zmluvné strany povinné si vysporiadat® vSetky
zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy. Hospodar je povinny v&as upozornit’ vlastnika na opatrenia
k tomu, aby sa zabranilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej vlasinikovi nedokoncenim
&innosti hospodara podl'a tejto zmluvy.
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6. Pokial je hospodar povinny podla tejto zmluvy vykonat’ nevyhnutnu Gdrzbu, opravu, reviziu
alebo havarijnu situaciu, je vlastnik povinny refundovat’ hospodarovi naklady s tym spojené na
zéklade vystavenej faktary alebo sihlasu s ¢erpanim fondu oprav.

CLV
Ostatné ustanovenia

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

2. Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou kon¢i:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran. Pri vypovedi zd6vodu poruSovania
zmluvnych podmienok je vypovedna lehota trojmesatna (3), pri vypovedi bez uvedenia

dévodov je vypovedna lehota Sestmesacna (6). V oboch pripadoch vypovednd lehota zacne
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ 01.01.2025,
za podmienky, Ze bude tito Zmluva zverejnena v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR najneskér 31.12.2024, nakol’ko tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla

§5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy straca platnost aGéinnost Zmluva o hospodareni

s majetkom mesta &. 860/2019-10012 zo diia 20.12.2019 v zneni jej neskor$ich dodatkov, s ¢im
obe zmluvné strany sthlasia.

Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych
stran. Obojstranne odsthlasené zmeny a dodatky sa stavaju nedelitelnou suastou tejto zmluvy.

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika a d’al§imi stvisiacimi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotoven v 4 vyhotoveniach po dvoch vyhotoveniach pre kazdu zmluvnu stranu.

6.

Zmluvné strany prehlasuj, e si tito Zmluvu pozorne precitali, Ze vyjadruje ich skuto¢nu, vaznu
a slobodnu vol'u, 7e nebola uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok,
na dokaz ¢oho pripéajaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

7 4 Aa 7T =40 v .4 2
V Partizanskom diia 7 ;ﬁf;\gé‘-’.ﬁfti‘?" .8 V Partizanskom dita 2777 =
vlastnik: L N hospodar: A” ¥
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sto P\értliénsf&e:/ Sprava majetku mesta, f1. o.w
doc. PdedDr. Jozef Bozik, PhD. Ing. Branisldv Lagny

primator riadjtel
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Priloha & 1 k Zmluve o hospodareni s majetkom mesta ¢. 730/2024

Byty v nehnutelnostiach vo vlastnictve Mesta Partizanske:

nachadzajiice sa v k. . Vel’ké Bielice:
- 4-izbovy byt v rodinnom dome siip. & 21 na ul. Agatova zapisany naLV ¢. 965 na pozemku
registra ,,C“ parcela ¢islo 114,
nachadzajuce sa v k. u. Partizanske:
1. zapisané na LV ¢&. 2533:

- 24 1-izbovych bytov a 10 izieb v bytovom dome sup. ¢. 173 na ul. Skultétyho na
pozemku registra ,,C* parcela &islo 3319 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 369 m?,

- 18 2-izbovych bytov v bytovom dome sip. ¢. 204 na ul. Nibrezna na pozemku registra
,,C“ parcela &islo 3126 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 395 m?,

- 21 1-izbovych bytov a 2 2-izbové byty v bytovom dome sup. ¢&. 208 na ul. Nabrezna na
pozemku registra ,,C* parcela &islo 3111 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 366 m?,

- 12-izbovy byt v rodinnom dome sip. ¢. 298 na ul. Lany na pozemku registra ,,C* parcela
¢islo 4074 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 79 m?,

- 1 3-izbovy byt a 5 2-izbovych bytov v polyfunkénom objekte sup. ¢. 152 na ul
Februirova na pozemku registra ,,C* parcela &islo 3292 - zastavand plocha a nadvorie
0 vymere 478 m?,

- 1 3-izbovy byt v dome siip. ¢. 1191 na ul. 29. augusta na pozemku registra ,,C* parcela
&islo 3919/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 322 m?,

- 30 2-izbovych bytov, 61 1-izbovych bytov a 11 garsénok v bytovom dome sup. ¢. 945
na ul. Februdrovi na pozemku registra ,,C parcela &islo 4784/1 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 891 m?,

- 41-izbové byty, 14 2-izbovych bytov a 6 3-izbovych bytov v bytovom dome siip. ¢. 2357
na ul. Pod Slpkom na pozemkoch registra ,,C* parcela ¢islo 4970/666 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 212 m? a 4970/667 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 212 m?,

2. zapisané na LV ¢&. 3782:
- 22 1-izbovych bytov a 2 garsénky v polyfunkénom bytovom dome sip. &. 686 na ul.
Nadrazna na pozemku registra ,,C* parcela &islo 4718 zastavani plocha anéadvorie
0 vymere 564 m?,
3. zapisané na LV ¢&. 4226

- 2 3-izbové byty a 18 2-izbovych bytov bytovom dome sup. ¢. 652 na ul. R. Jasika na

pozemku registra ,,C** parcela &islo 3306/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 575 m?,
4. zapisané na LV 5209:

- 44 1-izbovych bytov, 1 2-izbovy byt a 1 garsénka v bytovom dome sup. ¢. 833 na ul.
Druzstevna na pozemku registra ,,C* parcela ¢islo 4721 - zastavand plocha a nadvorie o
vymere 568 m?,

5. zapisané na LV ¢&. 5398

- 41-izbové byty, 14 2-izbovych bytov a 6 3-izbovych bytov v bytovom dome sup. ¢. 2385
na ul. Pod Sipkom na pozemkoch registra ,,C* parcela ¢islo 4970/688 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 212 m? a 4970/689 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 212 m?.

6. zapisané na LV ¢&. 5631:

- 4 3-izbové byty a 15 2-izbovych bytov v dome siip. ¢. 156 na ul. R. JaSika na parc. 3290

- zastavané plochy a nadvoria o vymere 499 m?,



