Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorena podla § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich pravnych predpisov v spojeni so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podniajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
kratkodoby najom
( d’alej len ,,Zmluva“)

¢. Z-01/2025

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Slovenska republika - Stredna odborna Skola Zelezni¢na
Sidlo: Palackého 14, 040 01 KoSice

Statutarny zastupca: Ing. Jana Lenhardtova, riaditelka

ICO: 35570563

DIC: 2022108077

Bankové spojenie:  Statna pokladnica SR

IBAN: SK53 8180 0000 0070 0024 6918

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: ;

Nazov: Mgr. Miroslav Saly

Sidlo: Slobody 15, 040 01 Kosice

Statutar: Mgr. Miroslav Saly

1CO: 41004302

Cislo uétu: IBAN: SK44 0900 0000 0000 8194 4520
Telefon: 0905 849 041

E-mail: mirosaly@gmail.com

(dalej len ,,najomca*)

CL 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'ného majetku $tatu — stavby so supisnym ¢islo 3073,
zapisanej na LV €. 11530 v celosti, nachadzajtcej sa na parcele ¢. 2412/5, v katastralnom
tzemi Stredné mesto, okres KoSice I, obec KoSice - Staré Mesto. Nehnutelnost’ je vo
vlastnictve Slovenskej republiky, evidovana Okresnym uradom Kosice, Katastralnym
odborom.



CL IL
Predmet najmu
Predmetom najmu je nebytovy priestor — suterén $kolského internatu, 28,2 m?.

Prenajimatel’, ako spravca nehnutelnosti, ktora je vo vlastnictve Slovenskej republiky,
prenajima najomcovi za niz$ie uvedenych podmienok kratkodobo nebytové priestory
uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Cl. IIL
Ucel najmu
Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I1. tejto zmluvy

najomcovi do kratkodobého uzivania za Gicelom umiestnenia skuSobnej miestnosti pre
hudobnu kapelu.

Nédjomca ma povinnost” uzivat' predmet najmu na dohodnuty tcel v sulade s touto
zmluvou riadnym sposobom a pri vykone svojich prav nezasahovat’ do prav ostatnych
najomcov, resp. vlastnikov a to vietko v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na predmet najmu.

CLIV.
Vznik, doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, za dodrzania zmluvnych podmienok. Pocas
trvania zmluvného vzt'ahu je ndgjomca opravneny uzivat’ predmet najmu:

diia 02.01.2025 do 31.12.2025 kaZdi stredu a sobotu v &ase od 18.00 do 21.00 hod.

Néjom nevznikne skor, ako zmluva nadobudne G¢innost v stlade s ¢l. VIII bod 6. tejto
zmluvy.

CLV.
Nijomné a platobné podmienky

Najomca sa zavizuje na zéklade dohody s prenajimatelom zaplatit' prenajimatelovi
najomné vo vyske: 47,- € / 1 mesiac.

Zaroveii sa zaviizuje uhradit’ prevadzkové naklady spojené s poskytnutim najmu podla
prilohy €. 1 tejto zmluvy.

Nédjomca sa najomné a thrady za sluzby spojené snajmom zavizuje uhradit’ ato vo
vySke, ktord bude uvedend vo faktire vystavenej prenajimatelom v stlade s touto
zmluvou na Gcet prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici SR.

Prenajimatel’ sa zavézuje vystavit a zaslat’ faktiru za ndgjomné a Ghrady za sluzby spojené
snajmom do 15 dia nasledujiceho mesiaca. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ faktaru
v lehote splatnosti v nej uvedenej.

V pripade omeskania s platenim najomného alebo Ghrad za sluzby spojené s najmom je
prenajimatel opravneny Gctovat’ nagjomcovi trok z omeskania vo vyske 0,07 % za kazdy
dent omeskania.
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CL VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strian a podmienky najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v dohodnutom case v stave sposobilom na
ich riadne uzivanie podla Gcelu tejto zmluvy.

Nédjomca prehlasuje, ze mu je stav nebytovych priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaji. Najomca zaroven prehlasuje, Ze prebera predmet najmu v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez plsomneho stihlasu prenajimatela a to
formou pisomného dodatku k zmluve.

Najomca sa zavédzuje, ze predmet ndjmu bude uzivat v silade snajomnou zmluvou
a obvyklym spdsobom, v stlade s predmetom svojej ¢innosti a v silade s G¢elom uvedenym
v tejto zmluve.

Né4jomca je povinny dodrziavat" Skolsky poriadok 3koly, zodpoveda za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmetné nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu,
podnajmu alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe a nie je opravneny zriadit’
k predmetu najmu ani zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit),
v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit. Ak ndjomca prenecha
predmetné nebytové priestory do ndjmu, podnajmu alebo vypozic¢ky, alebo zriadi k nim
zalozné pravo, vecné bremeno alebo ich ina¢ zatazi je takato zmluva resp. takyto pravny
tikon neplatny.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu a ndjomca
je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca strazit' a ochranovat’ sam.

Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykondvat len po predchadzajucom
sthlase prenajimatel’a pripadne aj prislusného stavebného uradu. V pripadoch kedy udeli
prenajimatel’ sthlas, jeho neoddelitel'nou sucastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej
thrade nakladov vynalozenych ndjomcom pri tejto zmene. Pri poruseni tohto ustanovenia je
najomca povinny zaplatit’ zmluvn( pokutu vo vyske 5 000 €.

. Nédjomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie

prace, naklady spojené s beznou udrzbou, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim
priestorov  najomcom alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrzuji v nebytovych
priestoroch. Pre ucel vymedzenia drobnych oprav a beznej adrzby sa zmluvné strany budu
riadit’ nariadenim vlady SR €. 87/1995 z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie
pre nebytové priestory.

Nédjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
znaSat a urobit’ a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho
riadnemu uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat najomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o
najkratSom case odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
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priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody apod.), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva
vnutra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavizuje sa
pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Najomca je taktiez povinny zabezpetit
v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom najmu plnenie tloh vyplyvajucich z zékona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov.

. Najomca zodpoveda za vietky Skody, ktoré vznikn( Jeho zavinenim poc¢as uzivania na

predmete najmu. Najomcea je povinny takto vzniknuta $kodu odstranit na viastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomeu Skody odstranit” a pozadovat’ od
najomcu ich nahradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit’
do 14 dni odo dna dorucenia faktiry najomcovi.

Kazdi nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alsie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’ovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

- Najomca berie na vedomie, ze diiom skonéenia ndjmu nie Jje opravneny vyuzivat' predmet

najmu.

. Ak ddjde k vypovedaniu zmluvy o nijme prenajimatelom andjomca neodovzda nebytové

priestory pri ukonceni ndjmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze
vypratat' prenajimatel' na ndklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadn(i $kodu na vypratavanych veciach.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj in¢ skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndgjomny vztah.

CL VIL.
Skoncenie najmu
Najom podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby najmu.

Cl. VIII.
Zaverecéné ustanovenia

Pokial' tdto zmluva o najme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika ako aj ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zaviiznymi pravnymi predpismi

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti vyplyvajlice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov

zmluvnych stran.



4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

5. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, zktorych jedno vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenia najomca.

6. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost nasledujicim
dilom po jej zverejneni v centralnom registri zmluv.

V KosSiciach, diia: ....cccccoovvvvvveeinneenne.

Strednd odbom4 Skola Zelezaitas
Palackého 14
04001 KOSICE

3- Y

........................................

a prenajimatela

za najomcu
Ing. Jana Lenhardtova Mgr. Miroslav Saly
riaditel’ka SOSZ Kogice Statutar



Vypocet prevadzkovych niakladov pre Mgr. Miroslay Saly:

Doba najmu: 02.01.2025 - 31.12.2025

1/ Spotreba tepla :
Prenajata plocha : 28,2 m2
28,2x2,10=159,22 x 0,38 = 22,50 € / 1 mesiac

2/ El energia :

Podl'a skuto¢nej spotreby z odpoctu elektromera raz roéne.

3/ Vodné, stoéné :
2 osoba 14 m3 /1 rok
14 x 4,55 € =63,70 € : 12 mesiacov = 5,30 €/ | mesiac

Spolu prevadzkové naklady 22,50 + 5,30 = 27,80 € na 1 mesiac

Kosice 02.01.2025

priloha ¢.1



