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SIFIR'B

- STATNY FOND ROZVOJA BYVANILA

ZMLUVA O ZRIADEN{ ZALOZNEHO PRAVA NA SUCASNE A BUDUCE POHIADAVKY
FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV C. 309/1 282/2024
uzavretd podla § 151a a nasl. zdkona &, 40/1964 Obéiansky zédkonnik
v zneni neskor§ich predpisov a zdkona ¢ 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestoiov v
zneni neskot§ich predpisov

ZaloZny veritel:

ndzov Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Biatislava 37
1CO. 31749 542

zastipeny: Mgr. Monika Bilikova, na zéklade poverenia

(d’alej aj ako ,,ZaloZny veritel*)

Zalozny dlZnik/Z aloZzca:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, adresa: Martina Réizusa 1471/24, 26, 28, 30,
32, 34, 36, 38, Trenfin, ktorych vlastnicke pravo je zapisané v katastri nehnutel’nosti na liste
vlastnictva & 5926 vedenom pre katastralne izemie Trencin

v zastipeni spravcom:

obchodné meno ERES property - S mandat, s. r. 0.

so sidlom. Kiatka 7648, 911 01 Trencin

1COr 52844404

zapisany. v obchodnom registr1 Okresného stidu Trenéin, oddiel. Sto, V1. &. 39376/R
osoba/osoby opravnené konat’ za spraveu. Ing Jozef Grefio , PhD., konatel’ spolocnostt

(d’aley a) ako ,,Spravea®)

ktory kond v mene a na et ZaloZcu na zdklade Zmluvy o vykone spravy, priCom Zépisnica zo schddze
Vlastnikov bytov alebo Zapisnica z pisomného hlasovamia Vlastnikov bytov, sidastou ktorej je
tozhodnutie o schvéleni uzatvorenia zaloZne) zmluvy a o schvéleni spraveu, bola ZaloZnému veritelovi
pred podpisom Zalozne) zmluvy predloZzena

(ZAloZny veritel’ a ZaloZea d’ale) spolu aj ako ,,Zmluvné strany”, jednotlvo ,,Zmluvna strana®)
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Preambula

Vzhladom na to, Ze.

Zalozny veritel’ v pozicu veritela a ZaloZca v pozicn dlznika uzatvorili v sulade so zdkonom &
513/1991 Zb Obchodny zékonnik v zneni neskoiSich piedpisov a zdkonom & 150/2013 Z z o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov  Uverova zmluvu  islo
309/1 282/2024 ktorou sa Zalozny veritel’ zaviazal poskytnat” ZaloZcovi Gver vo vyske 254 340,00
EUR a tento sa ZaloZca zaviazal vritit ZaloZnému vetitelovi spolodne s jeho prislufenstvom
$pecifikovanym v Uverovey zmluve za podmuienok v nej dojednanych; a zdrovett

za Udelom zabezpelenia zavazkov ZaloZcu vyplyvayicich z Uverove; zmluvy sa Zalo¥ca zaviazal,
ze poskytne Zaloznému veritelovi zabezpelenie jeho pohladdvok formou zéloZzného prava k
Zalohu; a zarovefi

Z4lozca stihlasi so zriadenim ZaloZného prava podla tejto ZaloZzney zmluvy

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovinom zneni ZaloZney zmluvy.

I. Definicia pojmov

Pokial’ nie je vyslovne uvedené mak, alebo pokial’ kontext nevyZzaduje nie€o ¢, slovd a vyrazy uvedené
niz§ie buda mat’ pri pouZiti v tejto ZaloZnej zmluve, vratane tohto Gvodu, nasledovny vyznam:

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

»Bankovy udet” et $pecifikovany v ods. 23 tejto ZaloZne) zmluvy vedeny PoddlZnikom, na
ktorom je tvoreny fond pievadzky, udrzby a oprav ZaloZeu, alebo akykolvek bankovy Gdet
ZaloZeu, ktory je zradeny za idelom tvorby fondu prevadzky, adrzby a oprav ZaloZcu

»DlZnik™ alebo ,,ZaloZca“ alebo ,,Vlastnici bytov“ znamenaji vlastnici bytov a nebytov§ch
priestorov v bytovom dome, adresa Martina Rézusa 1471/24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, Tiendin,
ktorych vlastnicke pravo je evidované na liste vlastnictva & 5926 pre katastrdlne tdzemie
Tiendin

»Maximalna suma zabezpelenej istiny” znamend najvyS$§mu hodnotu istiny, do ktore; sa
Zabezpecend pohladévka zabezpeduye, a to sumu vo vyske 254 340,00 EUR.

"Notar" znamend notd1 so sidlom notdrskeho uradu v Bratislave alebo kdekolvek mde v
Slovenskej republike

,,Obdiansky zdkonnik® znamena zikon & 40/1964 Zb. Obiansky zdkonnfk v zneni neskor§ich
predpisov

"Ozndmenie o vzniku zdloZného prava" znamend pisomné ozndmenie o vzniku
ZaloZného préva k ZaloZenym pohladavkam

"PoddlZnik" znamend akykolvek pefiaZny tustav, v ktorom je, alebo bude vedeny Bankovy tudet,
na ktorom je tvoreny fond prevadzky, Gdrzby a oprav ZaloZcu

"Pripad poruSenia" znamend poruenie akéhokolvek =zavdzku alebo vyhldsema alebo
ubezpetenia ZaloZcu, ktoré st uvedené v tejto ZiloZney zmluve, v Uverovej zmluve, vratane
dodatkov k mim

"Register” znamena Notdrsky centrdlny register zaloZnych prdv zriadeny podla zékona &
323/1992 Zb o notdroch a notarske; ¢innostt (Notdrsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

., Uverova zmluva“ znamena pisomnt zmluvu o tivere vo vyske 254 340,00 EUR, &islo zmluvy
309/1 282/2024, uzavreti medzi Zéaloznym veritelom ako veritelom a ZaloZcom ako dlZnikom, a
to ay v zneni v8etkych jej priloh a pripadnych buddcich dodatkov
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1.11.

1.12.
1.13.

1.14,

2.1,

2.2.

SIFIRIB
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"Zabezpefené pohladavky" znamenaji akékol'vek a vietky existuiice a/alebo budice a/alebo
podmienené peflazné pohladidvky ZéloZného veritela voéi Dlznikovi spolu s prisluSenstvom a
vietkymi sOastami, s hodnotou zabezpefovane] istiny v maximélne; vyske 254 340,00 EUR,
Kktoré existuja a/alebo vznikml

a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto Zalozne) zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zaklade plnema zévazkov z Uverove) zmluvy a/alebo tejto ZaloZne zmluvy,

¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovey zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenta od Uverovey zmluvy, tejto Zalo¥ne zmluvy alebo 1ch vypovede,

e) v dosledku zaniku zévizkov vyplyvajicich z Uverove zmluvy a/alebo tejto Zalozne) zmluvy
mym spdsobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) na zdklade bezddvodného obohatenia ZaloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného
verttel'a bez pravneho dbévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu, ktory
odpadol,

g) z titulu ndroku na ndhiadu $kody vzniknute; v sGvislosti s neplatnou Uveiovou zmluvou
a/alebo touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stivislostt s vykonom ZaloZného pidva zriadeného touto Zaloznou zmluvou,

i) na zéklade alebo v stvislosti s akoukolvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverove;
zmluvy a/alebo tejto ZéaloZnej zmluvy alebo pravnych vztahov num zaloZenych, a

j) na zéklade posfQdenia pravneho tkonu, v dosledku ktorého doflo k vzniku, zmene alebo
zaniku ktorejkolvek z vys§ie uvedenych pohladédvok, ako odporovatelného prédvneho tkonu
vol1 ZaloZznému veritel'ovi,

ako a akékolvek mné petazné pohlPadévky spolu s piislufenstvom, ktoié ZaloZny veutel

nadobudne vo& Dl¥nikovi v budicnosti z akéhokolPvek mého titulu odlného od Uverove

zmluvy,

Pre Gdely vylifenia pochybnosti si ZabezpeSenymi pohPaddvkanu nielen pohladavky, vo

vztahu ku ktorym je ZaloZny verttel samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielne

pohladavky.

"Zabezpefena pohPadivka" znamend ktordkol'vek zo Zabezpelenych pohladavok.

»ZaloZené pohPadavky" alebo ,,Zaloh* znamenaji

6] akékolvek a vietky stlasné a budice pohladavky (vratane ich prisluSenstva) vodi
jednotlivym Vlastnikom bytov na Uhiadu mesacnych platieb do fondu prevadzky,
udiZby a oprdv,

(1)  akékolvek a vSetky sulasné a budice pohladavky (vidtane ich prisluSenstva) na
vyplatenie zostatku z Bankového Gétu.

"Zaloiné pravo" znamena zdloZné pravo zriadené Zilozcom touto ZdloZnou zmluvou v
prospech ZaloZného veritel’a tak, ako je to definované v élanku IT ods. 2.1 tejto Zalozney zmluvy.

I1. Predmet ZaloZnej zmluvy

Na tlely zabezpefema nadneho, Uplného a vdasného splatema vSetkych Zabezpedenych
pohladavok, ZiloZca tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 151a
a nasl Oblianskeho zdkonnika v prospech Zélozného veutela ZaloZzné prdvo k ZaloZenym
pohladdvkam. ZéloZné privo bude zabezpeSovat Zabezpedené pohfadavky aj v pripade prijatia
akychkolvek budicich zmien a dodatkov zmluvnych vzfahov medzi Zmluvnymi stranami
(vritane, nie viak vyludne, privativnej novécie) k Uverovej zmluve. ZaloZny veritel tymto
Zélozné pravo pryima.

Zalozca je jedmym a vyluénym vlastnikom ZaloZenych pohladavok, ako sd tieto definované v &l.
L. ods. 1.13 ZaloZnej zmluvy.
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2.3.

3.1

3.2.

3.3

3.4,

4.1.

4.2,

SIFIRIB
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Specifikacia fondu previdzky, idrzby a oprav:

Fond prevddzky, idrzby a op1av je tvoreny na Ute v pefiaznom tUstave:

VSeobecna iverova banka, a.s,

Majite!’ Bankového Gétu: Vlastnici bytov a nebytovych piiestorov domu s ¢ 1471 naul Martma
Razusa v Trendina v Tiendine uvedeni na Liste vlastnictva ¢. 5926, kG Tienéin

Cislo Bankového tiétu: SK45 0200 0000 0014 3337 7158

Bytovy dom na ulict Martina Razusa 1471/24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, Tren¢in vedenom na liste
vlastnictva & 5926, katastrilne Gzemie Trenéin, stpisné &islo 1471 na parcele CKN & C-KN
1528/72

1. Vznik ZaloZného prava

Zalozné pravo k ZaloZenym pohPaddvkam existujicim v dase uzavretia tejto ZaloZney zmiuvy
vznikd (Co do poradia) registracion ZaloZného préva v Registt s  udmmostou k  okamibu
registtacie ZaloZného priva ZaloZné pravo sa vSak uplatni{ a bude ho moZné realizovat’ najskor
vznikom Zabezpelene; pohladiavky a zarovenl, ak bude Dlinik v omeSkani s thradou
ktorejkol'vek Zabezpelenej pohPadivky, ustanovenie &lanku VII ods 71 tejto Zaloznej zmluvy
tym nie je dotknute.

ZaloZca sa zavazuje

3.21. bezodkladne, najneskér do desiatich (10) pracovnych dni odo dfia dorucenia obogjstranne
podpisaney ZéaloZney zmluvy s ozndmenim o jej zverejneni Centralnom registri zmliv zo
strany ZaloZného verttela podat’ u Notdra Ziadost o registraciu ZaloZného prava do
Registra,

3.22  pti vykonani registrdcie je povinny predloZit’ Notarovi televantny doklad, ktory opraviuje
spolofenstvo/spravcu konat' v mene ZaloZcu (napr zipisnicu zo schddze Vlastnikov
bytov, alebo zépisnicu z pisomného hlasovania Vlastaikov bytov, prip 1y doklad
preukazuyict opravnenie spraveu konat’ v mene ZéloZcu),

323 dorudit Zaloznému veritelovi aktudlne potvrdenie z Registra potvrdzuptice tegistrdciu
Z&loZzného prava v prospech Zalozného veiitela k Zalozenym pohladdvkam,

324  urobit’ riadne, Uplne a vdas akékolvek daldie ukony, ktoié méZe Notér alebo ZaloZny
veritel' pozadovat’ na zabezpeCemie platnost;, uémnostt a vykonatelnosti ZaloZného
prava

Vietky néklady, ktoré vznikli Zalo¥nému veritePovi na zaklade Uverove; zmluvy a/alebo tejto

Z4&loznej zmluvy, alebo v stvislostt s nimi, znaga ZaloZca

Z4loZca sa zavazule v zmysle ustanoveni Obdianskeho zdkonnika a stvisiacich predpisov

zabezpelit' aktualizdcru Gdajov o ZéloZzcoch v Registi, v pripade zmeny v osobe ZaloZcu v

dosledku ptevodu alebo prechodu vlastnickeho pidva k jednotlivgm bytom alebo nebytovym

priestorom v bytovom dome

IV. Vyhlasenia

ZaloZeca tymto vyhlasuje a ubezpedwe Zalozného veritela, Ze ziskal vSetky potiebné suhlasy a
schvélenta prislusnych orgdnov ZdloZcu alebo tretich os6b na uzavietie ZaloZney zmluvy a na
plnenie zévazkov z nej vyplyvajacich (naymi na zradenie ZéloZného prava) a tieto sthlasy,
schvélenia a povolenia s v plnom rozsahu 1¢mné

ZAalozca d’ale) vyhlasuje a ubezpeduje ZaloZného veritela, Ze.
42.1. ZaloZca je jedinym a vyluénym vertelom ZaloZenych pohfadavok, je opradvneny nakladat
s nimi1 v plnom 10zsahu potrebnom na uzavretie ZaloZnej zmluvy a plnenie zdvazkov z nej
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4.3.

4.4,

4.5.
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vyplyvajicich, ako aj na zriadenie ZaloZného préva, a po ziskani sthlasu v zmysle & IV
ods 4.1. ZaloZnej zmluvy, me je Ziadnym spdsobom obmedzeny v zmluvne; voPnost
tykayicey sa nakladania so ZaloZenymi pohladavkam,

422 ZaloZcovt nie st zndme Ziadne skutoénosti, ktoré by umoziiovalt vznik akéhokolvek pidva
tretej osoby k ZaloZenym pohPadévkam, ZaloZca neurobil Ziadny tikon, na zaklade ktorého
by akékolvek pravo tietej osoby k ZaloZenym pohladdvkam moblo vzniknit a  am
neexistuje Z1adna zmluva alebo dohoda (okrem zmliv a dohdd, o ktorych méd Vertel
vedomost’), ktoré by mohlt viest k vzmku akéhokolvek pidva tretey osoby k ZaloZenym
pohladévkam,

423, existuice ZaloZené pohPaddvky mie st predmetom Ziadneho sporu, sudneho,
rozhodcovského alebo spravneho konania, & mého obdobného konania ani Zadneho
naroku vzneseného trefou osobou alebo ndroku ftrete) osoby priznaného pravoplatnym
rozhodnutim sidu alebo rozhoduutim §titneho alebo iného otginu verejney spravy, a
zarovell ZéloZcovi nie st zname Ziadne skutolnosti, ktoté by mohli viest’ k takému sporu,
stdnemu, 1ozhodcovskému alebo spravnemu konaniv, & mému obdobnému konaniu, a to
& uZ vo vztahu k exastyticim alebo budiicim ZaloZenym pohPadavkam,

42.4 uzavretie Zaloznej zmluvy, prevzatie zavdzkov z nej vyplyvajicich a ich nésledné plnenie
zo strany ZaloZcu, nebude mat’ za nésledok poruSenie akejkolvek zmluvy alebo ey
dohody, ktorych je ZiloZca zmluvnou stranou, alebo ktoid je pre ZéloZcu  zAvazna,
predpisov zévaznych pre ZaloZcw, alebo platnych prévnych predpisov, nariadeni alebo
sudnych alebo spravnych rozhodnuti,

42,5 neuskutodmil ani neuskutoéni Ziadne Ukony, ktoré by mohli ZiloZnému veritelovi zabrdnit
vo vymahani akychkolvek ustanoveni ZaloZne; zmluvy, vo vykone Zaloiného priva podla
ZéloZnej zmluvy, alebo ktoré by mohli takéto vymdhanie alebo vykon zo sttany ZéloZného
veritel’a akokol'vek obmedzit’ alebo st’aZit,

4.2.6. voé1 nemu nie je vedené Ziadne exekuéné konanie, konanie o vykon rozhodnutia,
konkurzné konante, re§trukiuralizaéné, ani mé konante, ktoré by obmedzovalo jeho pravo
podpisat’ tito Zaloznl zmluvu a/alebo zaloZit” ZaloZené pohladévky,

427, Ziadnu dispozicu so ZaloZenymi pohladdvkami nie je a nebude moZné povaZovat' za
ptevod Zalohu alebo jeho Castt v beZnom obchodnom styku v 1dmer vykonu predmetu
podnikania ZaloZcu podla ust. § 151h Obdianskeho zékonnika,

4.2.8. tato ZaloZna zmluva je iadne podpisand osobou oprivnenou konat’ a podpisovat’ v mene
Zélozcu a predstavuje platny zédvdzok ZaloZou vymahatelny v stlade s jej podmienkamu,

4.2.9, schvalll zaloZenie ZaloZenych pohladavok na zabezpelenie Zabezpedenych pohladdvok
ZéaloZného veritel'a na schddzi Vlastnikov bytov alebo pisomnym hlasovanim Vlastnikov
bytov,

42 10. plnomocenstvo je v plnom rozsahu platné, uémné, nezaniklo, nedoglo k jeho odvolaniu a
sprivca je v Case uzatvoienia tejto ZéaloZney zmluvy oprdvneny v mene Vlastnikov bytov
uzatvorit’ tito ZaloZni zmluvu.

ZaloZca si je vedomy skutoénostl, Ze Zalozny veritel sa pri uzatvitani tejto Zéloinej zmluvy

spoliehal na pravdivost’ vyhlaseni ZaloZcu uvedenych v tomto &lanku ods. 42 ZaloZnej zmluvy a

zavazuje sa uhradit ZaloZnému ventelovi vetku Skodu, kto1d by mu vzmikla v désledku

nepravdivostt ktoréhokol'vek vyhlidsemia ZéloZzcu v zmysle odseku 42 tohto &lanku ZaloZnej
zmluvy

VSetky zmeny tykajlice sa ZaloZenych pohladdvok (predovietkym zmeny sGvisiace s/so

ZaloZenymi pohladdvkami, PoddlZnikom, Bankovym udtom), je ZéloZca povinny pisomne

ozndmit’ ZaloZnému veritel'ovi bezodkladne, najneskér do 14 kalendarnych dni odo diia zmeny.

V pripade, ak ZéloZca porudi akikol'vek z povinnosti uvedenych v & III ods 32 bod 3.2 1, &L

IVods. 42 body 421,425 a42.10,8.V,o0ds 44 ods. 5.1,8 V ods 53 bod 533,¢8.V

ods 55,8 VIods 62, ¢ VII ods 89, él. VIII ods. 8.16 Zilozney zmluvy, je Zaloiny veritel

opravneny Ziadat' od ZaloZcu zaplatenie zmluvne) pokuty az do vysky 5% z Maximélne) sumy
rabezpedene) istiny za kazdé porueme zv1a¥t, pritom narok ZaloZného veritela na nahiadu
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5.1.

5.2.

5.3.
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§kody v celom 10zsahu tym nie je dotknuty

V. Zavizky ZaloZcu

Zalozca sa zavazuje, Ze uskutoCni vSetky ukony pottebné pre tegistraciu ZaloZného préva v
Registrt na platny vzmk ZaloZného prdva a poskytne ZaloZnému veritelovi vietku potrebnn
stéinnost’ na zriadenie, zachovanie existencie a vykon ZaloZného prava v stlade so ZéiloZnou
zmluvou,

ZéloZzca sa zavazuje, Ze urobi na svoje ndklady vietky dkony, ktoié bude Zilozny veritel

vyzadovat’ afalebo ktoré budfl potrebné na zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon ZaloZného

prava v sulade so ZaloZnou zmluvou, nayma podpife vietky doklady, listiny a dohody a vyda
vietky pokyny, ktoié bude ZaloZny veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek
prava, ktoré mu vyplyva zo ZaloZnej zmluvy alebo z pravnych predpisov

ZaloZca sa d’aley zavazuye, Ze:

53.1 bude poskytovat’ ZéloZnému veritelovi vetky podstatné mformacie, ktoié sa tykaji
ZaloZenych pohPadavok, alebo ktoré si podstatné pre vztfah ZéloZcu a ZaloZného
veritela na zdklade ZéloZney zmluvy, najma ho bude mformovat o vzniku, resp
nadobudnuti ZaloZenych pohfadavok,

532. bude bez zbyto&ného odkladu ZaloZného veritela informovat o tom, Ze nastala
akékolvek skutoGnost, na zaklade ktorej by (i) tretia osoba nadobudla alebo mohla
nadobudnat’ akékolvek pidvo k ZaloZenym pohladédvkam alebo (1) doSlo alebo mohlo
ddjst, k ohrozeniu existencie ZaloZzného prava alebo (1) k akejkol'vek skutoénosti, ktotd
by mohla spdsobit’ ohrozenie, obmedzenie alebo znemoZnenie vykonu Zalozného p1ava,

5.3.3  bez predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela (1) nezriadi ani neumozni
vznik Ziadneho prava trete; osoby k ZaloZenym pohladdvkam alebo akejkolvek ich &asti
(okrem ZaloZného prava), (1) nepostipt ZaloZené pohladavky alebo pohladavky, ktoré
vzuikli alebo vznikni v sGvislostt s numi, na tretiu osobu, (1) nezapodita ZaloZené
pohladavky vodi pohPaddvkam tietej osoby ant k takému zapoditaniu nedd sihlas a (iv)
nepredd, neuzatvoli, nepostap: ani neposkytne predkupné prévo, akikol'vek opciu alebo
obdobny mnastroj s ohPadom na predaj, vymenu, postipenie alebo mé scudzenie
ZaloZenych pohladédvok alebo akejkol'vek ich dasti,
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53.4. umoZni ZaloZnému vetitelovi vykonat akékolvek ukony vo wvztahu k ZaloZenym
pohladavkam, ktoré bude Zilozny veritel povaZovat za vhodné na ochtanu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztfahu k ZéloZnému privu a k
zachovaniu, ochrane a vyméhaniu prav Zalozného veritel'a vyplyvajicich zo ZaloZney
zmluvy alebo v stvislostt s fiou,

535 nebude vykondvat priva spojené so ZaloZenymi pohladdvkami na wmu ZéloZného
vetitela,

53.6 doruéi ZaloZnému verttelovi vzdy, ked ho na to ZiloZny veritel’ pisomne vyzve,
najneskdr do piatich (5) pracovngch dni od dorucenia prisluSnej vyzvy, aktudlny zoznam
vietkych ZaloZenych pohladévok, ktoré v tom 8ase ZiloZca md, vo forme a s obsahom
akceptovatelnymi pre Zalozného vetitela.

Z4loZca sa zavazuje, e nahradi ZaloZnému veritelovi vetky nim uhiadené ndklady a vydavky,

ktoré mu vznikni v stvislostt s vykonom ZaloZného prava

ZéloZca sa zavazuje v pripade zmeny Bankového uétu, na ktorom je tvoreny fond prevadzky,

udrzby a oprav o tom pisomne upovedonut Zélozného veritela. ZaloZca je povinny dorucit’

ZaloZznému veritelovi najneskdr do 10 pracovnych dni odo dfia jeho zmeny origindl alebo tradne

overend fotoképiu zmluvy o zriadeni bankového uétu Nedodrzanie uvedenych povinnosti sa

povazuje za podstatné poruSenie Uverove] zmluvy a Zélozny veutel je oprivneny uplatnit
pristusné sankcie
V1. Uéinnost’ ZloZného prava voti PoddlZnikovi

Zé&lozné pravo je udmné vodi PoddlZnikovi v okamihu, kedy bude tomuto PoddlZnikovi ZéloZcom

dorudené Ozndmenie o vzniku zdloZného pidva alebo kedy ZaloZny veritel’ tomuto Poddlznikovi

preukdZe vzmk ZaloZného ptava - podla toho, ktora z tychto skutoCnosti nastane skor Tym nie

Je dotknuté ustanovenie odseku 6 3 tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.

Z4loZea je povinny dorudit’ PoddiZnikovi Ozndmenie o vzniku zdlozného priva kedykol'vek ho o

to Zalozny veritel' poZiada, a to bez zbytoéného odkladu, najneskér vSak do troch (3) pracovnych

dni po dorudeni Ziadosti ZaloZného veritela, a zdrovefi je povinny odovzdat’ ZéloZznému veritelovi

origindl Oznidmenia o vzmku zaloZného prava obsahuici potvrdenie PoddlZnika o tom, Ze

Ozndmente o vzmku zéloZného pidva pievzal, alebo v piipade, ak prisluSny PoddlZnik takéto

potvrdente neposkytol, odovzdat Zaloznému veritelovi doklad osvedéujtict dorueme Oznidmenia

o vzniku zaloZného ptdva PoddlZnikovi.

Zaroveti sa Zmluvné strany dohodly, Ze Zalozny veritel’ je opidvneny:

® v stlade s odsekom 62 ZaloZnej zmluvy poZiadat ZaloZzcu o dorudente Ozndmenia o
vzniku ziloZného prava Poddlznikovi alebo
() v solade s odsekom 61 ZaloZnej zmluvy preukazat’ vznik ZaloZného préva

PoddlZnikovi najskdr v okamihu, kedy bude Dlznik v omeSkani s thiadou ktorejkol'vek
zo Zabezpelenych pohladavok ZalozZného veritela alebo s tluadou jej Casti, tj ked
sa  Dl¥nik dostane do ome¥kania s thliadou ktorejkoPvek zo Zabezpelenych
pohl'addvok alebo s Ghradou jej &asti, ustanovenie &l VII ods 71 tejto ZaloZnej
zmluvy tym nie je dotknuté

ZéloZca berie na vedomue, Zze Poddlznik je po ozndmeni, resp. pteukdzani vzniku ZaloZného

prava v stlade s odsekom 6.1. tejto ZéloZnej zmluvy, povinny plut’ svoje zdvazky vodi ZaloZcovi

vyhradne Zalo¥nému veritefovi Za tymto ulelom sa ZaloZca zavazuje, Ze zabezpeli, aby

PoddlZnik poskytol potrebnt stéinnost’ Splnenie pefiazného zévazku PoddlZnika ZaloZny veritel

pisomne oznami ZaloZcovi.

Ak Poddlznik splni svoj peflaZny zéavizok ZaloZnému veritelovi, ZaloZzny veritel' je optdvneny

prijaté plnenie drzat’ u seba a ak Zabezpelené pohladdvky nie su riadne, Gplne a véas splnené,

Zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa z petiazného plnenia Poddlznika
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VII. Nakladanie so ZaloZenymi pohPadavkami

ZéiloZca je opravneny nakladat so ZaloZenymi pohladdvkami v radmct bezného prdvneho styku
za predpokladu, Ze nenastal Piipad porufenia Ak nastane Pripad poruSemia (1) Zalozca je
opravneny nakladat’ so ZaloZenymi pohPadivkami len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Zé&loZzného veritela a (1) ZaloZny verttel' je oprdvneny poziadat’ ZaloZcu o doruCenie Oznamenia
o vzniku zaloZného prava PoddlZnikovi alebo preukazat vznik ZaloZného priva PoddlZnikov, a to
bez ohlfadu na omeSkanie DlZnika s tlradou ZaloZenych pohPadévok, a zaroveil (iii) ZéaloZny
veritel' je opravneny podat’ v mene ZaloZcu prikaz na zablokovanie Bankového udtu vedenom
PoddlZnikom, alebo prikaz na vyplatenie pefiaZnych prostriedkov z Bankového G&tu, a to bez
ohladu na splatnost ZaloZenych pohladdvok ZaloZeu na vyplatu petiaznych prostriedkov z
pristu§ného bankového uctu.

Zalozny veritel je opidvneny ponechat si akékolvek pefiazné prostiiedky, ktoré ziska v
stvislosti so ZaloZenymi pohladdvkami aZ do Uplného splatenia ZabezpeCenych pohladédvok
Ponechané pefiazné prostriedky mdZe pouZit na dhradu splatnych, ale nezaplatenych
Zabezpedenych pohl'adavok.

VIII. Vykon ZaloZného prava

Ak Zabezpelend pohfaddvka nie je riadune, Uplne a vlas splnend, mozZe Zalozny veritel zadat

vykon ZaloZného prava v stlade s touto Zaloznou zmluvou a kogentnymi ustanoveniami

Ob&ianskeho zdkonnika za twéelom uspokojenia jeho néarokov zodpovedajicich splatnym a

nezaplatenym Zabezpecenym pohladavkam.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ustanovenmie ¢l VI ods 65 tejto ZaloZney zmluvy, ZaloZny

veritel! méZe v rdmet vykonu Zalozného prava uspokojitt svoje Zabezpefené pohladavky

ktorymkol'vek z nasledujicich spdsobov.

8.2 1 puamym predajom ZaloZenych pohfadédvok akejkol'vek tretej osobe,

822 piedajom ZaloZenych pohladivok na diazbe podl'a osobitného zékona,

8.23  akymkolvek inym spésobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu ZaloZného prava.

Pod ,,predajom® sa rozumie odplatné postipenie ZaloZenych pohladdvok v zmysle § 524 a nasl

Oblianskeho zdkonnika alebo iny vhodny tkon, na zdklade ktorého dbjde ku zmene osoby

oprdvnene] z tychto ZaloZenych pohladavok, a pod ,kipnou cenou® sa 1ozumie odplata za

postipenie ZaloZenych pohl'adavok.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti, volba spbsobu  vykonu  ZaloZného prava  prislicha

vyluéne a v plnom 10zsahu ZéloZnému verrtelovi,

Zalozny veritel ma pravo kedykolvek a podla vlastného uvdZema zmemt spdsob vykonu

Zalozného préva, v pripade potreby aj opakovane

ZaloZca vyslovne shhlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZaloZného prava na zéklade tejto

Zélozney zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v silade s dobrymi mravmi a so zdsadami poctivého

obchodného styku.

V pripade priameho predaja ZaloZenych pohladdvok podla odseku 82 1. ZaloZnej zmluvy,

mdZu byt ZaloZené pohladivky piedané akejkolvek trete; osobe podfa uvaZenia ZaloZného

veutela, pricom ZaloZny veritel’ sa zavazuje pr1 predajt dodiZiavat’ nasledovné pravidla

8.51 mimmélna kipna cena, za ktord sa ZaloZené pohladdvky méZu predat, bude 50% ich
nomindlne) hodnoty; av§ak
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852. s ohladom na vystie uvedené, sa ZéloZny veutel zavazuje vynaloZit pri predan
Zalozenych pohladdvok tsilie, aby sa ZaloZené pohladavky predali za cenu, za ktort sa
pohladdvky 1ovnaké alebo porovnatelné so ZaloZenymi  pohladivkami  zvyajne
preddvajd za porovnatelnych podmienok v Case a mueste predaja ZaloZenych
pohladavok,

853. Kkipna cena za Zalozené pohPadavky moze byt vyjadrend v cudze; mene, pricom ak
bude vytaZok ziskany vykonom ZaloZného prdva v inej mene, ako je mena Zabezpelene]
pohladavky, Zalozny veritel vykond konverziu tychto prostriedkov do meny
Zabezpedene; pohladavky, a to az do vySky potrebnej na zaplatenie Zabezpedene]
pohladavky,

854 podmienka splatnosti pie thradu kipnej ceny za ZaloZené pohladivky mdze byt urdend
alebo dohodnuta Zaloznym veritel'om podl’a jeho vlastného uvaZenia.

Ak Zalozny veritel' v pripade priameho predaja neuzatvori zmluvu o postipeni ZaloZenych
pohladdvok ant do devadtdesiatich (90) dni odo diia doruemia ozndmenia ZaloZcovi o zadati
vykonu ZaloZzného pidva z dovodu nezduyymu o nadobudnutie predmetnych pohladdvok
zapricineného vysokou minimélnou kipnou cenou, mdzu byt ZaloZené pohladdvky predané aj za
miz$iu kipnu cenu.
V pripade predaja ZaloZenych pohladdvok na drazbe podla odseku 8 2.2 ZiloZnej zmluvy, je
ZéloZzny ventel oprdvneny uzatvorit zmluvu o vykonani drazby s draZobnikom podla jeho
vlastného vyberu, priom pre pripad konania dobrovolney diazby sa Zmluvné sttany dohodli, Ze
najmz8§ie podanie bude 50% hodnoty drazenych ZaloZenych pohladavok urfeney znaleckym
posudkom, ktory zabezpedi drazobnik, ak podPa platnych  pravaych  predpisov  nebude
vyZadované namnizéie podanie v hodnote vySSe) ako 50% hodnoty draZenych ZaloZenych
pohladavok urenej znaleckym posudkom
Zalozny veritel' je opravneny predat’ ZaloZené pohladdvky spdsobom uvedenym v odseku 82
tejto ZaloZney zmluvy najskér po polnoci stredoeurdpskeho dasu 30-teho diia nasledujiceho po
neskor§om z nasledujticich dni.
e det, kedy ZaloZca dostane oznamenie o zacati a spdsobe vykonu ZaloZného prava; alebo
s deii, kedy bude zadatie vykonu ZaloZného prava vyznadené v Registri,
pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt na kratSe) lehote po tom, ako ZaloZca dostane oznamenie
o vykone ZaloZného prava
ZaloZca sa zavazuje poskytnit ZiloZnému veritelovi pri vykone ZaloZného prava vietku
potrebntt sidmnost’ a vykonat vietky (Ukony a kroky, ktoré Zéloiny veritel povazue za
nevyhnutné alebo vhodné na to, aby mohol byt vykon ZaloZného préva tuspes$ny, a aby bol
uskutoéneny s Co najvyS§im vynosom. ZaloZca v tomto smere najma piedlozi Zaloznému
ventelovt vietky dokumenty a zmluvy tykajice sa ZaloZenych pohladavok, ktoté si ZaloZny
veritel' vyZiada. ZaloZca je povinny umoZmit’ a strpiet’ uspokojente Zabezpelenych pohladavok
vykonom ZéiloZného prava aj v pripade, ak bude ktordkofvek zo Zabezpebenych pohladavok
premldand

Zélozea tymto potvrdzuje, Ze.

(a) v8etky oprdvnema ZaloZzného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zilohu, sa povazuju
za sudast’ zdkonnej plney moci, ktort méa Zélozny veritel’ ohladom predaja Zalohu podla §
151m ods 6 Obcéianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Zalohu ma ZaloZny veritel' vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné pravo
davat’ akékolvek pokyny a uskutodfiovat akékalvek kroky, &1 uz vodét Poddlznikovi a/alebo
Registru, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislosti so Zélohom, a to tak platne a adinne, ako
keby tieto pokyny daval alebo Gkony uskutodiioval sdém ZaloZca, a

(¢) Zalozny veritel moéZe postiupit’ svoju zakonnt plnt moc, podfa svojho vlastného uvaZena,
uplne alebo éiastoéne, na akukol'vek tretru osobu

Zéilozca vyhlasue, Ze nevykond Ziadne opatiemia, ktorymi by bramil uplatneniu ndrokov

Z&loZného veritela vyplyvajicich z tejto ZaloZnej zmluvy.
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Zalozny veritel’ sa zavazuje informovat’ ZaloZeu

8121 o vietkych podstatnych uskutonenych krokoch v tamet vykonu ZaloZného priva a o
stave vykonu ZaloZného p1ava, a to 1az za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

8122. po skoneni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZéloZného
priva a o pouZiti tychto vynosov ZéloZnym veritelom, a to do patndstich (15)
pracovnych dni od skonéenia vykonu ZaloZného prava

Ak vytazok ziskany vykonom Zéalozného pidva prevySuje Zabezpefent pohladévku, je ZéaloZny

veritel' povinny vydat’ ZéloZcovi vytazok prevySujict ZabezpeCeni pohlfadivku po odpoditani

nékladov nevyhnutne a udelne vynaloZenych v stvislosti s vykonom Zalozného prava podla tejto

Z4loZne) zmluvy, a to do dvadsiatich (20) pracovaych dnf od skondenia vykonu ZéloZného prava

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak bude ZéaloZny veutel postupovat’ pri

vykone ZaloZného ptdva v sllade s ustanoveniamu tejto ZaloZnej zmluvy a kogentnymi

ustanoveniam Obd&ianskeho zdkonnika, plati nevyvratitelnd privna domnienka, Ze postupoval s

odbornou starostlivostou.

Zélozca vyslovne a neodvolatePne vyhlasuje, Ze k vykonu ZaloZného pidva v stlade s touto

ZaloZnou zmluvou nie je potrebny Ziadny sthlas tretej osoby

Zalo¥ca vyhlasuje, %e v pipade, ak sa v priebehu platnosti a a&mnostt Uverove) zmluvy a tejto

ZaloZney zmluvy objavi akdkol'vek pidvna a/alebo faktickd vada Zélohu, resp dojde k zniZeniu

hodnoty zabezpelenia Zabezpelenych pohladavok, poskytne Zalozca Zéloznému vetitelovi

akikol'vek a vSetku silinost na ,dozabezpelenie” ZabezpeCovanych pohladdvok z majetku

ZéaloZcu, a to najneskdr do desiatich (10) dni plymicich odo dila dorudenia vyzvy ZaloZného

veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu Zéalozne) zmluvy. Pre udely vylicenia vietkych

pochybnosti, nedorufeme vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZiloZne)
zmluvy, nemd za nasledok zanik povinnostt ZaloZeu ,,dozabezpelit™ ZabezpeCovani pohladéviu
spdsobom podla tejto ZaloZney zmluvy

IX. Zanik ZiloZného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a Gémné a7 do okamihu Gplného splatenia vSetkych
ZabezpeGenych pohladédvok tak, aby nemohla vzmiknGt Ziadna zo Zabezpefenych pohladdvok
an1 %adna jey dast, alebo do okamihu, ked’ nastane 1nd skutocnost’ piedpokladand pravnymi
predpismi  na zdnik zéloZného prava Pre pripad zdniku ZéaloZného prava splatenim
Zabezpedenych pohladdvok sa Zabezpedené pohPadivky povazuyi za Gplne a neodvolatelne
splatené, ked’ ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie o ich splateni

Po zéniku Zalozného prdva vydd ZéloZny veritel ZdloZcovi pisomné potvrdente, resp. ma listinu
preukazujicu zénik Zéalozného prava zriadeného touto ZiloZnou zmluvou v lehote do patndstich
(15) pracovnych dnf odo dita zaniku ZiloZného prava.

ZaloZca sa zavazuje podat Ziadost o vymaz ZaloZzného prdva z Registra bez zbytocného
odkladu, najneskdr v8ak do piatich (5) pracovnych dni po splneni podmienok uvedenych v
odseku 91. Zalozney zmluvy Ndklady spojené s vymazom Zélozného prdva z Registra,
vratane vymazu v désledku vzdania sa ZaloZného prava ZaloZznym veritel'om, hradi ZaloZca
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X. Zavereéné ustanovenia

Téato Zéaloznad zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymt stranami a G&imnost’
dilom nasledujicim po dnt jej zverenemia v zmysle ust § S5a zdkona & 211/2000 Z z o
slobodnom pristupe k mformacidm

Pravne vzfahy Zmluvnymi stranami vyplyvajiice z tejto ZélozZne) zmluvy bliZSie neupravené sa
tiadia prislu§nymi ustanoveniamu Obdianskeho zdkonnika a dal¥imi vSeobecne zavaznymui
pravnymi predpismi

Pre cely vylicenia vietkych pochybnosti, dojednaniami podla tejto Zdlozne; zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnost: na zéklade Uverovej zmluvy.

Akékol'vek a vietky pripadné spory, nezrovnalost:i alebo naroky vzniknuté na zdklade tejto
Zéaloznej zmluvy alebo v stvislostt s touto ZaloZnou zmluvou, vratane sporov o jej poruSenie,
ukondéente, platnost’ alebo vyklad budi i1ozhodované pred vecne a miestne prislunymi sidm
Slovenskej republiky.

ZaloZzna zmluva je zdvaznd aj pre pravnych nastupcov Zmluvnych stian.

V pripade, ak ktorékolvek =z ustanoveni tejto ZaloZnel zmluvy je alebo sa stane nefplnym,
neplatnym, neGlinnym a/alebo nevykonatelnym, nie st tym dotknuté ostatné ustanovema tejto
ZaloZney zmluvy, okrem pripadu, ak z obsahu, povahy alebo okolnosti, za ktorych bolo takéto
netplné, neplatné, netéinné a/alebo nevykonatelné ustanovenie dojednané vyplyva, Ze ho nie je
mozné oddehit od ostatného obsahu ZaloZne; zmluvy Zmluvné strany sa zavazyli bez
zbytotného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie takym uplnym, platnym, 08innym a/alebo
vykonatenym ustanovenim, ktorého obsah a hospodirsky Gfel v maximélne) moZne; miere
zodpoveda nahradzanému ustanoveniu

Neuplatnenie, ant omeskante s uplatnenim akéhokolvek prava podla Zalozne zmluvy zo strany
Zalozného ventel'a, sa nebude vykladat ako vzdanie sa tohto préva, am nebude branit’ jeho
dal§iemu  uplatneniu alebo wuplatnenm  akéhokol'vek mého prava ZaloZného veritela podla
ZaloZne) zmluvy

Téato Zalozna zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ZéloZca, jeden
rovnopis prevezme Zalozny veritel’ a jeden rovnopis bude puipojeny k ndvrhu na zédpis zéloZného
prava do Registra.

Tato Zaloznd zmluvu je mo¥né mentt alebo dopliiat len pisomnymu dodatkami podpisangmui
obidvomi Zmluvnynu stianami,

Vietku koreSpondenciu (oktem beZnych ozndmeni podla vlastne) Gvahy ZaloZného veritela),
kto1d je adiesovana ZaloZcovi, Zalozny veritel zasiela poftou, a to doporudenou zasielkou na
adresu sidla, miesta podnikania, resp trvalého bydliska ZaloZcu uvedent v zéhlavi ZaloZnej
zmluvy V pripade, ak ZaloZca pisomne ozndmil ZaloZnému veritelovi koreSpondenénti adiesu,
kore$pondencia sa prednostne zasiela na kore§pondenént adresn ZiloZeu Ak ZaloZca
neptevezme zasielku z akéhokol'vek ddvodu, ulozi ju dorudovatel’ na poSte a adresita o tom
vhodnym spbsobom upovedomi. Ak s1 ZaloZca zasielku v odberne; lehote od uloZemia
nevyzdvihne, povaZwe sa defl uloZema zdsielky na poSte za deil dorucemnia, aj ked’ sa Zélozca o
uloZeni nedozvedel
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SIFIRIB.

ETafny FOND RDZVOJIA BYVAKI2

/

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito Zaloznd zmluva bola spisand podla ich skutoénej a slobodnej‘;
vOle, véZne, bez natlaku a nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, s jej obsahom

stihlasia, ¢o potvidzuyi vlastnorunymi podpismi na tejto ZaloZne) zmluve

V Bratislave, dita . . .. . Vo oee~o o 0 , dnia |
ZiloZny veritel; ZaloZea:
Vlastnici bytov

v zastiipeni spravcom
na zéklade plnej moct

Ing Jozef Gredo , PhD
konatel’ spolonosti
ERES property - S mandét, s r. o.

Mgt. Monijta Bﬂ?&@i\
Odbor sprévy alt1adenia Gverov

peciatka a podpis
overenie podpisov zdloZcov
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