ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec Vysoka nad Kysucou
ZastUpena: Mgr. Anton Varecha, starosta obce
Adresa: Vysoka nad Kysucou 215, 02355

ICO: 00314340

DIC: 2020553326

IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3062 5472

Banka: Ceskoslovenska obchodnd banka, a. s.
(dalej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca: REAL PLUS, s.r.o.

V zastupeni: Jan Lysik, konatel

Sidlo: Penzidn Javornik, Makov €. 226, 023 56 Makov
ICO: 36394637

IC DPH: SK2021539553

Bankové spojenie: SLSP, a. s., 312881425/0900
(dalej len ,,ndjomca“)

€l

Predmet najmu
Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove Hasi¢skej zbrojnice
& 735, evidovany na liste vlastnictva & 1479, vedenom Okresnym uradom Cadca, katastralny odbor pre obec Vysokd
nad Kysucou, okres Cadca, katastralne Gzemie Vysoka nad Kysucou, ktory je v bezpodielovom vlastnictve prenajimatela (dalej

len ,predmet ndjmu”).

Predmet najmu bude:
Predajné priestory:
Spolotenskd sala (POhOStINSIVO). cc..crisuiirisermie i sniisismssioussiissisorvssssive s sssaisss iviseias s o374 438 837 444 ¥4 83 Tvwe ¥4 65 4oL S50 NDEE si 154,04 m?

Skladové a prevadzkové priestory:
Yo I e =T 3 1= OSSO PP PP

T To/ 01V - OSSO TP P PO PP
Sklad poschodie
Chodba...cccovieiiiiiiiiiiiiiiicns

V stvislosti s uzivanim predmetu najmu je najomca opravneny uzivat aj spolocné ¢asti a spolo¢né zariadenia budovy Hasicskej
zbrojnice ¢. 735, v ktorom sa nachddza predmet najmu.

CLu
Uéel najmu



Ndjomca je oprévneny uzZivat predmet najmu na Ucely zriadenia
POHOSTINNEHO ZARIADENIA

. Pokial' na uzivanie predmetu najmu na tcel podla ods. 1 tohto ¢lanku sa bude vyzadovat akékolvek osobitné povolenie organu
verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného Uradu a pod.), ndjomca je povinny zabezpedit si potrebné povolenia na vlastnu
zodpovednost, pricom prenajimatel sa zavazuje poskytnut ndjomcovi potrebnu sucinnost k obstaraniu danych povoleni.

¢l.m
Doba najmu
. Zmluvné strany sa dohodli na trvani najmu na dobu urcitu od 21. 01. 2025 do 20. 01. 2028.

C.iv
Uhrada za najom a sluzby

. Ro¢né najomné sa stanovuje za prenajaté priestory dohodou zmluvnych stran vo vyske 3 343,50 EUR (tritisictristoStyridsattri eur
patdesiat centov) v zmysle Prilohy ¢. 1 - Vyska a rozpis ndjomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom, v €asti
Zéalohové platby za sluziby spojené s uzivanim nebytového priestoru su v celkovej vyske 0,00 EUR (nula eur) rocne. Ich spdsob
Uhrady a vypocet je uvedeny v prilohe €.1, ktora je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy,

. Najomca sa zavdzuje uhrddzat dohodnutu vysku ndjomného a zalohové platby za sluzby v zmysle vypoctu podla prilohy €. 1, t. j.
mesaéne 278,63 EUR (dvestosedemdesiatosem eur Sestdesiattri centov) pravidelne vidy do 5-tého dfia prisluiného mesiaca na
et prenajimatela Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3062 5472. Platba sa povaZuje za
uhradenu diiom pripisania prostriedkov na Ucet prenajimatela.

. Ndjomca sa zavazuje uhradit vietky naklady fakturované dodavatelom el. energie viazanej na odberne miesto Hostinec PoZiarnik
— REAL PLUS, s. r. 0., Vysoka nad Kysucou 735.

4. Celkové ztctovanie najmu a sluZieb za rok vykona prenajimatel do 31.5. nasledujluceho kalendarneho roka.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmenit vysku najmu, pokial by sa zmenili cenové predpisy, alebo tak
rozhodne OZ a taktieZ vysku zdlohovych platieb, pokial by sa neimerne zvysila cena vstupnych nakladov na zabezpecenie tychto
sluZieb.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial sa dostane ndjomca s dohodnutou platbou do omeskania je povinny uhradit prenajimatelovi
urok z omeskania 0,05% za kazdy der omeskania.

Cl.v.
Prendjom
. Ndjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela prenechat prenajaté priestory do prenajmu inej osobe.

CLvi.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ odovzddva predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa zo
stavom nebytovych priestorov obozndmil a tieto preberd bez vyhra v stave zodpovedajlicom ucelu uréenie v tejto zmluve.

. Prenajimatel je povinny zabezpeéit najomcovi plny a neruseny vykon sprav spojenych s najmom nebytovych priestorov, najma
zabezpecovat plnenie dohodnutych sluZieb, ktoré poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.
Ndjomca je opravneny uZivat predmet ndjmu v rozsahu so spdsobom dohodnutym vzmluve, udrziavat ho vstave, ktory
zodpoveda povahe a Ucelu ndjmu a po skonéeni ndgjmu ho vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnuti na
obvyklé opotrebenie. Ndjomca nema povinnost dat predmet ndjmu do pdvodného stavu, pokial boli s prenajimatelom
dohodnuté stavebné Upravy (podla bodu 4. a 5. tohto ¢lanku).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojene s obvyklym udrziavanim predmetu najmu vykond najomca na vlastné naklady.
Ndjomca sa zavdzuje vykonat pripadné stavebné Upravy na vlastné naklady len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela.



. Najomca je povinny bez zbytoénych odkladov oznamit prenajimatelovi potrebu opravy, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit
vykonanie tychto oprév i inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
.V pripade vzniku havdrie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny umoznit prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvod, vody, UK,

elektriny a pod.).
. Za G&elom kontroly dodriiavania zmluvnych podmienok, najomca na poZiadanie prenajimatela umoZni vstup uréenym
zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov.
Ndjomca sa zavizuje uzivat v prenajatych priestoroch zariadenia v riadnom technickom stave v zmysle normy o bezpetnej
prevadzke tychto zariadeni. Ndjomca zodpoveda na svoje naklady za bezpecnost uZivanych zariadeni, protipoZiarnu ochranu
v prenajatych priestoroch, BOZP a zavézuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabraneniu vzniku poZiaru prip. inej havarie.
9. Najomca sa zavizuje udrzat predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia,
deratizacia ai.).
10. Za pripadnu $kodu spdsobenl neodbornymi zdsahmi, uZivanim zariadeni, ktoré nezodpovedaji norme, nedbalost zodpoveda
v plnej miere ndjomca. Najomca sa taktiez zavdzuje uhradit Skodu vzniknuti na predmete ndjmu na ramec obvyklého
opotrebenia.
11. Prenajimatel suhlasi, aby si ndjomca po dohode s nim vykonal investi¢né prace, ktoré sa vzajomne zapoéitaju.

¢l vii.
Skoncenie najmu
. Vypovedna lehota je 2 mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede.
2. Prenajimatel i ndjomca st opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodov.
3. V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenia.
. Prenajimatel je povinny vypovedat zmluvu, ak sa mu uloZila povinnost uzavriet zmluvu s prikdzanym ndjomcom.

€l vin.
Zanik najmu
. Ndjom zanika v zmysle § 14 Zakona 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov:
1.1 zanikom predmetu najmu,
1.2 smrtou najomcu, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, ze
pokracuju v najme,
1.3 zanikom prévnickej osoby, ak je ndjomcom.

Cl.IX.
Zaverecné ustanovenia
. Préva a povinnosti, ktoré nie s upravené v tejto zmluve sa riadia zak. 116/90 Z. z. a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom dostane kazdd zmluvna strana.

. Neoddelitefhou suéastou tejto zmluvy je Priloha €.1 - Vyska a rozpis najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom.
4. Osobné udaje dotknutych osdb sa spractivaji v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27.
aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracdvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) aso zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.
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Priloha ¢.1

Vyska a rozpis ndgjomného a zdlohovych platieb za sluzby spojené s najmom

1. Prenajaté priestory:
Administrativne a predajné priestory:
Spolocenska sala (PONOSHINSTVO)..uuuis umussiii s issssissensusssisovarososs sussvussuvs s s sesans soassassivess cess i aa s ssnwses s viss Sasgesswsssis S gomiess 154,04 m?
Lo TP 154,04 m?

Skladové a prevadzkové priestory:
SKIGU PIIZEMIE ... ceueereteetie ettt etseseseese st sescaseseeste s s seae e e e e eese et et s eeseheseb et e b e seaeseseEeemeses et essebes s eses R e see e es e s e e e s ebetesae 4 emstents e 9,43 m?

2. Najomné:
Vyska najmu je uréend vzmysle §4, pism. A ods. 1) VSeobecne zavazného nariadenia ¢. 7/2024 o prenajme nebytovych
priestorov ainventdrneho majetku vo vlastnictve obce Vysokd nad Kysucou. K ndjomnému je zapoditand priemerna miera
inflacie v SR, ktord dosiahla Urover za rok 2023 10,5 % a za rok 2024 2,8 %. Tato miera inflacie bola k uvedenym rokom potvrdena
Statistickym dradom SR. Najomné bude v zmysle §4 pism. A) odst. 1) Vieobecne zavazného nariadenia ¢. 7/2024 o prenajme
nebytovych priestorov a inventarneho majetku vo vlastnictve obce Vysoka nad Kysucou kaZzdoro¢ne upravené o mieru inflacie

v SR, ktord k prisludnému kalendarnemu roku uréi Statisticky trad SR.

a) Predajna a administrativna ¢innost, poskytovanie sluZieb:

Predajnd a administrativna &innost, POSKYtOVANIE SIUZIED. ....i i ittt et cet s et eeietcueseresaseesresssseeaneseeeaneeeanr e ssares 154,04 m?
SPOLU....ceeceiiieeeritsnereesesserssessesesssssesessessssessessessesesseesssssnsssssessestosensisssssensas sessess sssnssesses sessesnsasensssassesteseasesssssssessnnnssssses 154,04 m?
Prenajate PrieStory Kat. @)...o.cieeeecescesseiensessssosssssssnssassssnsssssessssssssssssssstsnssanssanssonsessssssessneae 154,04 m? x 17,04 EUR = 2 624,84 EUR

Vyska ndjomného predajné priestory — 15,00 €/m?/rok.
Vyska najomného za rok 2024 zvy$end o priemernu inflaciu za rok 2023 je 16,58 €/m?/rok.
Vyska najomného za rok 2025 zvy$end o priemernu inflaciu za rok 2024 je 17,04 €/m?/rok.

b) Skladové a prevadzkové priestory:
Sklad prizemie

Prenajaté priestory kat. b).....ceccriiiiceniinaniiiiisiniinnniiiisenneiisieiiiessnneiiesnieesssnnesessnserensnsenes
Vyska ndjomného predajné priestory — 9,00 €/m?/rok.

Vyska najomného za rok 2024 zvy$ena o priemern inflaciu za rok 2023 je 9,95 €/m?/rok.
Vy$ka najomného za rok 2025 zvysena o priemernu inflaciu za rok 2024 je 10,23 €/m?/rok.




YT E=Y oL Ty o] VA 1 - ) O OO 2 624,84 EUR
Prenajaté priestory Kat. B) .. . ittt r e e 718,66 EUR
Najomné rocna uhrada spolu: 3 343,50 EUR
LY LT3 ol VN T [y T PPN 278,63 EUR

Elektricka energia:

Elektricku energiu si ndjomca hradi sdm.
Platby za vodné a stocné:

Platby za vodné a sto€né si ndjomca hradi sam.

Ndjomné rocna Ghrada spolu.......ccceeeviecinnrecninvsinrninisensenene 3 343,50 EUR
Sluzby roéna Ghrada spolu:.......ccccvcciviiriiiciniiinnninemrn e 0,00 EUR
Najomné a sluzby celkom za rok: 3 343,50 EUR
Najomné a sluzby mesacne €inia:.......ccceervrvnmriciiiiennnisineiisiinens 278,63 EUR
Vysoka nad Kysucou diia 20. 01. 2025
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