ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢ 0cU-152/2025-007

Prenajimatel: OBEC BUDMERICE
sidlo: 900 86 Budmerice 534, Slovenska republika
1ICO: 00304697
zastipena: PhDr Jozef Savkuliak, MBA -starosta
bankové spojenie: SK34 7500 0000 0040 2907 3981, CSOB a.s.

(d'alej len ,, Prenajimatel™)
a

Najomca: Andrea Drgonova
sidlo/miesto podnikania: 900 86 Budmerice ¢. 301, Slovenska republika
prevadzka: 900 86 Budmerice ¢. 42, Slovenska republika
ICO: 56 764 634
Tel. kontakt
e-mail

(d'alej len ,,Ndjomca” a spolu s Prenajimatelom dalej len , Zmluvné strany”)

uzatvorena podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov
(dalejlen ,, Zmluva*)

Clanok I
Predmet najmu nebytovych priestorov

(1) Prenajimatel, Obec Budmerice, je vlastnikom nehnutelnosti — budova zdravotného strediska —
Centrum lekarskej starostlivosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti SR, Katastralny arad Bratislava,
Sprava katastra Pezinok, katastralne tizemie Budmerice, list vlastnictva ¢. 1050, na parcele ¢. 82/2
a 82/3 — zastavané plochy a nddvoria, stpisné ¢islo 42. Prenajimatel je opravneny s predmetom
najmu nakladat, vratane zverenia predmetu najmu do uzivania najomcovi.

(2) Predmetom ndjmu je prenechanie uzivania nebytového priestoru Prenajimatelom Najomcovi.
Nebytovy priestor sa nachddza na 2. nadzemnom podlazi v budove Centra lekarskej starostlivosti
, supisné ¢islo 42, objekte ,B” v celkovej vymere podlahovej plochy 19,30 m?, konkrétne ide o tieto

miestnosti:
(a) prevadzka velkost podlahovej plochy 10,32 m?
(b)  spolocné priestory velkost podlahovej plochy 08,98 m?

Spolu 19,30 m?2



3)

Prendjom tohto Predmetu ndjmu bol schvéleny na 14. zasadnuti Obecného zastupitel'stva obce
Budmerice konaného dia 04. decembra 2024 Uznesenim ¢. 14/17/2024, ktoré je neoddelitelnou
stucastou tejto Zmluvy.

Clénok IL.
Uzatvorenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvéra na zéklade ¢lanku 3, bodu 3.1 Zmluvy o budtcej ndjomnej zmluve ¢. OcU-
720/2024-005, uzatvorenej diia 11.decembra 2024.

Clanok III.
Ucel najmu

Prenajaty nebytovy a spolocny priestor sa bude vyuzivat za ti¢elom poskytovania
masérskych sluzieb.

Clanok IV.
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za prenajaté nebytové priestory, uvedené v ¢lanku L. tejto Zmluvy je po dohode oboch
zmluvnych stran stanovené na sumu 100,- EUR na mesiac, vratane sluzieb spojenych s najmom
(energie)

Najomca je povinny platit mesacné najomné vzdy vopred do 15. dnia toho, ktorého mesiaca,
Prenajimatelovi, a to na ticet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade, Ze N4jomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi tirok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denl omeskania az do
tiplného zaplatenia. Uroky z omeskania st splatné do piatich dni odo diia dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie sposobom urcenym vo vyzve.

Najomca sa zavazuje uhradzat tthrady podla tejto Zmluvy az do doby riadneho vypratania
prenajatého priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze N4jomca zlozi zabezpeku vo vyske 500,- EUR na tcet
Prenajimatela (d'alej len ako ,, Zabezpeka”). Na zaklade ziadosti Najomcu Prenajimatel povoluje
thradu Zabezpeky v troch splatkach. Zabezpeka bude N4jomcom uhradena v celej vyske (500,-
EUR) najneskor do 31. marca 2025. V pripade, ak najomca neuhradi celti vysku Zabezpeky (500,-
EUR) do 31. marca 2025, ma prenajimatel pravo od tejto Zmluvy jednostranne odstupit.
Prenajimatel je opravneny pouZit Zabezpeku na zapocitanie so splatnymi pohladdvkami voci
Néajomcovi z dovodu neplatenia Ndjomného, z dovodu sposobenej Skody na Predmete najmu a
jeho prislusenstve alebo jeho zariadeni alebo v stvislosti s inymi pohladavkami stvisiacimi s

uzivanim predmetu ndjmu. V pripade, Ze Prenajimatel pouzije Zabezpeku, Najomca je povinny



poskytnut Prenajimatelovi aj opakovane dalsiu Zabezpeku v takej vyske, aby sa spolu s
nevycerpanou Zabezpekou rovnala sume 500,- EUR, a to v lehote pétnastich (15) dni odo dna
pisomného oznamenia Prenajimatela o zapocitani Zabezpeky alebo jej ¢asti, inak je Prenajimaterl
opravneny od tejto Zmluvy odstapit. Po skonceni ndjomného vztahu podla tejto Zmluvy je
Prenajimatel povinny vratit Najomcovi celt vysku Zabezpeky, pripadne nevycerpant cast
Zabezpeky najneskor do 10 dni odo dnia, ked Najomca vypratal predmet nagjmu a Zmluvné strany

si vysporiadali naroky stivisiace s najomnym vztahom, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak.

Clénok V.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to od 01.02.2025 do 31.12.2030.

(1)

Clanok VI.
Uhrada sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude Prenajimatelovi pocas uzivania predmetu najmu

uhradzat tieZ poplatky za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov:

a) Sto¢né: cena za odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (stocné) sa stanovuje Uznesenim
obecného zastupitelstva obce Budmerice.

b)Poplatok za vyvoz tuhého komunalneho odpadu sa stanovuje VSeobecne zavaznym
nariadenim obce Budmerice.

Clanok VIL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje:

(a) uzivat nebytové priestory v stilade s ndjomnou zmluvou s obvyklym uzivanim,

(b)  poistit na svoje naklady prenajaté priestory pre pripad poskodenia pocas platnosti tejto
Zmluvy,

() umoZznit Prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za tielom preverenia sposobu
uzivania priestorov a za ti¢elom vykonania potrebnych oprav,

(d) Najomca je povinny ozndmif Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav a kazdé ohrozenie, posSkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu,

() Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady drobné opravy stvisiace s uzivanim
prenajatého priestoru abeznt udrzbu, teda zabezpecit tkony spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatého priestoru, ako je napr. malovanie, oprava vodovodnych batérii (s
vynimkou ich vymeny), sifénov, zdmkov, kluciek, vymena Ziaroviek a pod.,

(f)  Najomca nesmie vykonavat stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajaceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Zacatie a ukoncenie stavebnych
uprav, ktoré najomca vykona s povolenim Prenajimatela, je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi,

(g) Najomca zodpoveda za skody, ktoré vznikni Prenajimatelovi vinou N4jomcu alebo o0sob,
ktoré zamestnava. Najomca je povinny odstranit na svoje naklady skody, ktoré spdsobil sam
alebo ti, ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni Najomcu skody odstranit a pozadovat od Najomcu nahradu nakladov,



()

Néjomca je opravneny dat vec do podndjmu inej osobe len po predchadzajacom suhlase
Prenajimatela,

V pripade ukoncenia ndjmu je Ndjomca povinny do troch dni po skonceni vypratat predmet
najmu a uviest ho do pdvodného stavu, s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit predmet ndjmu sa povazuje za splnenti, ak Najomca sticasne vrati
kItace od predmetu ndjmu a Prenajimatel prevezme pisomnym protokolom predmet ndjmu
suvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
Néjomca. Za vzniknuté skody nesie zodpovednost Najomca.

1. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavézuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie v stilade v Vyhlaskou MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o
poziarnej prevencii a Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

2. Najomca sa dalej zavazuje dbat o stustavnu a doslednti ochranu predmetu najmu,
dodrziavat platné bezpecnostné predpisy Zakon NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o BOZP
a hygienické predpisy, dbat o verejny poriadok pri uzivani predmetu najmu,
udrziavat predmet najmu v riadnom stave.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknii Prenajimatelovi alebo tretim osobam
porusenim tohto ¢lanku.

(2) Prenajimatel sa zavazuje:

(a)

(b)

zabezpecit Najomcovi plny aneruSeny vykon prav, spojenych suzivanim prenajatych
priestorov,

Prenajimatel umozni Najomcovi nahliadat do dokladov, ktoré st podkladmi pre vyuctovanie
najomného a sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov.

Clanok VIIL
Ukoncenie Zmluvy

(1) Najom zanika vypovedou alebo obojstrannou dohodou.

(2) Prenajimatel moZze pisomne vypovedat Zmluvu, ak :

(f)

(3) Najomca mdze pisomne vypovedat Zmluvu, ak :
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Néjomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto Zmluvy,

Néjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podla clanku IV. tejto Zmluvy,
Najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat prenajaty priestor,
ak Najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu inému, bez stihlasu
Prenajimatela,

ak Najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal.

strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
Prenajimatel odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nesp6sobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak,



(d) Prenajimatel porusi povinnost uvedent v ¢l. III, bod 7 o preukazani odévodneného rastu
ekonomickych nakladov v prenajatych priestoroch.

Vypovedna lehota je pri bode 2. a 3. tohto ustanovenia tri mesiace, s vynimkou bodu 2 pism. (b),
bodu 3 pism. (b) a pism. (d), kedy je vypovedna doba jeden mesiac. Vypovedna lehota sa pocita od
prvého dia mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany podpisom Zmluvy zaroven potvrdzuji, Ze st opravnené sjej predmetom
disponovat bez obmedzenia, pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, prejavy vole su
hodnoverné, dostatocne zrozumitelné a ich zmluvna volnost nie je nicim obmedzena.

Zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je mozné realizovat len na zaklade obojstranného pisomného
stuhlasu Zmluvnych stran, musia mat pisomnt formu, musia byt o¢islované.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto Zmluve inak, budu sa na niu
vztahovat prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a v tomto stave ich prebera.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd Zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st1 celkom alebo scasti platné alebo ti¢inné alebo neskér stratia
platnost alebo ti¢innost, nie je tym dotknuta platnost alebo i¢innost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo netcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije pradvna
uprava, ktora, pokial je to prdvne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a tcelu Zmluvy, pokial
pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tato otazku brali do tvahy.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, Ze si Zmluvu preitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah Zmluvy nebol dohodnuty v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zodpoveda ich

skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Budmericiach, dfia ....ccoocvveeevereeeeeeeene V Budmericiach, dfia.......ccccccveeevvennennee.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:



PhDr. Jozef Savkuliak, MBA Andrea Drgonova
starosta obce Budmerice



