Zmluva o hospodareni s majetkom mesta ¢. 731/2024
uzatvorena podla § 51 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi

stranami:
Mesto Partizanske
zastupené: doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD., primator
50 sidlom: Nam. SNP ¢. 212/4, 958 01 Partizanske,
ICO: 00310905
DIC: 2021278028
bankové spojenie (IBAN): SK27 0200 0000 0000 0072 9192
SWIFT/BIC: SUBASKBX
(d’alej ako ,,vlastnik* alebo ,,mesto*)
a
Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
zastipena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’
so sidlom: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske,
ICO: 37923145
DIC: 2022092963
IC DPH: SK2022092963
zapisana v registri: Okresny urad Trencin, odbor v§eobecnej vnutornej spravy,

pod ¢. OVVS/NO/89-16/2005
bankové spojenie (IBAN):  SK10 7500 0000 0040 0301 5169
SWIFT/BIC: CEKOSKBX
(d’alej ako ,,hospodar*)
(vlastnik/mesto a hospodar spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Mesto Partizanske je vlastnikom nehnutel'nosti — nebytovych priestorov, stavieb a pozemkov (d’alej
uz len nehnutel’nosti), nachadzajucich sa v k. 0. Partizanske, v k. 4. Vel'ké Bielice, v k. 0. Malé
Bielice a v k. 4. Navojovce, ktorych podrobny zoznam tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

CL 1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatné hospodarenie s nehnutel'nostami a vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich zo sukromnopravnych a verejnopravnych vztahov k nehnutelnostiam uvedenym
v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a ku vsetkym priestorom v nich sa nachadzajucich za ucelom zabezpecenia
spravy a udrzby nebytového fondu a pozemkov v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva v
Partizanskom €. 455/X11/2024 zo dna 10.12.2024.

CL I
Prava a povinnosti hospodara

1. Hospodar hospodari s nehnutel'nostami vlastnika samostatne, vo svojom mene ana ucet
vlastnika. Hospodar je oprdvneny splnomocnit’ k ukonom aj inli osobu (substitucné



plnomocenstvo). Hospodar je opravneny splnomocnit’ advokata na zastupovanie pri sidnych
sporoch.

Hospodar je opravneny:

a) uzatvarat’ a vypovedat’ najomné zmluvy a dodatky k nehnutel'nostiam uvedenym v prilohe
¢. 1 tejto zmluvy,

b) pripravovat navrhy na obsadenie nehnutel'nosti a predkladat’ ich vlastnikovi k vyberu,

c) davat suhlas k stavebnym upravam a zmenam veducim k zlepSeniu nehnutel'nosti, ku ktorym
nie je potrebné podl'a prislusnych predpisov stavebné povolenie alebo ohldsenie stavebnému
uradu, pokial’ budu vykondvané z inych prostriedkov nez prostriedkov vlastnika a pokial’ tym
vlastnikovi nevzniknl iné zavizky,

d) vyberat’ a vymahat najomné od najomnikov nehnutelnosti,
e) zastupovat’ vlastnika v konaniach o vypratanie nehnutel'nosti,

f) uzatvarat zmluvy a dohody o dodavkach sluzieb, potrebnych k riadnej prevadzke a opravam
nehnutel'nosti,

g) vykonavat' také opatrenia, ktoré povedi k zjednaniu napravy v pripadoch neopravneného
nakladania s nehnutel'nost’ami alebo ich ¢ast’ami.

Pri uzatvarani najomnych zmliv s ndjomnikmi nehnutel'nosti je hospodar povinny upozornit’
najomnikov, Ze sa majui obracat’ vo veciach najmu nehnutel'nosti na hospodéra.

Hospodar zodpoveda za technicky stav nehnutel'nosti, navrhuje opatrenia, ktoré je potrebné prijat’
na udrZanie/obnovenie/zlepSenie technického stavu. Hospodér je povinny poskytovat’ riadne
a vCas sluzby spojené s nagjmom nehnutelnosti a prihliadat’ na opravnené zdujmy a potreby
jednotlivych ndjomnikov nehnutel'nosti.

Hospodar je povinny zabezpecit’ najma:

a) prevadzku nehnutel'nosti alebo ich Casti v stilade s uc¢elom, ku ktorému st urcené,

b) technické odovzdavanie a preberanie nehnutel’nosti,

c) prevadzku, Gdrzbu a bezné opravy nehnutelnosti a predpisané revizie spolo¢ne uzivanych
technickych priestorov a zariadeni, bez ktorych bude nebytovy priestor v stave nespdsobilom
na dohodnuté uzivanie,

d) obstaranie nevyhnutnych oprav arevizii uvolnenych nehnutelnosti, t. j. vykonanie
nevyhnutnych oprav, bez ktorych bude nebytovy priestor v stave nespésobilom na dohodnuté
uzivanie,

e) plnenie povinnosti uloZzenych vlastnikovi bezpecnostnymi, hygienickymi, poziarnymi
a inymi pravnymi predpismi,

f) vedenie evidencie ndjjomnikov nehnutelnosti a ucelu ich vyuzitia,

g) vyhotovenie podkladov pre pravne konania v pripadoch, kde rokovanie vedie vlastnik,

h) aktualizovat’  aarchivovat  vSetku  technickli  dokumentaciu  vztahujucu  sa
k obhospodarovanym nehnutel'nostiam,

1) informovat spravcu inzinierskych sieti o vzniknutej poruche a havarii,

J) hospodarit’ s nehnutel'nostami vlastnika so starostlivost'ou riadneho hospodara,

K) vyuzivat nehnutel'nosti len na stanoveny ucel v sulade s predmetom svojej ¢innosti,

I) uzatvorenie zmlav o dodavkach energii a sluzieb do nehnutel'nosti,

m) oznacenie vstupnych dveri do nehnutelnosti tabulkou s nazvom a adresou vlastnika
a hospodara.

Hospodar je opravneny kontrolovat’ a pozadovat’, aby najomnik nehnutel'nosti uzival nebytovy
priestor a pozemok, zariadenia, spolo¢né priestory nehnutel'nosti, ako aj poskytnuté sluzby riadne
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10.

a zdkonom stanovenym sposobom a aby vcas platil ndjomné, ako aj uhradu za sluzby spojené
S uzivanim nehnutel'nosti.

Hospodar urci osobu, na ktorti sa mézu najomnici obracat’ v pripade poruchy, havarie, ¢i inych
udalosti, spojenych s uzivanim nehnutel'nosti ako aj spolo¢nych zariadeni a spolo¢nych priestorov
budovy a zabezpecit', aby meno tejto osoby, ako aj sposob jej kontaktovania boli trvalo vyvesené
na verejne pristupnom mieste v budove.

Hospodar je povinny 0 spdsobe pouzivania spolo¢nych priestorov informovat najomcov
nehnutel'nosti.

Hospodar pripravuje navrh planu oprav a ostatnych predpokladanych vydavkov na zabezpecenie
prevadzky na prislusny rok. Navrh planu oprav a ostatnych predpokladanych vydavkov predlozi
hospodar najneskor do 15.9. predchadzajticeho roka. Pre rok 2025 predlozi hospodar plan oprav
najneskor do 15. januara 2025.

Hospodar je povinny bezodkladne oznamit’ vlastnikovi havarijnt situdciu v nehnutel'nosti ako aj
akékol'vek neopravnené uzivanie nebytového priestoru alebo pozemku a prijaté opatrenia na
zjednanie napravy.

CL 11l
Hospodarska ¢innost’ hospodara

Hospodar je povinny odo dna prevzatia nehnutel'nosti viest’ uc¢tovnictvo podla platnych predpisov
a to tak, aby boli zrejmé naklady a prijmy kazdej obhospodarovanej nehnutelnosti.

Hospodar je povinny uzavriet’ poistné zmluvy na nehnutel'nosti vlastnika, ktoré obhospodaruje na
naklady vlastnika. V pripade vzniku poistnej udalosti splnomocniuje vlastnik hospodéra k rieSeniu
poistnej udalosti s prislusnou poistoviiou a opraviiuje ho prijimat’ poistné plnenia na svoj tucet
vedeny v CSOB, a.s., Partizanske, IBAN: SK 10 7500 0000 0040 0301 5169.

Hospodar umozni vlastnikovi nahliadat’ do u¢tovnych knih, spisov a dokladov, kedykol'vek o to
vlastnik poziada. Zo strany vlastnika budu ur¢ené osoby, ktoré maji toto opravnenie. Zaroven
pripravi Polro¢na spravu o stave hospodarenia k 30.6. a Ro¢nu spravu o stave hospodarenia k
31.12., ktora bude obsahovat najmé prehl'ad zaplateného a dlzného najomného jednotlivych
najomnikov, stav vymahania dlzného najomného prehlad vykonanych oprav apod. Spravy
predloZi vlastnikovi pisomne do 30 dni po skonceni daného obdobia.

Hospodar nie je opravneny nehnutelnosti vlastnika zatazit' (zaloznym pravom, vecnym
bremenom a pod.).

Hospodar je povinny dbat’ na hospodarne vynaloZenie prostriedkov a d’alej na to, aby drobné
opravy, ktoré maji najomnici hradit’ sami, neboli uctované na tarchu hospodarenia
s nehnutelnostami.

Hospodar je opravneny vyberat’ ndjomné podla uzatvorenej ndjomnej zmluvy a poukazovat
skuto¢ne vybrané najomné na ucet vlastnika, vzdy do posledného dna prislusného mesiaca.
Hospodar spolu s platbou odosle avizo o predpise ndjomného na jednotlivé nebytové priestory a
informéciu o skutocne vybranom ndjomnom za jednotlivé nebytové priestory.

Hospodarovi za jeho ¢innost’ podl'a tejto zmluvy patri odmena vo vyske 14,- € bez DPH mesacne
za kazdy samostatne prenajimany nebytovy priestor ato od 01.01.2025 na zaklade uznesenia
Mestského zastupitel'stva v Partizdnskom ¢. 455/X11/2024 zo dia 10.12.2024.

Odmena podla bodu 7. tohto ¢lanku je splatna na zaklade faktiry vystavenej po skonceni
prislusného mesiaca. Faktiira bude obsahovat’ prehl'ad ndjomcov v prenajatych nebytovych
priestoroch, za ktoré sa uc¢tuje odmena. Faktlra je splatna do 15. dni od jej dorucenia.



ClL IV
Sucinnost’ vlastnika a hospodara

. Pokial' je hospodar povinny podla tejto zmluvy poskytnit informdaciu vlastnikovi, je jeho
povinnost splnena doruéenim pisomnej informacie do podatelne MsU, elektronicky
prostrednictvom Ustredného portélu verejnej spravy, pripadne na iné miesto podla pokynu
vlastnika. Neodkladné spravy, napr. o vzniku havarijnej situacie je mozné oznamit’ Ustne,
telefonicky alebo elektronickou postou.

Prenajom akejkol'vek Casti nehnutel'nosti k reklamnym, propagacnym a inym podobnym ucelom
je podmieneny pisomnym sthlasom vlastnika.

Hospodar méze iniciovat’ a so suhlasom vlastnika zabezpecovat’ investi¢nt ¢innost’, smerujucu
k zhodnoteniu nehnutel'nosti a ich efektivnemu vyuzitiu.

.V pripade zéaniku alebo zmeny vlastnickeho prava k nehnutelnosti je hospodar povinny
zabezpecit' odovzdanie alebo prevzatie nehnutelnosti a uzavriet' prislusni zmluvu. Pripadné
zmeny budi zakotvené v dodatku k tejto zmluve a budt jej neoddelitenou sucastou.

. Hospodar je povinny v pripade ukonenia tejto zmluvy v stlade s C1. V tejto zmluvy, k terminu
jej ukoncenia odovzdat bez zbytoéného odkladu vlastnikovi vSetku dokumentaciu a spisy
a sucasne vykonat’ vyuctovanie. Zaroven budi zmluvné strany povinné si vysporiadat’ vSetky
zaviazky vyplyvajuce z tejto zmluvy. Hospodar je povinny véas upozornit’ vlastnika na opatrenia
K tomu, aby sa zabranilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej vlastnikovi nedokon¢enim
¢innosti hospodara podl'a tejto zmluvy.

. Pokial’ je hospodar povinny podl'a tejto zmluvy vykonat' nevyhnutnu udrzbu, opravy, revizie
alebo havarijnu situdciu, je vlastnik povinny refundovat’ hospodarovi néklady s tym spojené na
zaklade vystavenej faktury.

CLV
Ostatné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

. Zmluvny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou kon¢i:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran. Pri vypovedi z ddvodu porusovania
zmluvnych podmienok je vypovedna lehota trojmesacna (3), pri vypovedi bez uvedenia
dovodov je vypovedna lehota Sestmesacna (6). V oboch pripadoch vypovedna lehota zaéne
plynut’ prvym dilom mesiaca, nasledujuceho po doruceni vypovede.

ClL V1
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ ditlom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov.

Nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy straca platnost a Gi¢innost Zmluva o hospodareni
s majetkom mesta ¢. 859/2019-10011 zo dia 20.12.2019 v zneni neskorsich dodatkov, s ¢im obe
zmluvné strany suhlasia.



3. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych
stran. Obojstranne odsuhlasené¢ zmeny a dodatky sa stavaju nedeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy.

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov Vv zneni neskorSich predpisov, prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a d’al$imi suvisiacimi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, po dvoch vyhotoveniach pre kazdu zmluvnu stranu.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito Zmluvu pozorne precitali, ze vyjadruje ich skuto¢nu, vaznu
a slobodnu volu, Zze nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
na dokaz coho pripajaju svoje vlastnorucné podpisy.

V Partizanskom dna V Partizanskom dna
vlastnik: hospodar:
Mesto Partizanske Sprava majetku mesta, n. o., Partizdnske
doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD. Ing. Branislav La¢ny
primator riaditel



Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 hospodareni s majetkom mesta ¢. 731/2024

Nebvtové priestory nachadzajuce sa v k. 4. Partizanske:

1. zapisané na LV ¢. 2533:

spol. kult. stredisko siip. & 8 na ul. Simonovianska s pozemkom parc. &. 1108 -zastavané
plochy a nadvoria o vymere 310 m?,

polyfunkény objekt stip. €. 152 na ul. Februarova spozemkom parc. ¢. 3287/2 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 300 m? a s pozemkom, parc. ¢. 3292 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 478 m?,

dom sup. €. 156 na ul. R. JaSika s pozemkom parc. ¢. 3290 - zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 499 m?,

budova zakl. Skoly sap. €. 200 na ul. Nam. SNP s pozemkom parc. ¢. 3138 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1785 m?,

autogaraz sup. ¢. 202 na ul. Nemocni¢na s pozemkom parc. €. 1222 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 88 m?,

Cistiaren sdap. ¢. 220 na ul. 1. maja s pozemkom parc. €. 2621 — zastavané plochy a
nadvoria o vymere 175 m? a s pozemkom parc. ¢. 2622 — zastavané plochy a nadvoria o
vymere 175 m?,

mestska poliklinika sup. €. 222 na ul. Hrnéirikova s pozemkom parc. ¢. 3741 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 404 m?,

stomatologicka ambulancia sup. ¢. 640 na ul. Februarova s pozemkom parc. ¢. 3711/1
— zastavané plochy a nadvoria o vymere 498 m?,

bytovy dom sup. ¢. 945 na ul. Februarova s pozemkom parc. ¢. 4784/1 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 891 m?,

dom sluzieb sup. €. 1071 na ul. NadrazZna s pozemkom parc. ¢. 4727 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 913 m?,

prevadzkova budova sup. €. 1072 na ul. Vel’ka okruzna s pozemkom parc. ¢. 4461/2 —
zastavané plochy a nddvoria o vymere 293 m?,

budova materskej Skoly stip. ¢. 1107 na ul. Velka okruzna s pozemkom parc. ¢. 4450 —
zastavané plochy a nddvoria o vymere 1504 m?,

panoramatické kino sup. ¢. 1141 na ul. G. Svobodu s pozemkom parc. ¢. 4706 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1379 m?,

dom sup. ¢. 1191 na ul. 29. augusta na parc. 3919/1 — zastavané plochy a nadvoria o
vymere 322 m? (budova SMM, n.o.),

garaz sup. ¢. 1470 na ul. 1. maja s pozemkom parc. ¢. 2623 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 16 m?,

garaz sup. ¢. 1471 na ul. 1. maja s pozemkom parc. ¢. 2624 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 17 m?,

dom sluZieb sup. €. 1478 na ul. Februarova s pozemkom parc. ¢. 3726 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 923 m?,

Sportovy klub a Satne sup. ¢. 1514 na ul. Nemocni¢na s pozemkom parc. ¢.1221 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 260 m?,

dielne, garaze sap. ¢. 1535 na ul. 29. augusta s pozemkom parc. ¢. 3919/2 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 243 m?,

prevadzkova budova sup. ¢. 1614 na ul. Gen. Svobodu na parc. 4502 — zastavané plochy
a nadvoria,

Skolska druzina sup. €. 1816 na ul. Strojarenska s pozemkom parc. ¢. 3135 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 324 m?,



- prevadzkova budova sup. ¢. 1070 na ul. Hrnéirikova, na pozemku registra ,,C* parcela
&islo 3761 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 206 m?,

- garaZe v poéte 4 ks na sidlisku Sipok, na pozemkoch registra ,,C* parcela &islo 4970/690
— zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?, 4970/691 - zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 18 m? 4970/692 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?, 4970/693 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?,

- pristavba $atni futbalového klubu Slovan Simonovany, na pozemku parcela registra
,,C &islo 1219/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 110 m?,

2. zapisané na LV ¢. 3179:

- nebytovy priestor v bytovom dome sup. ¢. 210 na ul. Nam. SNP s pozemkom parc. €.

3108 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 623 m? v podiele 50149/215674,
3. zapisané na LV ¢. 4226:

- nebytovy priestor v bytovom dome sup. ¢. 652 na ul. R. Jasika s pozemkom parc.
&.3306/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 575 m? v podiele 95193/215344 a na parc.
3306/02 — zastavané plochy a nadvoria,

4. zapisané na LV ¢. 4988:

- nebytovy priestor v bytovom bloku G2-A 64 b. j. sup. ¢. 1549 na ul. Janka Krala
s pozemkom parc. ¢. 4970/231 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 444 m? v podiele
7725/291357,

5. zapisané na LV ¢&. 5209:

- bytovy dom sup. €. 833 na ul. DruZstevna s pozemkom parc. ¢. 4721 — zastavané plochy

a nadvoria o vymere 568 m?.

Pozemky nachidzajuce sa v k. u. Partizanske zapisané na LV ¢. 2533:

- parc. & 1109 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 747 m? (oploteny dvor KD
Simonovany),

- pare. & 3130/3 — ostatné plochy o vymere 1413 m? (travnaté plochy okolo byvalej 1. ZS),

- pare. & 3711/2 — zastavané plochy anadvoria 0 vymere 1169 m? (oploteny dvor
Stomatoldgie),

- pare. & 3711/3 — zastavané plochy anadvoria 0 vymere 1656 m? (oploteny dvor
Stomatolégie),

- pare. & 3919/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 493 m? (dvor SMM, n.o.).

Nebytové priestory nachidzajice sa v k. u. Vel’ké Bielice zapisané na LV &. 965:
- obvodné zdravotné stredisko sup. ¢. 370 na ul. Bielickda s pozemkom parc. ¢. 1071 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 497 m?,
- sklad sup. €. 395 na ul. Bielicka s pozemkom parc. €. 376/2 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 59 m?,
- poZiarna zbrojnica siip & 810 na ul. Sportovcov s pozemkom na parc. &. 1194 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 351 m?,

Nebytové priestory nachadzajice sa v k. u. Malé Bielice zapisané na LV €. 198:
- Satne sup. €. 79 na ul. Kupel’'na s pozemkom parc. ¢. 354 — zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 180 m?,
- spolocenské centrum Malé Bielice sup. ¢. 213 na ul. Kdpel’na s pozemkom parc. ¢. 352/3
— zastavané plochy a nadvoria o vymere 265 m?.

Nebytové priestory nachadzajuce sa v k. . Navojovce zapisané na LV ¢. 516:
- kultirny dom sup. €. 118 na ul. Stara cesta s pozemkom parc. €. 194/1 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 418 m?,
- murované Satne sup. ¢. 182 na ul. Tren¢ianska na parc. 271.




