Dodatok ¢. 14
k zmluve o vykone spravy

uzatvoreny podla § 8a zékona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
platnych zmien a doplneni

1.1. SPRAVCA: Spravbytherm s.r.o.
sidlo Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok
registracia: Obchodny register Okr. sudu Presov, oddiel: Sro, Vlozka ¢islo:17899/P
zastipeny konatelom: Ing. Marianom BeSenejom
ICO: 36690856 DIC: 2022265586  IC DPH: SK2022265586

1.2. VLASTNIK BYTOV:
Mesto KeZmarok
sidlo Hlavné namestie ¢.1, 060 01 Kezmarok
zastupeny primatorom mesta: PhDr. Mgr. Janom Ferenc¢akom, MBA
ICO: 00326283 DIC: 2020697184 IC DPH: Mesto Kezmarok nie je platcom
DPH, SK2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dain podl'a § 7a zakona
¢.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

CLL

Zmluvné strany sa dohodli na tomto Dodatku &. 14, ktorym sa meni a dopiia Zmluva o vykone
spravy zo dna 18.06.2007 nasledovne:

Clanok II. PREDMET ZMLUVY sa meni takto:

2.1 Zmluvné strany uzatvaraji predmetni zmluvu za ucelom upravy vzajomnych prav a povinnosti
spravcu a vlastnika bytov (d’alej ,,vlastnik”) v dome pri zabezpeovani prevadzky, udrzby
a oprav domu, upravy sposobu spravy spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku, Gpravy spdsobu a opravnenia hospodarenia s prostriedkami prevadzky,
udrzby a oprav, zasady poskytovania plneni spojené s uzivanim bytov a platieb za spravu. Fond
oprav vzmysle zikona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v aktualnom zneni, vlastnik bytov nevytvara. Vyraz fond oprav sa nahrddza vyrazom
,prostriedky oprav*.

2.2 Vlastnik touto zmluvou splnomociiuje spravcu v zmysle Obcianskeho zédkonnika § 663 az § 720
zastupovat’ vlastnika pri vykone prav a povinnosti vyplyvajucich znajomnych vztahov
predmetnych spravovanych bytov uvedenych v prilohe ¢. 1.

2.3 Spravca v zmysle bodu 2.2 zabezpecuje tiez prava a povinnosti prenajimatela bytov.

2.4. Vlastnik touto zmluvou splnomociiuje spravcu zastupovat’ vlastnika pri vykone prav a povinnosti
vyplyvajtcich vlastnikovi zo zakona ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni.

V €lanku III. ROZSAH A OBSAH PREDMETU PLNENIA dochadza k nasledovnym zmenam:

Bod 3.1 sa meni takto:

3.1 Spravca sa zavidzuje vykonavat’ spravu domu a spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, jeho prislusenstva, ato aj Vv pripade, ak su umiestnené mimo domu a sliizia vyluéne
tomuto domu tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom.

Bod 3.9 sa meni takto:
3.9 Spravca je povinny pouZzivat’ postupy verejného obstaravania v sulade so zdkonom ¢. 343/2015

Z.z. 0 verejnom obstaravani v platnom zneni.

Bod 3.10 sa vypusta.
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V &lanku IV. PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU dochadza k nasledovnym zmenam:

Bod 4.2 sa meni takto:

4.2 Spravca je povinny:
a) hospodarit’ s majetkom vlastnika bytov s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve,
b) dbat’ na ochranu prav vlastnika bytov a uprednostiiovat’ ich pred vlastnymi,
c) zastupovat vlastnika bytov pri vymahani Skody a bezdovodného obohatenia, ktora mu
vznikla ¢innost’ou tretich osob,
d) vykonavat’ prava k majetku vlastnika len v zaujme vlastnika bytov,
e) sledovat’ uhrady za najom a uhrady preddavkov za poskytnuté sluzby od najomnikov bytov
a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,
f) umoznit’ vlastnikovi bytu na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu.

Uvadzacia veta bodu 4.5 znie nasledovne:
45 Po skonceni kalendarneho roku vykona spravca vyuctovanie skutocnych nékladov za sluzby
spojené s uzivanim bytov, a to nasledovne:

Bod 4.5 pism. b) — uvadzacia veta znie nasledovne:
4.5 podla nameranych hodndt (upravenych koeficientom) v byte:

Bod 4.11 sa meni takto:
4.11 Spravca je povinny jedenkrat rocne alebo na poziadanie minimalne jednej Stvrtiny najomnikov
alebo vlastnika bytov zorganizovat’ schddzu ndjomnikov bytov.

Bod 4.13 sa meni takto:

4.13 Spravca zodpoveda za zavizky najomnikov bytov vzniknuté pri vykone spradvy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku prostriedkov prevadzky, udrzby a oprav.
Zodpovednost’ za thradu zavazkov voci dodavatel'om sluzieb a tovarov, ktoré obstarava spravca
vV ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu, len ak nie st kryt¢ uhradami preddavkov
do prostriedkov prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.

V &anku V. PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA BYTOV A NP dochadza k nasledovnym
zmenam:

Nézov &lanku V. sa meni na PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA BYTOV

Bod 5.2 sa meni takto:
5.2 Vlastnik bytov touto zmluvou splnomocnuje spravcu v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika § 663 az §
720 zastupovat’ vlastnika v ndjomnych vztahoch predmetnych spravovanych bytov.

Bod 5.3 pism. a) sa meni takto:
5.3 a) uzatvarat' vo svojom mene zmluvy o najme bytov na zdklade suhlasu vlastnika na uzavretie
najomnej zmluvy vydaného primatorom mesta Kezmarok.

Bod 5.4 sa meni takto:
5.4 Vzt'ah medzi prenajimatelom a nadjomcom je upraveny v prislusnych zmluvach o najme bytov.

Clanok VI. POPLATOK ZA VYKON SPRAVCOVSKEJ CINNOSTI sa meni takto:

6.1. Cena za vykon spravy a za Cinnosti dojednané v predmete tejto zmluvy je dojednana dohodou
zmluvnych stran podl'a zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za prace a spravcovsku ¢innost’ uvedenu v bode 3.2 az 3.8.
je 7 €/mesiac/byt bez DPH (Slovom: Sedem eur eurocentov).
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6.3. Na odplatu za ¢innosti uctované v zmysle bodu 6.2 spravca vystavuje mesaéne faktaru a zasiela
ju vlastnikovi bytov predmetného bytového domu.

6.4. Spravca je opravneny jednostranne upravit’ vysky poplatku za vykon spravy uvedeny v bode 6.2.
max. o mieru inflacie meranu indexom spotrebitel'skych cien.

V danku VII. SPOSOB A OPRAVNENIA HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI OPRAV
dochadza k nasledovnym zmenam:

Bod 7.3 sa meni takto:
7.3 Suhlas vlastnika bytov na ¢erpanie financnych prostriedkov z prostriedkov oprav nie je potrebny
pri objednéavani prac a sluzieb do 663 €. V tomto pripade o objedndvke rozhodne spravca.

Bod 7.7 sa meni takto:
7.7 Rozsah prac v bytoch (hranica medzi spoloénymi ¢ast’ami a zariadeniami a bytom) hradenych
z prostriedkov oprav si urci vlastnik.

V ¢lanku VII1. OSOBITNE UJEDNANIA dochadza k nasledovnym zmenam:

Bod 8.3 pism. a) sa meni takto:

8.3 a) na pravne ukony vo svojom mene ana svoj ucet za ucelom zabezpeCenia vykonu spravy
a plnenia povinnosti spravcu v zmysle ¢l. IV. tejto zmluvy, pri¢om z tychto ikonov st priamo
zaviazani ngjomnici predmetnych bytov,

Bod 8.5 sa meni takto:
8.5 K odpojeniu sa nagjomnika bytu od centralneho vykurovania méze dojst iba na zéklade suhlasu
vlastnika bytu (§ 14 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni jeho zmien a doplnkov), ktory musi obsahovat’
aj spdsob financovania opatovného hydraulického vyregulovania sustavy ustredného vykurovania.

Priloha ¢. 1 - k Zmluve 0 vykone spravy pre byty v zneni platnom ku diiu 01.02.2025

« Vyska Poplatok
P.¢ Adresa Pocet néyjmu Ioza
bytov « P
mesacéna spravu
1 Bastova 8 32 1394,95 275,52
2 Gen. Stefanika 14 31 1504,00 266,91
3 Lanskrounska 1 9 1366,00 77,49
4 Lanskrounska 1A 9 1228,00 77,49
5 Kosicka 5-7-9 27 3522,00 232,47
6 Strelnica 3 1 36,22 8,61
7 Tovarenska 29 1 37,35 8,61
8 Kosicka 12 26 2967,00 223,86
9 Kosicka 1-3 23 3036,00 198,03
10 Kosicka 11-13,Lanskrounska 3 27 3960,00 232,47
11 Lanskrounska 1B 14 1880,00 120,54
12 Lanskrounska 1C 9 1190,00 77,49
13 Weilburska 1-3 22 2873,11 189,42
14 Weilburska 5-7 18 2508,00 154,98
249 27 502,63 € 2143,89 €

* poplatok za jeden mesiac s DPH

Vypusta sa priloha ¢. 2 Zoznam spravovanych nebytovych priestorov.
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CL 11

1. Vsetky ostatné ustanovenia k zmluve o vykone spravy zo dia 18.06.2007, ktoré tymto dodatkom
nie st dotknuté, ostdvaju nezmenené.

2. Tento dodatok je povinne zverejiiovany podla § 5a zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Uginnost
nadobuda ditom nasledujiucim po dni jeho zverejnenia.

3. Spravca ukonéi vykon spravy k bytom vypustenym z prilohy ¢. 1 a k nebytovym priestorom, ktoré
boli uvedené v povodnej prilohe ¢. 2 ku ditu 28.2.2025.

4. Tento dodatok je vyhotoveny v 5 exemplaroch s platnostou originalu, z ktorych tri obdrzi vlastnik
a dva spravca.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento dodatok pozorne preéitali, jeho obsahu porozumeli, tento
vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u, nekonaja v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak svojho sthlasu s tymto dodatkom pripajaju svoje vlastnoruéné podpisy.

V Kezmarku dna 31.1.2025

Spravca :
Spravbytherm s.r.o.

Stary trh 518/47
060 01 Kezmarok
Statutarny organ: Ing. Maridn BeSenej, konatel’

Vlastnik bytov a nebytovych priestorov :

Mesto KeZzmarok

Hlavné namestie ¢.1,

060 01 Kezmarok

Statutarny organ: PhDr. Mgr. Jan Feren¢ak, MBA, primétor mesta

Strana 4z 4



