Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
podl'a ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni (d’alej aj ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami (d’alej aj ,,zmluvné strany*):

Prenajimatel’: FRANCIS, a.s.
so sidlom Nam. SNP 41, 960 01 Zvolen
1CO: 45 506 388
IC DPH: SK 2023029855
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a. s., Zvolen
Cislo a&tu: 01135500007/1111
spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Banska Bystrica, oddiel Sa, vlozka ¢islo 1035/S
Konajuca JUDr. Radoslavom Uliankom, predsedom predstavenstva
(na strane jednej ako ,,prenajimatel*)

Najomeca: Slovenské narodné stredisko pre 'udské prava
sidlo: Ky¢erského 5, 811 05 Bratislava
ICO: 30 807 549
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
Cislo Gétu: 6627342036/1111
konajuca prostrednictvom vykonného riaditel’a: JUDr. Juraj Horvath
(na strane druhej ako ,,ndjomca®)

Clanok 1
VSeobecné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — dom priemyselného tovaru so stpisnym &. 313
(dalej len ,,Budova®), postavenej na pozemkoch - parcelach registra “C* parc. &. 1441/1, parc.
¢. 1441/11 a parc. ¢. 1441/14 nachadzajucej sa v katastralnom tizemi Banské4 Bystrica na ulici
Kapitulska 12, obci Banska Bystrica, okrese Banska Bystrica, zapisanej na LV €. 5093.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu na ur¢itd dobu predmet najmu,
aby ho nijomca uZival na uCel uvedeny vzmluve andjomca sa zavézuje platit’ zato
prenajimatel’ovi odplatu (ndjomné). Predmet najmu je presne vymedzeny v Clanku 2 zmluvy.

Clanok 2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sa na 3.
poschodi Budovy, a to priestor ¢. 3.22 o vymere 17,18 m?, priom prenajimany nebytovy
priestor je farebne vyznaceny v prilohe €. 1 zmluvy (d’alej aj ,,predmet najmu®).

2. Spolu s predmetom najmu prenajimatel’ umoZiiuje ndjomcovi v primeranom rozsahu uZivat’
spolo¢né priestory Budovy bezplatne poCas doby platnosti a i€innosti tejto zmluvy, vratane
sociadlnych zariadeni, obsluznych komunikacii, chodieb a schodisk po ktorych je zabezpeeny
pristup k predmetu najmu, vytahy v budove (v d’alSom texte spolo¢né priestory). UZivanie
spoloénych priestorov vSak nesmie byt na ujmu ostatnych nijomcov, prenajimatela alebo
navstevnikov Budovy. Na zéklade samostatného pravneho vzt'ahu je prenajimatel
kedykol'vek opravneny umoznit’ doCasné alebo trvalé uZivanie spoloCnych priestorov alebo
akejkolvek Casti spolo¢nych priestorov tretou osobou alebo osobami. Rovnako je
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prenajimatel’ opravneny kedykol'vek a akymkol'vek spdsobom menit’ dispozi¢né rieSenie
spolo¢nych priestorov Budovy vratane zmien vchodov tak pre tretie osoby ako aj vchodov
sluzobnych, technickych a zasobovacich ako aj polohu atechnické urCenie ostatnych
priestorov uréenych na podporu prevadzkovania obchodu a sluzieb vo vSetkych priestoroch
Budovy. Akékol'vek stavebné Upravy na predmete ndjmu, resp. na spoloénych priestoroch je
prenajimatel’ povinny oznamit’ najomcovi vopred minimalne 1 mesiac pred zacatim prac.

. Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytovat, resp. zabezpeCovat najomcovi sluzby spojené
snajmom, t.j. dodavku elektrickej energie, vody (studenej, teplej), sto€ného, tepla,
upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz odpadu, a to pocas celej doby platnosti a u€innosti
tejto zmluvy.

Clanok 3
Ucel uzivania

. N4jomca sa zavdzuje, Ze bude predmet najmu uZivat' vylu¢ne na ucely vykonavania svojho
predmetu podnikania.

Clinok 4
Doba ngjmu

Predmet ndjmu prenajimatel’ prenajima najomcovi na dobu urciti a to od 01.07.2012, a to na
dobu pit’ rokov ode diia zaCatia ndjmu.

Clinok 5

Nijomne

Najomca sa zavazuje platit’ ndjjomné za predmet ndjmu prenajimatel'ovi mesacne, a to na Get
uvedeny v zahlavi zmluvy, na zaklade faktury prenajimatel’a vystavenej riadne, v opravnene;j
vyske a v stlade s platnymi pravnymi predpismi a dorucenej ndjomcovi na adresu uvedent
v zahlavi tejto zmluvy do 5-teho diia v mesiaci. Ndjomné je splatné najneskor do 15-teho dia
kalend4rneho mesiaca predchadzajiceho kalendédrnemu mesiacu, za ktory sa nidjomné plati.
Néajomné sa povazuje za uhradené momentom pripisania sumy ndjomneho na vyssie uvedeny
ucet prenajimatela. V pripade, ak faktira prenajimatela nebude vystavena riadne,
v opravnenej vyske a v sulade s platnymi pravnymi predpismi a nebude dorucend do 5. diia
kalendarneho mesiaca, najomca nie je povinny fakturu uhradit’, vyluéne az po jej doruceni,
resp. doruCeni novej spravne vystavenej faktiry, ato do 10 dni odo diia jej preukazaného
dorucenia.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo vySke 1.065,16 EUR
(17,18 m? x 62,- EUR) bez DPH ro¢ne- Njjomca je povinny najomné platit’ mesaéne vo
vySke 88,76 EUR (njjomné za predmet najmu), ku ktorému bude pripocitana DPH v zmysle
platnych pravnych predpisov..

Zmluvné strany sa dohodli na pauSidlnej mesacnej platbe za sluzby spojené s ndjmom.
Zmluvné strany zhodne konStatuju, berd na vedomie a akceptuju, Ze privod teplej vody do
predmetu najmu zabezpeci prenajimatel’ v pracovnych diloch v pondelok azZ piatok v €ase od
06.00 hod. do 18.00 hod., ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. VySka pauSalnej platby za
sluZby spojené s nagjmom je dohodou zmluvnych stran stanovend na sumu vo vySke 458,14
EUR bez DPH roéne, t.j. vo vySke 38,18 EUR bez DPH mesacne (dalej len ,,platby za
sluzby*). Platby za sluZby spojené snajmom su splatné mesacne spolu s njjomnym na
zaklade faktiry vystavenej podla bodu 1. tohto ¢lanku. VySka platieb za sluZzby bude kazdy
rok aktualizovana podla rastu alebo zniZovania cien médii a sluzieb. Zmena vysky
pausalnych platieb za sluzby spojené s ndjmom moZe byt dohodnutd vyluCne po stuhlase
oboch zmluvnych stran.
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Suma su¢tu ndjomného za predmet najmu a platieb za sluzby spojené s najmom je vzhladom
na Specifikaciu uvedent v ods. 2 a 3 tohto &lanku tejto zmluvy vo vyske 126,94 €/mesacne.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku ndgjomného mézZe upravit prenajimatel’ jednostrannym
pravnym ukonom o aktudlny harmonizovany index rastu spotrebitel'skych cien S$tatov
Eurozony HICP vyhlaseny organizaciou Eurostat ako aj o percentudlnu vysku pripadného
zvySenia dane z nehnutel'nosti pozemkov alebo budovy spravcom dane, V pripade, ak d6jde
zo strany prenajimatel’a k rozhodnutiu o zmene vy3ky n4jomného, njomea je povinny platit’
najomné vo vyske stanovenej prenajimatelom odo dfia, ktory prenajimatel’ stanovi vo svojom
oznameni o zmene, nie viak spétne.

Prvé ndjomné a prvé platby za sluZby za mesiace jun 2012 a jul 2012 sa najomca zavizuje
uhradit’ do 3 dni odo dila dorucenia faktiry vystavenej v sulade s tymto ¢lankom.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.
Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu, Ze voéi nemu
nema Ziadne vyhrady a Ze v takomto stave predmet najmu od prenajimatel’a prebera.
Najomca je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu.

Ngjomca je povinny bez zbytoného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav,
nak najomca zodpovedd za $kody, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Néjomca uhradza
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim, pri¢om pod pojem obvyklé udrZiavanie sa
rozumeju naklady do sumy 5 €/jednotlivy naklad.

Najomca je povinny zabezpefovat zdravotni nezivadnost predmetu najmu, ako aj
spolo¢nych priestorov z hladiska povrchovych tprav (steny, stropy, podlahy, oknd, otvory).
Najomca je povinny dodrziavat predpisy BOZP, hygienické, poZiarne a iné predpisy
suvisiace s prevadzkou predmetu najmu stanovené prisluSnymi pravnymi predpismi.
Prenajimatel’ v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu
a zavézuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Najomca je oprivneny vykondvat zmeny na predmete najmu len s predchddzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela a v pripadne aj prislusného stavebného uradu. Ak by
prenajimatel’ udelil pisomny suhlas s vykonanim zmien na predmete najmu, tak sa zmluvné
strany dohodli, Ze prenajimatel’ nehradi Ziadne naklady spojené s vykonanim zmien na
predmete ndjmu, ato ani po skonleni ndjmu podla zmluvy, okrem pripadu, Ze sa na to
vyloZene vopred pisomne zaviazal.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu podas celej doby najmu len pre ucely v zmluve
uvedene abez predchidzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nesmie daf predmet
najmu, do podnajmu &i uZivania tretej osobe. Na zmenu &elu uZivania Jje potrebny pisomny
suhlas prenajimatela.

Prenajimatel je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani
predmetu najmu, je v8ak opravneny kontrolovat' ucel uZivania predmetu najmu, pripadne iné
povinnosti ndjomcu. Néjomea je povinny na poZiadanie prenajimatela alebo tretich oséb
vykonavajucich kontrolni ¢&innost spojentt s uZivanim predmetu najmu, umoznit’
prenajimatelovi alebo tretim osobam pristup do predmetu nijmu za u&elom kontroly a
preukdzania, Ze ich najomca uZiva dohodnutym spésobom. Za tymto ucelom m4
prenajimatel alebo tretie osoby pravo vstupu na (do) predmet(u) najmu, a to vzhladom na
povahu uCelu ndjmu iba za pritomnosti najomcu, resp. nim opravnenej osoby, okrem
pripadov priameho ohrozenia Zivota a zdravia.
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N4jomca ma pravo po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a (ktory nesmie byt
bezdovodne odmietnuty) primerane oznacit’ predmet ndjmu reklamnymi a informaénymi
materidlmi.

Clanok 7
Zanik zmluvy

Od zmluvy nie je moné odstupit’ okrem pripadu uvedeného v odseku 3 tohto Clanku.
Zmluva zanikd aj pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych strdn, ato uplynutim dia
uvedeného v takejto dohode ako deii skoncenia najmu.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit od zmluvy v pripade, ak najomca nezaplati
prenajimatelovi najomné a/alebo platbu za sluzby resp. ich cast’ v lehote ani po uplynuti 30
dni odo diia jeho splatnosti. Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy v zmysle ust. § 679,
ods. 1 a 2 Obé&ianskeho zdkonnika.

N4jomca, ako aj prenajimatel’ si opravneni vypovedat’ tito zmluvu v zmysle ust. § 9 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov, priCom vypovedna lehota je 2
mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Ak sa ndjom skoncéi, je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané stavebné upravy s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

N4jomca je povinny najneskdér do doby skonCenia ndjmu vypratat’ vSetky hnutelné veci
nachéadzajice sa na predmete ndjmu alebo v iom. V pripade, ak tak neurobi, je prenajimatel’
opravneny tieto veci z predmetu ndjmu odstranit’, uskladnit’ ich na dobu 30 kalendarnych dni
na inom mieste atdto skutoCnost’ nijomcovi oznamit. Ak si tieto veci do 30 dni od
skonCenia najmu ndjomca od prenajimatel’a neprevezme, prenajimatel’ je opravneny ich
predat’, zlikvidovat' na naklady najomcu, ¢i inak snimi nakladat, pripadne ich nadalej
ponechat’ uskladnené.

Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v dosledku jeho
zneuZitia, zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k predmetu
najmu pristup. )

Néjomca je povinny oboznamit sa s PoZiarnym evakuaénym planom a PoZiarnymi
poplachovymi smernicami stvisiacimi s prevadzkou predmetu ngjmu, ktoré su pristupné v
spolo¢nych priestoroch Budovy atieto dodrziavat. V spolo¢nych priestoroch Budovy
zabezpefuje protipoZiarnu ochranu prenajimatel’.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Na ostatné zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouZiju prisluiné ustanovenia
Obchodného, Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, zktorych 2 obdrZi prenajimatel’ a1
najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom podpisania poslednou zo zmluvnych stran.

Tuto zmluvu je moZné menit’, alebo zruSovat’ len pisomne.

Zmluvné strany aich zastupcovia prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne,
Ziadna zo zmluvnych strdn nekonala v tiesni, omyle ani za néapadne nevyhodnych
podmienok, rovnako tak nekonal Ziaden zo zastupcov zmluvnych stran, zmluvu si zmluvné
strany aich zastupcovia riadne precitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmom,
vysvetlili st vyznam jednotlivych pojmov austanoveni zmluvy, porozumeli im ana znak
suhlasu so zmluvou ju podpisuju.
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6. V pripade, ak bude podla zmluvy potrebné dorucovat’ inej zmluvnej strane aktkol'vek
pisomnost’, doruCuje sa tito pisomnost’ na adresu sidla zapisani v Obchodnom registri
a u prengjimatela na adresu uvedeni vzmluve. Zmena miesta doruCovania méze byt
vykonand len pisomnym oznadmenim doruenym druhej zmluvnej strane, na ktorom je
osvedCeny podpis Statutdrneho zastupcu zmluvnej strany, inak plati, Ze zmena adresy
nenastala. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrZani tychto podmienok vrati nedorudena,
zmluvné strany si dohodli, Ze uinky dorucenia nastdvaji tretim dilom po vrateni zasielky
zmluvnej strane, ktora zasielku dorucuje a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat’ za
pravnickd osobu sa o tom nedozvie.

7. 'V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy alebo sa z akéhokol'vek dévodu stane neplatné,
neucinné alebo nevynutitelné (obsolentné), neméa aani nebude to mat za nasledok
neplatnost’, neti¢innost’ alebo nevynititelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany
st povinné v dobrej viere, reSpektujic zasady poctivého obchodného styku a dobrych
mravov rokovat’ tak, aby bolo neplatné, net¢inné alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne
nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo o moZno najviac
podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, priom ucel azmysel zmluvy musi byt
zachovany. Do doby, pokial takdto dohoda nebude uzavretd, rovnako v pripade, ak k nej
vobec nedodjde, pouZiji sa na nahradenie neplatného, neu¢inného alebo nevynititelného
ustanovenia in€ ustanovenia zmluvy aak také ustanovenia nie su, potom sa pouZiju
ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a institdtov, ktoré si upravené slovenskym
pravnym poriadkom, pricom sa pouZiju také ustanovenia, ktoré zodpovedaji kritériam
predchadzajucej vety.

v

8. Prilohami zmluvy si:  Priloha €. 1 — farebne vyznadeny predmet najmu
V Banskej Bystrici, dia //62012 V Bratislave, diia 19.06.2012
Prenajimatel”. N3ijomca: / /
1.\\:/ ..... Les'serenenassosonsnancecsncnnans e e e eesessiesssatseane

FRANCIS, a.s. Slovenské narodné stredisko pre Pudské prava
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