Zmluva o ndjme pol'nohospodarskych pozemkov
kv, &.. zmluvy prenajimatela: Ev. & zmluvy najomeu: 425/2024

uzatvorend podl'a zakona ¢. 504/2003 Z.z.
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

nazov: Obec Alek$ince

sidlo: 951 22 AlekSince 389

ICO: 00307726

DIC: 2021062681

ICDPH: o,

zastlipend: Ing. Pavel Bozik — starosta obce

IBAN: BAN: SK.50 53600 0000 0008 0978 7004

(d'alej ako ,prenajimatel™)

a

Nijomca:

obchodné meno: COMPACTA AGRO., a.s.

sidlo: Zomboch . 951 22 Alekgince

ICO: 36 527 858

DIl 2020147800

IC DPH: SK2020147800

registracia: spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, oddiel:
Sa, vlozka & 10071/N

zastipena: Ing. Jan Zupik — predseda predstavenstva

(dalej ako ,,ndjomeca®)
(Prenajimatel’ a Ndjomea aj ako ,.zmluvné strany*™)

Zmluvné  strany uzavreli podla druhej dasti zdkona ¢ 504/2003 Z.z. o ndjme
polnohospodérskych  pozemkov, polnohospoddrskeho podniku alesnych  pozemkov
aozmene nicktorych zdkonov apodla Ob¢ianskeho zdkonnika tito zmluvu (dalej len
Womluva®)

Clinok I
Predmet zmluvy

L. Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom (1/1) pozemkov nachidzajicich sa vkat. (z.
Aleksince, nasledovne:

sislo listu Vymera UZzivana
L Parcelné ¢islo | operat druh pozemku odla  KN|vymera
vlastnictva P P P T
{m2) LPIS (m2)
608 368/2 CKN orna poda 540 492
P
608 467 CKN g‘fl:{f‘;iza proia. & 1539 (539
608 579/7 CKN zastavana plocha a 73 78
s nadvorie ! h




o

!\)

608 621 CKN zastavana plocha a 705 205

- ’ nadvorie ¥ e

1069 286/102 EKN ostatna plocha 865 539

1069 435 EKN ornd poda 1630 1630

1069 490/2 EKN ornd poda 3708 3708

1069 492 EKN ostatna plocha 867 867

1069 563/101 EKN austavand, ploghd @ 5356 4131
nadvorie

1069 565/9 EKN chstavand plocha: 3228 35
nadvoric

1069 565/10 EKN e plodi 4 1287 1287
' nadvorie

1069 584/301 EKN Z4stavang. plochn. @ 2509 2160
nadvorie

1069 600/8 EKN “dstavans, plokus B 2214 2133
nadvorie

1069 613/3 EKN Zistavand plocha a 1875 1139
nadvorie

1069 765/2 EKN ZESHENE, PUOChE § 812 779
nadvorie

prenajatd vimera LPIS (m2) spolu 24359

(dalej len , predmet ndjmu alebo , pozemky™).

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi predmet ndjmu do odplatného uZivania vo vymere
24359 m2 na dohodnuty el (dalej len ,mdjom™) pocas dohodnutej doby najmu
a najomea sa zavizuje vyplacat prenajimatelovi ndjomné spdsobom uvedenym v ¢lanku
[T zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze so Ziadnym inym subjektom alebo tretou osobou neuzatvoril
najomna zmluvu na predmet najmu podla tejto zmluvy. a Ze neexistuji iadne prekazky.
prava tretich osob alebo tarchy, ktoré by obmedzovali uzivanie pozemkov najomcom na
dohodnuty ucel.

Clanok I1
Ucel ndgjmu

Utelom najmu je vyuZitic pozemkov pri prevadzkovani podniku ndjomcu na
vykondvanie polnohospodarskej ¢innosti, pestovanic polnohospodarskych plodin.

Dohodnuty ac¢el ndgjmu moéze ndjomeca menit’ len s predehddzajucim  sahlasom
prenajimatel’a.

Clanok II1
Doba najmu a najomné

Zmluva sa uzatvdra na wicity ¢as s obdobim najmu 5 rokov. Cas najmu zacina plynut” od
01.01.2025 do 31.12.2029
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6.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze cena ndjmu (dalej len .ndjomné*) za prendjom pozemkov,
ktoré st predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pocas doby najmu je 125 EUR / hektar/
ro¢ne, o pre prenajati vymeru 24 359 m2 predstavuje sumu 304,48 EUR / rok.
Dohodnutd  cena ndjmu sa bude upravovat kazdoroéne navyienim o 1.5 %
(percentudlneho bodu) a takto upravena dohodnutd cena najmu bude prvykrat upravend
za obdobie roka 2026.

Ndjomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné roéne, v jednej platbe splatne; vzdy
najneskor do 31.3. kalendarneho roka nasledujucom po kalendirnom roku, v ktorom
najomné vzniklo.

Ndjomné sa plati bankovym prevodom na téet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Clanok IV
Podmienky najmu

Ndjomeca je povinny prenajaté pozemky vyuzivat riadnym  spdsobom  na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku a to primerane druhu a vlastnostiam
pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, zachovat ich trodnost a udrziavat' ich
vriadnom uZivatelskom stave. Obvyklé naklady spojené uZivanim a udrziavanim
pozemkov v stave sposobilom na ich uzivanie znaga najomea.

Ndjomea je povinny vyuzivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’.
aby nedoslo k podkodeniu pozemkov, kzmengeniu alebo strate ich produkéne;
schopnosti. Ndjomca je povinng zabezpelit' vyuzivanie pody tak, aby nebolo ohrozena
kvalita podzemnych véd.

Ak najomea vynaloZil nevyhnutné naklady na udrZiavanie pozemkov v stave sposobilom
na riadne polnohospodarske vyuzitie, ak nejde oneobvyklé naklady pri uZivani
prenajatych pozemkov alebo ak vynalozil uiéelné néklady na zvySenie hodnoty 0zZitkov
z prenajatych pozemkov v ramei bezného hoepodéz‘cnia so stuhlasom Prenajimatela alebo
v ramci opatreni schvalenych prislusnym organom Statnej spravy a dohodnuty nijom sa
konéi pred uplynutxm ¢asu navratnosti vydavkov wndlozmych na taky ucel, ndjomeca ma
pravo na primerané prediZenic doby n4jmu alebo na primerant nahradu takychto
nakladov.

Néajomea je povinny po skon¢eni ngjmu odovzdat’ prenajimatelovi pozemky v riadnom
stave na d'alie obhospodarovanie.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢as do podnajmu tretej osobe
s vynimkou pripadov, kedy mu povinnost' vydat pozemok, ktory je stcastou predmetu
najmu vyplyva zo vieobecne zaviiznych pravnych predpisov, najmi v pripade postupu
podla ustanovenia § 12a z.¢. 504/2003 Z.z7.

Nijomcea je dafiovnikom dane z nehnutel'nosti v silade so zikonom & 58272004 7.7,
v rozsahu prenajatej vymery predmetu najmu.
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Zmluvné strany sa dohodli, e ak si najomca plni riadne a véas svoje zaviizky podla tejto
zmluvy, ma pravo na prednostné uzatvorenie najomnej zmluvy po skonéeni najmu. ktory
najomea doteraz uZival vo vyske zodpovedajicej obvyklej vyske najomného.

Najomca sa zaviizuje vykonavat starostlivost o dreviny rastiice na predmete najmu tak,
aby zabrdnil hroziacej $kode spdsobenej padom stromu alebo odpadnutym konarom.
Najomea je opravneny vykonat' vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 90 cm.
meranym vo vyske 130 cm nad zemou s suvislé krovité porasty do 200 m’ pri adrzbe
polnohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni novely zakona ¢. 202/2024 Z.z.,
ktorou sa meni a doplha zdikon & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov. Néjomnd zmluva nahradzuje sthlas vlastnika, resp. spravcu na
pozemkoch tvoriacich predmet ndjmu (§ 47 ods. 3 zdkona & 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov). Pri vyrube drevin s obvodom kmena nad
90 cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou, je potrebny sahlas prenajimatela a na
objem vyt'azenej drevnej hmoty bude uzatvorend samostatna ki pnopredajnd zmluva,

Clanok V
Skoncenie najmu

Néjom sa konéi:

a) uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vieobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d) zanikom prévnickej osoby bez pravneho nastupcu,

e) dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvileni vykonania projektu
pozemkovych Gprav alebo neskoriim diiom uvedenym v tomto rozhodnuti, v asti
predmetu ndjmu, ktory je dotknuty obvodom pozemkovych Gprav.

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstipit aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak:

a) najomca nevyuZiva prenajaté pozemky alebo nicktoré z nich riadnym sposobom na
dohodnuty ucel aso starostlivostou riadneho hospoddra alebo primeranc druhu
pozemku

b) ndjomeca uZiva pozemky alcbo niektoré znich vrozpore s osobitnymi predpismi
upravujucimi povinnost' uzivatela starat’ sa o pozemky so starostlivostou riadneho
hospodara,

¢) ndjomea strati oprivnenie podnikat v polnohospodarskej vyrobe alebo v dinnostiach
suvisiacich s polnohospodarskou &innostou alebo pravny nastupca najomcu nema
v predmete  Einnosti  polnohospoddrsku — vyrobu alebo  &nnosti  stvisiace
s pol'nohospodarskou ¢innostou,

d) najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnijmu (s vynimkou zakonného
podndjmu podla zikona ¢ 504/2003 7.7.),

e) ndjomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorych =z nich) bez
predchadzajiceho stuhlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi
upravujliicimi zmenu druhu pozemku alebo int zmenu pozemku,

) ndjomca neuhradi riadne a v&as iné finanéné naroky dohodnuté podla tejto zmluvy,

g) ndjomca naprick vyzve uziva prenajat¢ pozemky takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi tkoda, alebo s ohladom na pravoplatné
rozhodnutie prislu$ného organu treba pozemky vypratat’,



h) pocas nijmu pozemku ddjde k predaju podniku, k predaju vicginového podiclu.
k predaju vacSiny majetkovych podielov alebo viésiny akcii doterajsieho najomcu,
alebo k zlac¢eniu alebo splynutiu podniku,

J

3. Néajomca mdze od zmluvy odstupit, ak:

a) na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po dobu
dlhsiu ako tri po sebe nasledujice kalendarne roky naprick tomu, Ze s predmetom
ndjmu naklada riadnym spdsobom.

b) prenajimatel’ urobil na pozemku apravy, kioré podstatnym spasobom obmedzujii jcho
uzivanie a téel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu,

4. Odstipenim od zmluvy sa zmluva zrufuje diiom preukazatelného dorucenia pisomného
odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane, ak nebola Groda zaloZzena. Ak na predmete
najmu bola zaloZend Uroda, odstapenic od zmluvy nadobuda Géinky po zbere trody.

5. Po skoneni najmu je ndjomca povinny vypratat pozemky aodovzdat ich
prenajimatelovi v stave vakom ich prevzal na daliie obhospodarovanie na Gcel
dohodnuty touto zmluvou. Za odovzdanic pozemkov sa povazuje aj pisomné oznamenic
najomeu, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava.

6. Zberom urody sa rozumie najmi 31.10. kalendiameho roka, ak iny datum nevyplyva
z charakteru, resp. druhu (plodiny) zalozenej trody ajej agronomického terminu
obvykl¢ho, pripadne klimatickymi podmienkami mozného zberu .

Clinok VI
Kore$pondencia

I. Ak v zmluve nie je uvedené inak, akékol'vek kore$pondencia medzi zmluvnymi stranami
v suvislosti so zmluvou musi mat pisomnd formu amusi” sa doru¢it postou ako
doporucend zasielka s dorudenkou, osobne s vyziadanim potvrdenia o prijati alebo
elektronicky prostrednictvom elektronickej schranky www.slovensko.sk

2. Zmluyné strany sa dohodli, Ze kore$pondencia sa doruduje na adresy uvedené v zahlavi
zmluvy a to az do ¢asu, kym niektora zmluvna strana pisomne neoznami druhe;j zmluvnej
strane zmenu adresy na dorucovanie.

3. KoreSpondencia zasielana sa povazuje za dorudent:

a) ked adresat koreSpondenciu prevezme,

b) uplynutim 3 pracovnych dni od jej odoslania odosielatelom v pripade. 7e posta vrati
odosiclatelovi ako nedoru¢itelnt, alebo ak dorudenic koreSpondencic bolo
zmarené konanim alebo opomenutim adresata,

¢) uplynutim lehoty na prevzatie stanovenej p1a\ nymi predpismi v pripade dorucovania

prostrednictvom elektronickej schranky «

¢) okamihom odmietnutia  prevziat I<ouspondum1u ak adresat prevzatie
koreSpondencic odmietne.

sk

Clanok VI1
Zavere!né ustanovenia

. Tato zmluvu je moZné menif alebo doplnit’ so sthlasom zmluvnych stran pisomne
dodatkom k zmluve.



2. Vztahy neupraven¢ touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 504/2003 Z.z.
onajme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnvch
pozemkov a o zmene niektorych zdkonov a Ob¢ianskeho zdkonnika.

3. Ak sa nicktoré ustanovenie zmluvy stane neplatnym, neudinnym alebo nevykonatelnym,
zostavaju ostatné ustanovenia zmluvy nedotknuté a zmluvné strany bez zbyto¢ného
odkladu nahradia takéto neplatné, neticinné alebo nevykonatel'né ustanovenie novym tak,
aby bol zachovany el sledovany dotknutym ustanovenim zmluvy a aby bol zachovany
ucel sledovany zmluvou.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch origindloch, v jednom originaly pre kazdi zmluvnd stranu.

5. Prava a zavizky ztejto zmluvy su zdvizné a prechddzajii aj na pravnych nastupcov
ktorejkol'vek zmluvnej strany.

6. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia v centrdlnom registri zmluv.

7. Tato zmluva nahrddza vietky pravne vztahy vzniknuté pred nadobudnutim jej platnosti.
8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne, prejav ich

vole bol slobodny a vézny a doslovné znenie zmluvy je s ich prejavom véle v tiplnom
sulade, a ktory na znak sthlasu vlastnoru¢ne podpisali.

Za prenajimatela: > Za najomcu:
. 2 i

Ing. Pavel Bozik Ing. Jan Zupik
Starosta obce predseda predstavenstva

COMPACTA AGRO, a.s.
Zomboch 56, 951 22 Meksince
1€0: 36 527 858, DIC: 2020147800
I DRI SK2020147800
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