Zmluva o najme bytu
uzavreta podla § 663 a nasl.Obcianskeho zakonnika medzi

ZMLUVNYMI STRANAMI:

Prenajimatel’:

OBE C: Hybe sosidlom: 032 31 Hybe ¢.2

zastipena starostom obce Ing. Karolom Pavlickom

ICO: 00315231

Cislo uétu: SK79 0200 0000 0026 8315 6459 Bankové spojenie: VUB. a.s.

Najomca:
Meno a priezvisko : Ing. Nikola Kleinova
nar. r.C.

Clanok 1.
Predmet najmu

Predmetom n4jmu je byt ¢.3 v BYTOVOM DOME sup.¢islo 731 v obci Hybe .

Uzivanie bytu v zmysle ustanoveni zikona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni sa povaZuje
za socialne byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov a obec postupuje pri
poskytovani bytu podl’a tohto zakona.

Celkova podlahova plocha bytu je 30,86 m2

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti.

PrisluSenstvom je kuchyna, predsien, kapelna, WC.

Vybavenie bytu je Standardné ajeho sucastou bytu st zakladné zriad’'ovacie predmety
kuchynska linka, kombinovany S$porak( plyn, elektrika), plynovy kotol s ohrevom teplej
uzitkovej vody, vodovodné, elektrické , plynové a teplonosné pripojky.

Spolo¢nymi ¢astami domu st: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, 1
hlavny vchod, schodiSte, vodorovné a zvislé nosné a izola¢né konStrukcie, okapovy pesnik,
kocikaren.

2. Prenajimatel’ ponechava najomcovi byt do uzivania s dohodnutou dobou najmu
na éas URCITY od 1.2. 2025 do 31.1.2026

Najomca v pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavédznych
pravnych predpisoch, najma:

- Obciansky zdkonnik /najmé paragraf 711/

- Zakon o Zivotnom minime ¢.601/2003 Z.z. v platnom zneni

- Zdkon NR SR ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v
platnom zneni

- VSeobecne zavizné nariadenie obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov

ma pravo na OPAKOVANE uzavretie novej najomnej zmluvy o nijme bytu na ¢as
urcity. Prenajimatel’ informuje nidjomcu o mozZnosti opakovaného uzavretia nijomne;j



zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného
bytu.

Najomca sa k moZnosti opakovanému najmu vyjadri bezodkladne vratane predloZenia
potvrdeni 0 vySke prijmu vSetkych clenov spolocnej domécnosti, za predchadzajici
kalendéarny rok.

3. S najjomcom nebudu byt uzivat’ iné osoby.

4. Popri prave uzivat’ byt ¢.3 a jeho prislusenstvo, ma najomca pravo uzivat spolocné
priestory a zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, s individudlnou aj spolo¢nou
kolektivnou zodpovednost'ou za ich stav v pripade znecistenia a poSkodenia.

5. Byt vratane jeho prisluSenstva a vybavenia /inventar/ prenajimatel’ odovzdava a najomca
prebera v uzivania schopnom stave na zaklade opisu v prislu$nej zapisnici, potvrdenej
podpisom zmluvnych stran. Pri skonceni ndjmu je postup rovnaky, vratane odpisu stavov
meracov medii.

6. N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie. Ndjomca je povinny umoznit’
zajeho pritomnosti prenajimatelovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uZiva riadnym
sposobom a to aj pri uzatvarani novej ndjomnej zmluvy pri opakovanom najme.

Clanok 1II.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Najomné sa stanovuje podl'a platnych cenovych predpisov ato najmi Opatrenia MF SR
z 23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov v platnom zneni.

Vyska nijmu sa stanovuje vo vySke vypocitanej v "Eviden¢nom liste bytu", ktory je
neoddelite'nou sucast'ou ndjomnej zmluvy.

Vyska preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu sa stanovuje osobitne pisomnou
dohodou.

2. Finan¢nt zébezpeku pozadovant za uzivanie bytu ¢.3 v bytovom dome s.¢. 731 vo vyske 6-
mesacného ndjmu t.zn. 557,10EUR uhrddza najomca na tcet obce ¢.SK67 0200 0000 0021
0156 1359 alebo v hotovosti do obecnej pokladne pri podpise ndjomnej zmluvy a ndjomna
zmluva nadobuda ucinnost’ az po preukédzani jej uhrady.

Finan¢nii zabezpeku vedie obec na samostatnom ucte a tato zactuje a vysporiada po
prislusnych odpoctoch najomcovi po skonceni ndjmu bytu resp. komisiondlnom prevzati bytu
a doruceni dodéavatel'skych faktir za plnenia spojené s uzivanim bytu. ZvySni sumu
S pripadnymi vynosmi z urokov do vysky jednej poloviny zurokovej sadzby, vyplati
najomcovi do 30 dni.

Odpocty z finan¢nej zabezpeky:

- uhrady za pripadné poskodenie bytu, jeho vybavenia a poSkodenie spolo¢nych priestorov
azariadeni  bytového domu pocas ndjomného vztahu s individudlnou a spolo¢nou
kolektivnou zodpovednost'ou

- thrady za obnovu bytového zariadenia, za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni
najomného vztahu uvedie do pévodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

- uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci
zéverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu

- iné thrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po prejednani
a suhlase v obecnom zastupitel'stve



3. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené s
uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov mesacne a to dopredu najneskor do dvadsiateho dia
prislusného mesiaca uhradou na ¢islo uctu: SK79 0200 0000 0026 8315 6459.

4. V pripade, Zze najomca nezaplati njjomné a mesacné preddavky spojené s uzivanim bytu v
stanovenej lehote do dvadsiateho dna prisluSného mesiaca, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov, za kazdy
1 zaCaty mesiac omeskania.

Ak néajomca nezaplati ndjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s ndhradnou lehotou na thradu najomného, je to dovod na
ukoncenie najmu bytu vypoved’'ou, bez nadroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

5. Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka najomného
a preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze
oznami zmenu vysky ndjomného pisomne najomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho
splatnostou.

6. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vyuctuje obec ndjomcovi dohodou, najmene;j
raz ro¢ne, najneskorsie do 31.05. nasledujiiceho roka.

Clanok III
Prava a povinnosti spojené s najmom bvtu

1. Prava a povinnosti spojené s najmom bytu upravujii najmi ustanovenia Obcianskeho
zakonnika apre bytové domy v obci Hybe Domovy poriadok a Poziarne poplachové
smernice, s ktorymi sa je povinny najomca oboznamit’ a tieto dodrziavat’.

2. Prenajimatel’ zabezpeci najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. UmoZni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

3. Drobné opravy V byte suvisiace s jeho vyuZivanim a naklady spojené s jeho beZnou
udrzbou hradi najomca podla ustanovenia § 687 Ob¢.zakonnika a Nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov /priloha Domového poriadku/.

Ak sa najomnik nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beZnej Udrzby bytu ma
prenajimatel’ pravo tak wurobit’ po predchadzajicom upozorneni nidjomnika na svoj nédklad
sdm a pozadovat’ od neho ndhradu.

4. Najomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi oznamit’ potrebu tych oprav
Vv byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za S§kodu,
ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do jedného mesiaca skuto€nosti, rozhodujuce
pre stanovenie vysky ndjomného a thrady za sluZzby, najmi zmenu poctu 0sob.

6. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru v
byte, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

7. Ndjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu.
NereSpektovanie tejto povinnosti sa pokladd za poruSenie povinnosti podla par.711
Ob¢.zédkonnika a je dovodom na vypoved’ najmu bytu.

8. Najomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit’ vstup do ndjomného bytu zamestnancom
MDVRR SR, Okresného uradu Zilina a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.



Clanok IV.
Zanik najmu

1.Pre zanik ndjmu platia najmé vSeobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika pre nédjomcu a
prenajimatel’a, podmienky stanovené vo VSobecne zavdznom nariadeni obce o podmienkach
pridelovania najomnych bytov, Zasady postupu proti neplaticom najmu v obci Hybe a
podmienka uvedend v c¢lanku II. bod 4. tejto najomnej zmluvy pri neplateni najjomného a
preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu .

2. Ak najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy
Vv bytovom dome, obec mdze vypovedat’ najom bytu, bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady. / § 711 odst.1 pism. ¢/ Ob¢ianskeho zédkonnika./

3.N4jom bytu auzivanie bytu nijomcom skon¢i uplynutim doby dohodnutej doby na cas
ur¢ity uvedenej v ¢lanku L. tejto ndjomnej zmluvy a to bez naroku ndjomcu na zabezpecenie
bytovej ndhrady.

4. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnu inak,
najomny vzt'ah skon¢i a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ obcou urcenej
komisii pisomne, v posledny deii trvania najmu.

5. Ngjomca mdze vypovedat nijom bez uvedenia dovodov. Po vzijomnej dohode je
vypovedna lehota zo strany ndjomcu 3 mesacnd, s platnostou od prvého dna nasledujuceho
mesiaca.

6. Najomca je povinny dnom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt a jeho
vybavenie v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom
pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

7. Prenajimatel’ po skonfeni ndjmu nehradi ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
zmeny, ktoré nijomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu vyZaduje, aby byt
uviedol do povodného stavu.

Clanok V.
Osobitné dojednania.

1. Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomnt zmluvu uzavreli
slobodne, vazne, urlite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok ana znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom jeden obdrzi najomca a jeden
prenajimatel’.

Najomni zmluvu je mozné menit’ len pisomne Cislovanymi dodatkami, ktoré musia byt
vyhlasené za nedelitelnt sicast’ tejto ndjomnej zmluvy a podpisané zmluvnymi stranami,
podl’a podmienok zakona ¢.443/2010 Z. z. v platnom zneni.

3. V dalSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami  Obcianskeho zakonnika, platnym VSeobecne zavdznym nariadenim



0 podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v obci Hybe a ostatnymi vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi.

4. Najomca berie na vedomie a svojim podpisom ndjomnej zmluvy potvrdzuje, ze bol
oboznameny so Zasadami postupu voci neplaticom najmu v obci Hybe, schvalenymi na
zasadnuti zastupitel'stva dila 2.4.2012.

5. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Zze v zmysle zakona ¢.122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych tudajov v plnom zneni, dédva prenajimatelovi suhlas na spractivanie svojich
osobnych udajov ako aj osobnych udajov spolo¢ne posudzovanych oséb, nevyhnutnych pre
uzatvorenie a plnenie podmienok uzatvorenej ndjomnej zmluvy.

6.N4jomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zucastnenych stran a u¢innost” dilom
nasledujiicim po zverejneni tejto zmluvy v zmysle § 47a, odst.1 Obcianskeho zékonnika.

7. 7. Iné zavizné dojednania dohodnuté pri uzatvarani najomnej zmluvy na opakovany
najom a to opédtovne na dobu urcitt, medzi ndjomcom a prenajimatel'om bytu obcou nie su.

V Hybiach dna 15.1.2025

Najomca: Prenajimatel’ obec:Hybe
Ing. Karol Pavlicek
starosta obce Hybe



EVIDENCNY LIST-BYT &islo 731/3

/Povinna su ¢ ast najomnej zmluvy - podla ¢lanku II. uzavretej dia 15.1.2025 /.
Bytovy dom s.¢.731 na parcele €. 3211/3

obec a katastralne tizemie: Hybe

Prenajimatel’ — obec: Hybe

N4ajomca: Ing.Nikola Kleinova

Dispozi¢né rieSenie bytu: /podla projektovej dokumentécie/

SPOLU byt: 30,86 m

Byt ¢islo:731/3

Socialne byvanie /Zakon ¢.443/2010 Z.z. v pl.zneni a Opatrenie MF ¢.01/R/2008
Vv platnom zneni / vy§ka mesaéného najmu — uznesenie obecného zastupitel’stva,

Z toho uhrada do Fondu prevadzky, udrZby a oprav ro¢ne minimalne vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie najomného bytu.

Vyska mesa¢ného najmu

ZaKI1adné NAJOMNE ........coovuiiiiiiiieiieeieeee e 68,02Eur
/splatky Gverov, inZinierske ¢innosti pri vystavbe /

Udrzba a 0pravy BYt.dOmMU .......c.cc.eceeveeveererrereerereeeereeseeseenees 13,08Eur
Obnova bytového zariadenia............ccceeeevveenieeerieeenie e, 2,62Eur
Poistné bytového domu ..........coeevveeiiiiiiiiinieee e 4,98Eur
Iné poplatky, sluzby , sprava byt.domu a pod...........c..cccceenee. 4,15Eur
NAJOMNE SPOLU mesa¢ne .......ccceeee.r 92,85EUR

V Hybiach dina 15.1.2025

Ing, Karol Pavli¢ek
Néjomca: starosta obce Hybe






