ZMLUVA O PODNAJME GARAZOVEHO STATIA

Cislo zmluvy: 2095

NAJOMCA
Obchodné meno:
Sidlo:

Zapis:

I¢o:
DIC:

Konajuca prostrednictvom:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej ako ,,Ndjomca“)
a

PODNAJOMNIK
nazov:

sidlo:

ICo:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

zastupeny:

funkcia:

email:

(dalej ako ,,Podnéjomnik”)

(Najomca, Podnajomnik a Vlastnik, dalej tieZ samostatne ako ,,zmluvné strana“ alebo ,,Zmluvnd strana“ a spolocne ako

Lucron BTR, s.r.o.

Legionarska 10, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07

v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka Cislo: 144878/B

53 061 063

2121245665

Ing. Zoltan Miiller, konatel

VSeobecna uUverova banka, a.s.

SK75 0200 0000 0043 0107 3754

Urad pre verejné obstardvanie
RuZova dolina 10, 821 09 Bratislava
31797 903

2021511008

Statna pokladnica

SK 13 8180 0000 0070 0006 2756
JUDr. Peter Kubovic

predseda Uradu

,Zmluvné strany” alebo ,,Zmluvné strany”)

sa nizSie uvedeného diia, mesiaca a roku dohodli v sulade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Vzhladom k tomu, Ze:

v platnom zneni na tejto

ZMLUVE O PODNAJME
(dalej ako ,Zmluva“)

PREAMBULA

1. Ndjomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu (ako je tento pojem definovany nizsie) a prenechat ho inému
do uZivania v zmysle zmluvy o ndjme nehnutelnosti uzatvorenej medzi spolocnostou VIG Home, s.r.o., so
sidlom: Stefanovicova 4, 811 04 Bratislava - mestska &ast Staré Mesto, ICO: 44 516 401, zapis v Obchodnom
registri vedenom Okresnym siidom Bratislava I, odd.: Sro, vloZzka ¢. 55797/B a spolo¢nostou VIG Offices, s.r.o.,
so sidlom: Stefanovidova 4, 811 04 Bratislava - mestska Cast Staré Mesto, ICO: 36 704 547, zapisana v
obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka Cislo: 140726/B, (dalej aj ako
»Vlastnlk” a/alebo ,Prenajimatel”) ako prenajimatelom a Ndjomcom ako ndjomcom v zneni jej pripadnych
neskorsich dodatkov (dalej len ,MLA“);

2 Ndjomca ma zaujem prenechat Predmet podnajmu do podndjmu Podnajomnikovi;

3t Podnajomnik ma rovnako zaujem o podndjom Predmetu podnajmu,

uzatvéraju Ndjomca, Podndjomnik a Prenajimatel tito Zmluvu o podndjme s nasledovnym obsahom.

DEFINICIE

Dom rozumie sa nim stavba ,Bytovy dom BD2“ zapisany na liste vlastnictva ¢. 13327 vedenom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom urade Trnava, katastralny odbor, pre okres Trnava, obec: Trnava, katastralne Gzemie Trnava, ako bytovy

dom so supisnym cislom 9767, orientacné Cislo 6, stojaci na Novomestskej ulici v Trnave a postaveny na pozemkoch
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registra ,C” s parcelnym Cislom 5292/593, druh pozemku: Zastavana plocha a nédvorie, o vymere 6 m2, (i) 5292/612,
druh pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, o vymere 974 m2.

GaraZové stojisko rozumie sa nim statie urcené na parkovanie motorového vozidla v nebytovom priestore ¢. 1 na 2.
podzemnom podlazi Domu (dalej ako ,GardZ“), oznacené vodorovnymi dopravnym znacenim pod Cislom G2095,
evidované na liste vlastnictva ¢. 13327, k. 0. Trnava pod poradovym cislom 82.

Predmet podndjmu rozumie sa nim GaraZoveé stojisko.

Doba podndjmu rozumie sa fiou urcité ¢asové obdobie na ktoré, je Zmluva uzatvorend, ato od 01.02.2025 do
31.01.2026.

N4jomné rozumie sa nim celkovd mesacna odplata za uZivanie (podnajom) Predmetu podndjmu v zmysle tejto Zmluvy
hradena Podnajomnikom N&jomcovi, ktord predstavuje spolu sumu vo vy3ke 55,- EUR. |de o stucet Najomného za
uZivanie Predmetu podnajmu a Uhrad za pIneniaspojené s uZivanim Predmetu podnéjmu.

Ndjomné za uZlvanie Predmetu podndjmu rozumie sa nim jednotlivd mesacnd odplata za podnajom GaraZzového
stojiska vo vyske 30,- EUR.

Uhrady za pInenia spojené s u¥fvanim Predmetu podnajmu rozumie sa nimi odplata Podnajomnika za mesa¢né Ghrady
za plnenia spojené s uZivanim Predmetu podndjmu pozostavajuce z mesacnych pravidelnych preddavkov a Uhrad,
hradenych Najomcom v zmysle zdlohového predpisu vystavovaného sprdvcom Domu, najma za: dodédvku tepla, naklady
na spolo¢né priestory Domu ako st najma dodavka a spotreba elektriny, servis vytahov, upratovanie, celoro¢néd udrzba,
odvoz komundélneho odpadu, Gdrzba a opravy spolocnych priestorov, prislusenstva a zariadeni Domu, havarijnu sluzbu
a pod., ktoré su pre tGcely tejto Zmluvy dohodnuté vo vy3ke 25,- EUR.

Kaucia rozumie sa nou pefazna zabezpeka vo vyske 55,- EUR (dalej ako ,kaucia”), ktora bude slizit na zabezpecenie
pripadnych pohladavok Ndjomcu voci Podndjomnikovi, a to najma z ddvodu neplatenia Najomného, a/alebo v suvislosti
s inymi pohladavkami stvisiacimi s uZivanim Predmetu podnédjmu, a to pocas celej Doby podndjmu.

L
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom tejto Zmluvy je zadvdzok Ndjomcu, za podmienok aspOsobom dohodnutym v tejto Zmluve,
prenechat Podnajomnikovi za odplatu do uZivania Predmet podnajmu, t.j. Ndjomca prenechava Predmet
podndjmu Podnéjomnikovi do podnéjmu (dalej ako ,podnéjom®).

1.2 Zamerne vynechané.

1.3 Podndjomnlk je oprdvneny uZivat GardZové stojisko vylu¢ne za ufelom parkovania osobného motorového
vozidla. Akykolvek iny icel podnajmu je vyliceny, o Podnajomnik berie svojim podpisom na vedomie. UZivanie
Predmetu podnajmu akoukolvek inou osobou odlisnou od osoby Podnajomnika uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy
je vylucené

14 Podnajomnik berie na vedomie, ze Predmetpodnajmuje novy, a vzaruénejdobe, v ktorej simbZe Prenajimatel
uplatriovat nédroky z vdd na Predmete podnajmu u zhotovitela Domu. Podndjomnlk sa zavdzuje ihned
upovedomit Ndjomcu o akejkolvek vade &i 3kode, ktori na Predmete podndjmu identifikuje a zavdzuje sa
byt sucinny pri jej odstrafiovani, najma sa zavazuje, Ze nebude branit spristupneniu Predmetu podndjmu
pre vykonanie obhliadky za uelom postudenia vady a jej odstrénenia, inak zodpoveda za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

.
DOBA PODNAJMU A ZANIK PODNAJMU

24 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca prenechava Predmet podnajmu do odplatného uZivania Podnajomnika
na dobu Specifikovanu vyssie v Casti Definicie ako Doba podnajmu.

2.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomn(k sa zavdzuje upovedomif Ndjomcu minimdine 30 dnf pred
uplynutim Doby podnajmu o zdujme pred(¥if Dobu podnajmu. V pripade, ¥e N4jomca bude so zdmerom
Podndjomnfka suhlasit, Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit dodatok, ktorym upravia Dobu podndjmu,
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2.3

2.4

resp. iné skuto&nosti. NajkratZia doba, o ktori je moZné Dobu podnéjmu predlZit predstavuje 12 mesiacov,
ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Podnajom podla tejto Zmluvy zanikne:

2.3.1 uplynutim Doby podndjmu;
232 pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
233 pisomnou vypovedou, pricom:

2331 Ndjomca méZe vypovedat podnéjom, ak

i Podndjomnik napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu
Najomcu poskodzuje Predmet podnajmu alebo spolo¢né Casti, spolocné
zariadenia Domu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo Domovy
poriadok vDome a/alebo Dizajn manual Domu, v ktorom sa Predmet
podnajmu nachadza,

ii. Podnajomnik riadne a vias nezaplatil Najomné a/alebo Uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim Predmetu podndjmu za ¢as dlhsi ako dva mesiace,
s 15 dfovou vypovednou lehotou, ktora plynie driom nasledujicim po dni,
v ktorom bola dorucend pisomnd vypoved druhej Zmluvnej strane,

iii. Podndjomnik napriek pisomnej vyzve Najomcu nedoplnil Kauciu do
poévodnej vysky,

iv. Podnajomnik uZiva Predmet podndjmu v rozpore s dohodnutym Gcéelom,

s 1 mesacnou vypovednou lehotou, ktord plynie dfiom nasledujicim po dni, v

ktorom bola doruéend pisomna vypoved druhej Zmluvnej strane,

2.3.3.2 Podndjomnik méZe vypovedat podndjom, ak:

i doslo k ukonceniu jeho pracovného pomeru, sluZzobného pomeru,
Statnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru, s 2
mesacnou vypovednou lehotou, ktora plynie diiom nasledujicim po dni,
v ktorom bola dorucend pisomnd vypoved druhej Zmluvnej strane,

ii. mu vznikol ndrok na socidlne byvanie podla osobitného predpisu, s 2
mesanou vypovednou lehotou, ktora plynie diiom nasledujicim po dni,
v ktorom bola dorucena pisomnd vypoved' druhej Zmluvnej strane.

234 odstupenim Najomcu,

i. v pripade hrubého porusenia Zmluvy zo strany Podndjomnika, najma
povinnosti podla ¢l. IV tejto Zmluvy,

ii. v pripade opakovaného neuhradenia Ndjomného riadne a vcas;

2435 odstupenim Podnajomnika,
i. ak Ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti podla tejto Zmluvy, najma
povinnosti podla ¢l. IV tejto Zmluvy,
ii. ak sa Predmet podndjmu stal nespdsobily na dohodnuté uZivanie a této
skutoénost nebola spésobend zavinenim ani nedbalostou Podnajomnika.
V pripade, ak Podndjomnik ukon¢i Zmluvu bez uvedenia dévodu a/alebo sa z Predmetu podnajmu odstahuje
bez uvedenia dévodu a/alebo ak ukon¢i Zmluvu Ukonom oznacenym ako odsttpenie, pricom nie je dany dévod
na odstupenie podla Zmluvy a/alebo kogentnych ustanoveni pravnych predpisov a/alebo ukonci Zmluvu
Ukonom oznacenym ako vypoved, pricom nie je dany dovod vypovede podla tejto Zmluvy a/alebo kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov, plati nevyvratiteina pravna domnienka, Ze Podndjomca ukoncil Zmluvu
zaplatenim odstupného vo vyske Kaucie. Ndjomca je oprdvneny zapocitat ndrok na zaplatenie odstupného
podla predchddzajucej vety s povinnostou vratit Najomcovi Kauciu pri ukonceni ndjmu podla tejto Zmluvy.
Zmluva sa v takomto pripade ukoncuje momentom uskutoCnenia Ukonu uvedeného v prvej vete tohto
ustanovenia, resp. v momente ked'takyto Gkon je doruceny alebo sa dostane do sféry dispozicie Najomcu. Pre
vyliéenie pochybnosti zmluvné strany vylu€uju aplikaciu ustanovenia § 355 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika.

U&innost odstupenia, zénik podndjmu a zrudenie Zmluvy si dané diiom dorucenia pisomného odstipenia
Podndjomnikovi alebo ak Najomca urci ucinnost odstupenia, zanik podnajmu a zruSenie Zmluvy na neskorsi
termin (najneskér 30 dni po doruceni odstupenia), nastavaju tieto Gc¢inky diiom uvedenym v pisomnom
odstupeni doru¢enom Podndjomnikovi. V pripade ukoncenia Zmluvy odstupenim Najomcu, Podnajomnik je v
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3.2
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3.5

takomto pripade povinny uvolnit a odovzdat Predmet podndjmu v lehote do 2 pracovnych dni odo dria
ucinnosti odstupenia. Ak Podnajomnik neuvolni Predmet podndjmu najneskor v lehote podla predchadzajicej
vety, Ndjomca ma prdvo vystahovat Podnajomnika (a/alebo akukolvek tretiu osobu) a dat jeho veci do
Gschovne na nédklady Podndjomnika. Ndjomca je v takomto pripade oprévneny si ponechat Kauciu v plnej vyske
ako zmluvnu pokutu. Uplatnenim tejto zmluvnej pokuty nezanika nérok na Uhradu pripadnejndhrady skody a
pripadnych nedoplatkov na Ghradach za pInenia spojené s uZivanim Predmetu podnajmu. V pripade, ak dojde
k platnému ukonceniu Zmluvy Podndjomnikom, ustanovenia toho bodu 2.4. Zmluvy sa pouZiju primerane.

Odstupenim od Zmluvy zanikaju vSetky prdva a povinnosti Zmluvnych strén, a to odo dna Gcinnosti odstupenia
od Zmluvy. Odstupenie od Zmluvy sa v3ak nedotyka prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy do dna
Gcéinnosti odstupenia od Zmluvy, ndroku na nahradu Skody, nadroku na zmluvné pokuty dojednané v tejto
Zmluve ako aj rieSenia sporov medzi Zmluvnymi stranami. Zmluvna strana, ktorej pred odstipenim poskytla
plnenie druhd Zmluvna strana, nie je povinna toto plnenie vratit.

Po skonceni podndjmu, jednym zo spésobov predpokladanych tymto c¢lankom Zmluvy, sa Podndjomnik
zavazuje odovzdat Predmet podndjmu vratane vietkych kopii klicov od Predmetu podndjmu a spolocnych
priestorov Domu a vsetkych ovladacov brén, v termine, vzdjomne dohodnutom Zmluvnymi stranami (najneskor
v3ak posledny den trvania podndjmu podla tejto Zmluvy, a to do 17.00 hod. pokial sa nepostupuje v zmysle
bodu 2.4 Zmluvy), oproti podpisu Protokolu o odovzdani/prevzati Predmetu podnajmu, pricom Podnajomnik
sa zavazuje zabezpecit, Ze Predmet podnajmu odovzda Ndjomcovi v stave Cistom, vypratanom, tj. v stave
v akom bol Predmet podnajmu Podnajomnikovi odovzdany pre Gcely plnenia tejto Zmluvy, sohlfadom na
obvyklé opotrebenie primerané Dobe podnajmu.

.
CENA PODNAJMU A SPOSOB UHRADY NAIMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomnik sa zavazuje hradit Najomné, vo vyske Specifikovanej vyssie v Casti
Definicie, mesacne vopred, najneskér do patnasteho kalendadrneho dfia v mesiaci, ktory predchddza mesiacu,
za ktory sa Najomné hradi, formou bezhotovostného prevodu na bankovy uc¢et Najomcu, ktory je uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pravideiné bezhotovostné uhrady Najomného
v prospech bankového spojenia Nédjomcu, ktoré je uvedené v zédhlavi tejto Zmluvy, pouZije Podnajomnik
nasledovny variabilny symbol: &islo Zmluvy, pri zadani pozndmky: ndzov Podndjomnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nakolko k odovzdaniu Predmetu podndjmu do uZivania Podndjomnikovi dojde
prvy den Doby podndjmu, Podndjomnik sa zavazuje uhradit prvé Ndjomné za prvy mesiac Doby podndjmu tak,
aby Najomné bolo v case odovzdania Predmetu podnajmu pripisané na bankovom ucte Najomcu.

Nedoplatky na Uhradach za plnenia spojené s uZivanim Predmetu podnajmu oproti mesacnému limitu
uvedenému v Definicii Uhrad za plnenia spojené s uZivanim Predmetu podndajmu vyrubené Najomcovi zo strany
spravcu Domu a/alebo zo strany dodévatela elektrickej energie je Podnajomnik povinny uhradit Ndjomcovi na
zdklade Najomcom predloZenych faktur a/alebo vyuctovani, najneskér do 14 dni odo dria obdrZania
predmetného vyuctovania Podnajomnikom.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze kaucia vo vyske 55,- EUR, zloZzenad Podndjomcom na zaklade Zmluvy
o podndjme garaZového miesta uzatvorenej dfia 31. 1. 2024, zverejnenej v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky pod ID zmluvy 8881918, sa zapocitava na tcely tejto Zmluvy s Kauciou,
ktora je Specifikovand v Casti Definicie tejto Zmluvy. Podndjomca tymto potvrdzuje, Ze nema narok na vratenie
pbvodnej kaucie, nakolko tato sa povaZzuje za plne zapocitanu na Ucely tejto Zmluvy. Na zéklade pisomnej vyzvy
Najomcu je Podndjomnik povinny, v lehote 15 dni odo dria dorucenia vyzvy, doplnit Kauciu do pévodne
dohodnutej vysky, ak Najomca preukézatelne pouZije Kauciu alebo jej ¢ast na Ghradu pohladavok podla tejto
Zmluvy alebo so Zmluvou suvisiacich. Po skonceni podnajomného pomeru podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny vratit Podnajomnikovi nevycerpanu Cast Kaucie najneskor v lehote dvoch mesiacov odo dnia, ked
Podndjomnik vypratal Predmet podnajmu a vysporiadal s Ndjomcom vsetky nédroky suvisiace s podndjomnym
pomerom v zmysle tejto Zmluvy.

V pripade, ak Podndjomnik bude poZadovat ukoncenie tejto Zmluvy dohodou v lehote kratsej ako je dohodnuta
Doba podnajmu, ateda v lehote kratiej ako 1 rok od uzatvorenia tejto Zmluvy alebo od predlZenia Doby
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podndjmu na 1 rok, je Ndjomca s ohladom na porusSenie povinnosti Podnajomnika odplatne uzivat Predmet
podndjmu po dohodnutld Dobu podnajmu, oprdvneny si ponechat Kauciu v pInej vyske ako zmluvni pokutu za
nedodrzanie Doby podnajmu. V pripade porusenia povinnosti stanovenych touto Zmluvou, désledkom ktorych
bude ukoncenie tejto Zmluvy v zmysle bodu 2.3.3.1a 2.3.4 Zmluvy, Podndjomnik sa zavazuje uhradit Ndjomcovi
zmluvnd pokutu rovnajlicu sa sume jednomesacného ndjomného za uZivanie Predmetu podnajmu v zmysle
tejto Zmluvy. Podndjomnik s dohodnutymi zmluvnymi pokutami bezvyhradne suhlasi aich vysku, vzhfadom
k obsahu zavazku v zmysle tejto Zmluvy, povaZuje za primeranu. Uplatnenim zmluvnych pokut v zmysle tohto
bodu Zmluvy nezanika narok na Ghradu pripadnej ndhrady Skody resp. pripadnych nedoplatkov na Ndjomnom
a/alebo Uhradach za plnenia spojenych s uZivanim Predmetu podnajmu.

Ak Podndjomnfk neuhradi Ndjomné Nédjomcovi do piatich dnf po splatnosti Ndjomného v zmysle bodu 3.2
Zmluvy, Podnéjomnlk je povinny uhradit Ndjomcovi uroky z ome3kania vo vy3ke podla prislu§nych platnych
pravnych predpisov za kaZdy defi ome3kania s Uhradou Ndjomného a zéroveri zmluvni pokutu vo vydke
0,05% za kaZdy deri ome3kania s Gthradou ndjomného. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Ndjomcu
voCli Podndjomnfkovi z titulu uvedeného ome3kania, naprfklad ndrok na ndhradu 3kody.

Zdmerne vynechané.

Podndjomnik neméd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo néroky voci Najomcovi proti pohlfaddvkam alebo
narokom Najomcu voci Podndjomnikovi na Najomnom ani proti inym narokom alebo pohladavkam Najomcu
voCi Podnajomnikovi vzniknutym na zéklade Zmluvy a nie je ani opravneny zadrziavat a neplatit ndjom alebo
akékolvek iné platby (ich ¢ast) podla Zmluvy alebo so Zmluvou suvisiace (napr. platba elektrickej energie
dodavatelovi elektrickej energie) z dévodu akychkolvek ndrokov alebo pohladdvok Podndjomnika voci
Najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Ndjomca md pravo zapocitat akékolvek prijaté platby Podndjomnika na akékolvek splatné zavdzky
Podnéjomnika voci Ndjomcovi bez ohladu na pripadné rozdiely v idajoch Podnajomnika (napr. v identifikacii
platieb atd'), a to v poradi podla rozhodnutie Najomcu.

Iv.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca odovzda Podnajomnikovi Predmet podndjmu v stave spdsobilom na uZivanie na dohodnuty ucel.
Podnajomnik berie na vedomie, Ze dfiom prevzatia Predmetu podndjmu prechadza nebezpecenstvo vzniku
Skody na Predmete podndjmu na Podndjomnika. Odovzdanie Predmetu podndjmu bude vykonané po podpise
tejto Zmluvy a zéroven oproti podpisu Protokolu o odovzdani/prevzati Predmetu podndjmu, ktory sa bude
povazovat za prilohu & 1 tejto Zmluvy. V Protokole o odovzdani/prevzati Predmetu podnajmu Zmluvné strany
vyznacia vsetky a akékolvek vady a nedorobky nachadzajice sa v Predmete podndjmu. V pripade, ak Predmet
podndjmu nebude odovzdany a Protokol o odovzdani/prevzati Predmetu podndjmu nebude riadne podpisany
ku prvému driu Doby podndjmu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva bez dalSieho zanika. Dohoda podla
predchadzajlcej vety sa povaZuje za rozvazovaciu podmienku ucinnosti Zmluvy a Zmluva zanikne marnym
uplynutim lehoty uvedenej v tomto ustanoveni. V takomto pripade, ak Predmet podndjmu nebol odovzdany
z dévodov na strane Podnajomnika, Podnajomnik sa zavazuje uhradit Ndjomcovi zmluvnl pokutu vo vyske
mesacného Ndjomného. Najomca je oprdvneny pouzit na uhradenie takejto zmluvnej pokuty Kauciu, ak tato
uz bola zo strany Podndjomnika uhradend.

Podndjomnik je povinny po dobu Gcinnosti tejto Zmluvy starat sa o Predmet podnajmu tak, aby na riom
nevznikla Ziadna Skoda av pripade vzniku Skody na Predmete podndjmu je Podnajomnik za ich vznik
zodpovedny, ak vzniknl inak, nez beznym opotrebenim. Podnajomnik sa zavdzuje odstrédnit, opravit alebo
poskytnut ndhradu Najomcovi za predmetné Skody, a to najneskor do konca platnosti a Gcinnosti tejto Zmluvy.
Tymto ustanovenim nie je nijakym spésobom dotknuté prdvo Ndjomcu na postup v zmysle ustanovenia 3.5
Zmluvy.

Podndjomnik sa dalej zavdzuje oznamit Najomcovi (emailom:—bez zbytocného odkladu

potrebu akychkolvek oprav na Predmete podndjmu, aj tie, ktoré vznikli bez zavinenia Podnajomnika. Najomca
je povinny opravit a/alebo odstranit v primeranej dobe zévady, alebo nedostatky vzniknuté na Predmete
podndjmu, ktoré vznikli bez zavinenia Podndjomnika, s vynimkou drobnych, bezne sa vyskytujtcich portch,
a/alebo opotrebenia materidlu ktorych odstranenie sa Podndjomnik zavazuje zabezpecit do vysky maximalne
30,- EUR/ za jednotlivi drobnu zavadu na vlastné naklady. V pripade nesplnenia povinnosti Najomcu,
Podndjomnik mozZe odstranit tieto nedostatky alebo zdvady sém, a to na ndklady Ndjomcu, ak Podnajomnik
potrebu opravy Ndjomcovi ozndmil a ten opravu neobstaral do 30 dni od jej nahldsenia Ndjomcovi alebo



ZMLUVA O PODNAJME GARAZOVEHO STATIA
Cislo zmluvy: 2095

4.4

4.5

4.6

4.7

48

49

4.10

411

4.12

413

414

4.15

v odévodnenych pripadoch (napr. zdévodu dodrZania technologického postupu) do 90 dni od jej nahlasenia
Ndjomcovi, a to na naklady Prenajimatela, ktoré budu zapocitané s najblizsim splatnym mesaénym najomnym).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade ak sa jednd o zaru¢né opravy, ktoré je povinny vykonat na
svoje ndklady zhotovitel Domu, nie je Ndjomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti v zmysle tohto bodu
pocas doby, pocas ktorej je v omeskani zhotovitel Domu a Ndjomca ani Podnajomca nie je opravneny realizovat
takuto opravu sam. Podnajomnik sa zavazuje poskytnut pri oprave, resp. odstraniovani Skody Najomcovi
sucinnost, spocivajucu najmé v spristupneni Predmetu podnajmu, resp. v spristupneni Predmetu podnajmu
Ndjomcom poverenym osobam, ktoré vykonaju ndpravu. Plati, Ze vpripade porusenia povinnosti
Podnajomnika oznamit potrebu oprav Najomcovi vzmysle prvej vety tohto bodu Zmluvy, zodpoveda
Podndjomnik za Skodu tym spdsobenu a straca ndroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo
obmedzenu moZnost uZivat Predmet podndjmu pre jeho vady, ktoré sa v€as Ndjomcovi neoznamia.

Podndjomnik sa zavazuje uZivat Predmet podnajmu na dohodnuty ucel podnajmu v zmysle bodu 1.3 tejto
Zmluvy. Ndjomca sa zavazuje, Zze Predmet podndjmu neprenechd do uZivania (t.j. neda do podnajmu) tretej
osobe.

Ndjomca sa zavézuje zabezpecit Podndjomnikovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim Predmetu
podndjmu.

Podndjomnik berie na vedomie, Ze je povinny zdrzat sa akychkolvek stavebnych a inych zasahov, ktoré by mali
za nasledok zmeny na Predmete podnajmu. V pripade porusenia tejto povinnosti Podndjomnikom, sa
Podndjomnik zavédzuje uhradit Najomcovi akékolvek ndklady priamo suvisiace s uvedenim Predmetu podnajmu
do pévodného stavu ako aj vetku Skodu ktord by mu tym vznikla.

Podndjomnik sa zavézuje uzivat Predmet podnajmu tak, aby nerusil v uZivani vlastnikov/uZivatelov susednych
bytov/apartménov, a aby im nesp6soboval Skodu a neohrozoval ich latkami a zariadeniami ohrozujlicimi
Zivotné prostredie vyparmi, hlukom, nevhodnym spravanim, vibraciami a pod. Porusenie tejto povinnosti sa
povaZzuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy.

Podndjomnik sa zavazuje, Zze v Predmete podnajmu nebude fajcit a ani bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu Najomcu, ktory bude podmieneny suhlasom Prenajimatela, chovat domace zvieratd. PoruSenie
jednotlivej povinnosti v zmysle predchadzajucej vety sa povazuje za hrubé porusenie tejto Zmluvy.

Ndjomca a/alebo osoby poverené Najomcom maji pravo vstupu do Predmetu podndjmu len po
predchddzajucom upozorneni Podndjomnika (24 hodin vopred), za jeho pritomnosti, a to najmé za Gcelom
kontroly, Ze Podnajomnik uZiva Predmet podnajmu riadnym a v zmysle tejto Zmluvy dohodnutym spdsobom,
pricom toto pravo ma Ndjomca minimélne jedenkrdt za dva mesiace. Podndjomnik je povinny poskytnut
Ndjomcovi a/alebo osobe poverenej Najomcom sucinnost podla predchadzajicej vety. Podndjomnik nie je
oprdvneny urobit zasahy, zamedzujuce pristup Najomcu do Predmetu podndjmu.

Zamerne vynechané.

Podndjomnik sa zavazuje spristupnit Predmet podnajmu, a to aj opakovane, za icelom vykondvania obhliadok
pre dalSich zdujemcov pre podnajom Predmetu podndjmu 90 dni pred driom ukoncenia tejto Zmiuvy, a to vZdy
v termine vzajomne dohodnutom medzi Zmluvnymi stranami.

Podnajomnik vyhlasuje, Ze po dobu platnosti tejto Zmluvy bude dodrZiavat zasady obcianskeho spolunaZivania
v zmysle Obcianskeho zakonnika.

Zdmerne vynechané.
Zamerne vynechané.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet podndjmu bude uZivat osoba uvedena vzahlavi Zmluvy ako
Podndjomnik.. V pripade, ak mé dojst k zmene oséb a/alebo poctu oséb uZivajicich Predmet podndjmu, su
Zmluvné strany povinné podpisat dodatok k tejto Zmluve s uvedenim nového poctu o0sob uZivajucich Predmet
podnajmu. Bez dodatku podfa predchddzajlcej vety nie je mozné zmenit osoby a/alebo pocet oséb uZivajucich
Predmet podnajmu. Podnajomnik berie na vedomie, Ze v pripade akychkolvek zmien v osobach uZivajucich
Predmet podndjmu, pocet osbéb uZivajicich Predmet podnajmu nesmie prekrocit 2 osoby.
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Zdmerne vynechané.

Zamerne vynechané.

Zamerne vynechané.

Zamerne vynechané.

Zamerne vynechané.

Zamerne vynechané.

V.
PRAVIDLA UZIVANIA PRIESTORU GARAZE

Podndjomnik ma pravo v priestoroch podzemnej Garaze Domu vyluCne uZivat Gardzové stojisko, ktoré tvori
Predmet podnajmu a je pre tieto Gcely vymedzené vodorovnym dopravnym znacenim.

Podndjomnik sa zavézuje zabezpeclit, Ze Podndjomnik alebo osoby v zmysle ¢lanku | bod 1.3 Zmluvy budu
vstupovat do priestoru Gardzového stojiska spdsobom, ktorym nebude brédnit alebo obmedzovat ostatnych
uzivatelov (vratane spravcu Domu) Garéze v uZivani gardZovych stojisk a Podndjomnik (vrétane oséb v zmysle
¢lanku I bod 1.3 Zmluvy) je povinny :

dodrZiavat poriadok a Cistotu v Garazi,

zdrzat sa akychkolvek ¢innosti, ktoré by mohli znemoZznit alebo obmedzit vykon vlastnickeho préva
ku gardzovym stojiskam, a/alebo spoloénym ¢astiam a/alebo spolo¢nym zariadeniam, najma:

5:211
5:2-2

523

5.2.4
5:2!5

52341

5i28:2

5.2.3.3

5234

neparkovat na inom ako na Garazovom stojisku, na inom gardzovom stojisku odlisnom od
Garazového stojiska, ktoré je Predmetom podndjmu;

neparkovat na GardZzovom  stojisku spdsobom  brdniacim  parkovat inému
vlastnikovi/uZivatelovi susedného garazového stojisko;

neuzivat Garazové stojisko v rozpore s touto Zmluvou, Domovym poriadkom Domu, Dizajn
manudlom Domu a pravnym poriadkom alebo dobrymi mravmi;

neodkladat si veci (trvalo alebo docasne) do priestoru Garazového stojiska,

na prejazd a prechod GardZou vyuzivat len miesta na to urCené a dodrZiavat zvislé a vodorovné
dopravné znacky umiestnené v Garazi,

komunikacné priestory Garadze vyuzivat len v sulade s ich ucelom,

umoznit spravcovi Domu vratane jeho zamestnancov alebo nim poverenym osobdm vstup do Garaze
za UCelom vykonania udrzby a pripadnych oprdv Garaze a/alebo GardZového stojiska /alebo
spoloénych &asti/ spoloénych zariadeni Domu.

Podnadjomnik sa zavazuje do priestorov podzemnej GardZe nevpustit parkovat Ziadnu ind osobu, ani
navstevnikov Podnajomnika; predmetny zdkaz sa nevztahuje na osoby v zmysle ¢lanku | bod 1.3 Zmluvy.

V.
KOMUNIKACIA A DORUCOVANIE

6.1. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze vsetky zavazné prejavy vlle je potrebné uskutocnit pisomnou formou
a preukazatelne dorucit druhej Zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli a vyslovne suhlasia, Ze vSetky prejavy
vole podla tejto Zmluvy mézu Zmluvné strany dorudovat poStou a/alebo prostrednictvom e-mailu, ato na
nasledovné emailové adresy:
Najomca:
Podndjomnik:

(aj v pripade veci technickych a pre Ucely hldsenia zédvad),
emailova adresa Podndjomnika uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto Zmluvy dorucované postou sa pokladaju za dorucené i ked:

6.2.1.

6.2.2

Zmluvnd strana odmietne prevziat posStovu zdsielku, ato driom odmietnutia prevzatia Zmluvnou
stranou;
postova zasielka sa vrati ako nedorucitelnd alebo neprevzata v odbernej lehote, a to tretim diiom jej
uloZenia na poste, a to i v pripade, Ze sa o nej adresat nedozvie.
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6.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto Zmluvy doruované emailom sa pokladaji za dorucené
nasledujuci pracovny den od ich zaslania pokial nebude pisomne potvrdené ich prijatie druhou zmluvnou stranou
v skorsi termin.
VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

7%l Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, kazdy z nich s pravnymi Gcinkami originalu, pricom
kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.2 Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu Zmluvnymi stranami a ucinnost driom nasledujicim po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

7.3 Zmluvné strany potvrdzuju, Ze okamihom uplynutia doby ndjmu dohodnutej v MLA medzi Vlastnikom
a Ndjomcom, ¢oho pradvnym nasledkom bude zédnik MLA, vstupi Vlastnik automaticky do pozicie Prenajimatela
vocCi Podndjomcovi, Co znamena, Ze Vlastnik bude mat vsetky prava, ktoré tato Zmluva prizndva Najomcovi.
A v tom istom okamihu sa automaticky zmeni podndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou na ndjomny vztah
s rovnakym predmetom najmu ako je Predmet podnajmu a rovnakym obsahom prav a povinnosti jej buducich
zmluvnych strdn, ak sa Vlastnik a Podndjomca nedohodnut inak, s ¢im Podndjomca bezvyhradne suhlasi. Za
tymto Gcelom Vlastnik a Podndjomca uzatvoria dodatok ktejto Zmluve, ktorym formaélne zosuladia ich
vzajomny vztah. Podndjomca zaroven berie na vedomie, Ze uvedena skutocnost nema vplyv na platnost
a ucinnost tejto Zmluvy, pricom je Podndjomca zaroveri povinny uzatvorit s Vlastnikom dodatok k tejto Zmluve
podla tohto bodu Zmluvy. V pripade, ak Podnajomca odmietne uzatvorit dodatok k tejto Zmluve v zmysle tohto
bodu Zmluvy a nesplni tito povinnost ani v dodatocnej lehote 15 kalendarnych dni odo dna pisomnej vyzvy
Vlastnika, vznika Vlastnikovi ndrok na zmluvnu pokutu vo vyske Kaucie, s ¢im Podnajomca vyjadruje podpisom
na tejto Zmluve svoj sthlas. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nédrok Vlastnika na nahradu skody
presahujucej zmluvnu pokutu.

74 Tuto Zmluvu moZno menit alebo doplfiat vyluéne iba v pisomnej forme, ato ogislovanymi dodatkami
podpisanymi vsetkymi Zmluvnymi stranami.

75 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa spravuje platnymi a Gcinnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma ustanoveniami Obcianskeho zakonnika vzneni neskorsich
predpisov.

7.6 Podndjomnik ako dotknutd osoba svojim podpisom berie na vedomie, Ze osobné idaje Podnajomnika v rozsahu

meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, Statne obcianstvo, emailovd adresa,
telefénne &islo a pripadne v3etky dal3ie Gdaje, ktoré Podndjomnik ozndmi Najomcovi v suvislosti s uzatvorenim
a plnenim podla tejto Zmluvy, Najomca ako prevadzkovatel spraciva na zdklade av sulade s Nariadenim
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov (GDPR), za Ucelom vykonania opatreni smerujlcich
k uzatvoreniu tejto Zmluvy vrdmci predzmluvnych rokovani, plnenia Zmluvy ako aj plnenia zdkonnych
povinnosti Najomcu v stvislosti s vedenim tctovnictva. Spractvanie osobnych udajov je nevyhnutné na plnenie
Zmluvy s dotknutou osobou a bez ich poskytnutia by Ndjomca nedokazal riadne plnit Zmluvu alebo plnit svoje
zdkonné povinnosti. Osobné Udaje Podndjomnika budu spractvané a uchovévané po dobu trvania zakonnej
povinnosti Najomcu evidovat a archivovat predmetné osobné udaje. Ndjomca je oprdvneny osobné udaje
zverejnit ako aj poskytnut ich v nevyhnutnom rozsahu aj svojim subdodavatefom (poradcom, auditorom,
advokatom), orgdnom verejnej moci a inym osobam. Podnajomnik ma prévo poZadovat od Najomcu pristup k
osobnym tGdajom tykajucim sa ho a pravo naich opravu alebo vymazanie alebo obmedzenie spractvania, alebo
prdvo namietat proti spracuvaniu, ako aj pravo na prenosnost Udajov a prdvo podat staznost dozornému
organu. Najomca nevykondva automatizované rozhodovanie. Podndjomnik mbzZe kontaktovat Najomcu na
adrese jeho sidla alebo emailom uvedenym v tejto Zmluve.

7.7 Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, interpretuje tak, Ze je ucinné a platné podla platnych
pravnych predpisov. Pokial by vsak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych pravnych predpisov
nevymozitelné alebo neplatné, bude neucinné iba v rozsahu tejto nevymozitelnosti alebo neplatnosti a ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy budu inadalej zdvdazné avplnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto
nevymozitelnosti alebo neplatnosti budd Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenéch
alebo doplnkoch tejto Zmluvy, ktoré s potrebné na realizéciu zdmerov tejto Zmluvy z hladiska tejto
nevymotzitelnosti alebo neplatnosti.
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7.8 Podndjomnik podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze Priloha ¢. 2 mu bola zo strany Ndjomcu poskytnuta
v elektronickej forme zaslanim na email Podnajomnika najneskér v den podpisu tejto Zmluvy Podnajomnikom
a Ze sa s riou Podndjomnik riadne oboznamil pred podpisom tejto Zmluvy.

7.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto Zmluva bola spisand podla ich slobodnej a pravej véle, urcite, vaine
a zrozumitelne a Ze nebola uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, pricom na znak svojho

suhlasu s riou a jej obsahom ju vlastnorucne podpisuju.

7.10 Prilohy:
7.10.1 Prilohaé¢. 1
7.10.2 Priloha¢&. 2

Ing. Zoltan Muller, konatel

Protokol o prevzat(/odovzdanf Predmetu ndjmu
Domovy poriadok Domu a Dizajn manudl Domu

V Bratislave dffa ..ot 505 /\7\ \
/ cg ”i 2\
Podnéjomnik o e =1
e <
2 \ o5 £

\e oy

. e
.............. o s

Urad pre veré/né obstardvanie
JUDr. Peter Kubowc, predseda Gradu
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PROTOKOL O ODOVZDANI A PREVZATI PREDMETU PODNAIMU
DO UZIVANIA PODNAJOMNIKOVI (dalej len , protokol”)

Odovzdavajuci:

Obchodné meno: Lucron BTR, s.r.o.

Sidlo: Legiondrska 10, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 81107

Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vloZka Cislo: 144878/8B

ICO: 53061063

DIC: 2121245665

Konajuca prostrednictvom: Ing. Zoltdn Midiller, konatel

Bankoveé spojenie: Vseobecna Uverova banka, a.s.

IBAN: SK750200000000430107 3754

(d'alej spolu ako ,,Odovzdavajuci”)

Preberajlci:

ndzov: Urad pre verejné obstarévanie
sidlo: RuZova dolina 10, 821 09 Bratislava
ICO: 31797 903

DIC: 2021511008

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK 13 8180 0000 00700006 2756
zastupeny: JUDr. Peter Kubovic

funkcia: predseda Uradu

(d'alej len ,,Preberajici“)

ODOVZDAVAIUCI AKO NAJIOMCA A PREBERAJUCI AKO PODNAJOMNIK, AKO ZMLUVNE STRANY ZMLUVY
O PODNAIME, CISLO ZMLUVY G2098 (DALEJ AKO ,ZMLUVA O PODNAIME“), PREDMETOM KTOREJ JE
ODPLATNE PRENECHANIE PREDMETU PODNAIMU ODOVZDAVAIUCIM DO UZIVANIA PREBERAJUCEMU,
TYMTO PODPISUJU TENTO PROTOKOL PRE ODOVZDANIE A PREVZATIE NASLEDOVNEHO PREDMETU
PODNAIMU:

GaraZové stojisko rozumie sa nim statie urené na parkovanie motorového vozidla v nebytovom priestore ¢. 1 na 2.
podzemnom podlazi Domu (dalej ako ,Gard%”), oznacené vodorovnymi dopravnym znacenim pod Cislom G2095,
evidované na liste vlastnictva ¢. 13327, k.U. Trnava pod poradovym cislom 82.

Dom rozumie sa nim stavba ,,Bytovy dom BD2“ zapisany na liste vlastnictva ¢. 13327 vedenom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom urade Trnava, katastralny odbor, pre okres Trnava, obec: Trnava, katastralne Uzemie Trnava, ako bytovy
dom so supisnym Cislom 9767, orientacné Cislo 6, stojaci na Novomestskej ulici v Trnave a postaveny na pozemkoch
registra ,C“ s parcelnym Cislom 5292/593, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 6 m2, (ii) 5292/612,
druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, o vymere 974 m2.

ODOVZDAVAIUCI PODPISOM TOHTO PROTOKOLU PREHLASUJE, ZE PREDMET PODNAIMU JE V STAVE
SPOSOBILOM NA JEHO UZIVANIE V SULADE S UCELOM PODNAIMU DOHODNUTOM V ZMLUVE.

PREDMETOM ODOVZDANIA SU:

................................ Dialkové ovladanie od garéZe

................................. Cip pre vstup do gardie

Stranalz2
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PODPISOM TOHTO PROTOKOLU DOCHADZA K ODOVZDANIU A PREVZATIU NEHNUTELNOSTI UVEDENYCH
VZMLUVE O PODNAIME PRE UCELY ZMLUVY O PODNAIME. TENTO PROTOKOL PREDSTAVUIJE
NEODDELITELNU PRILOHU ZMLUVY O PODNAIME.

ODOVZDAVAJUCI AJ PREBERAJUCI POTVRDZUJU, ZE KAZDY Z NICH PREVZAL JEDEN ORIGINAL TOHTO ZAPISU.

5 fe g 29. JAN. 2055
- Z /69// V Bratislave, dfia

V Trnave, diia /.5 000000
Nédjomca/Odovzdévajuci Podndjomnik/Preberajuci
Lucron BTR, s.r.o.

Urad pre verejné obstaravanie
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uvoD

Tento Domovy poriadok v zneni vSetkych neskorSich zmien a dodatkov (dalej ako .Domovy
poriadok”) sa vztahuje na vSetky byty, nebytové priestory a spoloéné priestory v Dome (tak ako
je tento pojem definovany nizsie) a upravuje najma prevadzkové vztahy a vzajomné vztahy
viastnikov bytov a osob, ktoré s nimi Zija v spolocnej domacnosti, vlastnikov nebytovych
priestorov a osob, ktoré vykonavaju prace na zaklade pracovnopravneho alebo obdobného
pravneho vztahu s nieklorou z oséb opravnene uzivajicou nebytovy priestor, najomcov,
podnajomnikov a osob, ktoré s nimi ziju v spoloénej domacnosti, a inych oséb prechodne sa
nachadzajucich v Dome 1.j. vdetkych osob zdrziavajucich sa v Dome (dalej spolu ako
"UZivatelia”") a spravcu Domu pri uzivani bytov a nebytovych priestorov v Dome, spdsob
zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty vdome ajeho okoli, ako aj spdsob uZivania
spolocnych priestorov a spolo&nych zariadeni Domu a garazi v Dome.

Zakladné prava a povinnosti viastnikov a najomcov bytov a nebytovych priestorov v Dome
upravuje zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, zakon ¢. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a zdkon ¢€.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakon ¢&. 98/2014 Z. z.
o kratkodobom najme bytu v zneni neskors{ch predpisov. Prava a povinnosti Uzlvatelov bytov
a nebytovych priestorov v Dome, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
nie su obsahom Domového poriadku dotknuté. V pripade rozporu medzi ustanoveniami tohto
Domového poriadku, ustanoveniami uzatvorenej zmluvy o vykone spravy a ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, maju tieto pred ustanoveniami Domového pariadku
prednost.

Tento Domovy poriadok sa stava ucinnym a zavaznym vocl vSetkym Uzivatelom diom jeho
zverejnenia a spristupnenia na viditelnom mieste v Dome. Domovy poriadok sa stava
neoddelitelnou suéastou zmluvy o vykone spravy a vyhlasenim viastnika o pristipeni ku zmluve
o vykone spravy vzmluve o prevode viastnictva kbytu, resp. nebytovému priestoru ako
nadobudacieho titulu vlastnickeho prava bytu, resp. nebytového priestoru v Dome viastnik
pristupuje aj k dodrziavaniu Domového poriadku. Viastnik pristupuje k dodrziavaniu Domového
poriadku aj podpisom zmluvy o uzivani nehnutelnosti, klorej sucastou je tento Domovy
poriadok ako priloha zmluvy o vykone spravy. Akékolvek zmeny a dodatky Domového poriadku
su vodéi viastnikom a UzZivatelom v Dome ucinné schvalenim zmien na schodzi viastnikov,
pokial sa tito nedohodnu na neskor$om datume Géinnosti, pricom spravca Domu vykona zmenu
v pisomnej forme Domového poriadku bez zbytoéného odkladu a zverejni ho na viditelnom
mieste v Dome. Spravca Domu je v pripade zmien vSeobecnych pravnych predpisov tykajucich
sa prav a povinnosti uvedenych vtomto Domovom poriadku opravneny jednostranne zmenit
tento Domovy poriadok a takto vykonana zmena Domového poriadku bude UZivatefom Domu
oznamena sposobom zverejnenia a spristupnenia na viditernom mieste v Dome (1.j. na mieste

obvyklom).

Vlastnik bytu anebytového priestoru vDome je zodpovedny za s Domovym poriadkom
rozporné konanie osob, ktoré s nim ziju v spoloénej domacnosti, svojich navstev, ako aj
vSetkych Uzivatelov, ktorych vstup do Domu vlastnik umoznil a je povinny zabezpedit, aby ich
spravanie neposkodzovalo a neohrozovalo zaujmy ostatnych Uzivatefov Domu, nebolo
v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a tymto Domovym poriadkom. Viastnik
bytu, resp. nebytového priestoru v Dome je povinny oboznamit' vSetky osoby opravnené konat'
v jeho mene, ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaji v Dome, s obsahom
tohto Domového poriadku. Ak z poruSenia povinnosti stanovenych tymto Domovym poriadkom
vznikna spravcovi Domu Skody, tieto je poviny uhradit’ dotknuty viastnik.
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2.

ZAKLADKNE INFORMACIE O BYTOVOM DOME

.Dom*

je bytovy dom s nazvom ,,Bytovy dom BD1", vedeny Okresnym uradom Trnava, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 13647 pre katastralne uzemie Trnava, stojaci na Zastavanom
pozemku (tak ako je tento pojem definovany nizsie).

Dom bol realizovany stavebnikom - spolo¢nostou Arboria PieStanska BD1, s. r. o., so
sidlom: Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska cast' Staré Mesto, spolo¢nost’ zapisana
v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava 1, oddiel Sro, Cislo viozky:
116749/B, ICO: 50 645 579, DIC:. 2120431368, v sulade so stavebnym povolenim podia
projektovej dokumentacie spracovanej prisluSnym projektantom apodfa podmienok vo
vydanych povoleniach a stanoviskach dotknutych subjektov.

.Garazou 1"
sa rozumie nebytovy priestor €. 1 (oznaceny ako ,Garaz"), nachadzajuci sa na -2.p. Domu,
vchod: Novomestska (17 garaz.stati), ur€eny na parkovanie motorovych vozidiel a motocyklov

Uzivatefov v Dome.

.Garazou 2"
sa rozumie nebytovy priestor €. 2 (oznaceny ako ,Garaz“), nachadzajuci sa v suteréne Domu,
vchod: Novomestska (17 garaz.stati), ureny na parkovanie motorovych vozidiel a motocyklov

Uzivatelov v Dome.

,Garazou 3"

sa rozumie nebytovy priestor ¢. 3 (oznaceny ako ,Garaz”), nachadzajuci sa v suteréne a na -
2.p. Domu, vchod: vchod: (88 garaz.stati na -1. a -2.p), uréeny na parkovanie motorovych
vozidiel a motocyklov Uzivatelov v Dome.

.Garazou* sa rozumie spoloéné oznacenie pre Garaz 1, Garaz 2 a Garaz 3.

.Pozemkami“
sa rozume i spolocné oznacenie pre Prilahly pozemok a Zastavany pozemok.

»Prifahlym pozemkom*

sa spolocne rozumeju nasledovné pozemky parcely registra ,C" s parcelnym c¢islom (i)
5292/589, druh pozemku: Ostatna plocha, o vymere 10 m?, evidovany na liste vlastnictva ¢.
13647 vedenom pre k.0. Trnava, obec Trnava, okres Trnava a pozemky registra ,C" s
parcelnym ¢islom (ii) 5292/548, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 513 m?,
(iii) 5292/611, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 281 m?, (iv) 5292/693,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 128 m?, (v) 5292/694, druh pozemku;
Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 46 m?, (vi) 5292/695, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 22 m?, (vii) 5292/707, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o
vymere 34 m? a (viii) 5292/708, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 9 m?,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 13835 vedenom pre katastralne 4zemie Trnava, okres Trnava,
obec Tmava. Prilahly pozemok je v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Domu, pricom sprava a naklady na spravu prilahlého pozemku budi zabezpecované Spravcom
Domu.

»Zastavanym pozemkom*
sa spoloéne rozumeju nasledovné pozemky parcely registra ,C" zastavané Domom s parcelnym
¢islom (i) 5292/610, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1380 m?, (ii)
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5292/696, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 72 m?, (iii) 5292/697, druh
pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 69 m?2, (iv) 5292/698, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 38 m?, (v) 5292/699, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 121 m?2, (vi) 5292/700, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o
vymere 109 m2, (vii) 5292/701, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 93 m?,
(viii) 5292/702, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 17 m? a (ix) 5292/703,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 334 m?, evidované na liste vlastnictva €.
13647 vedenom pre k.u. Trnava, obec Tmava, okres Trnava.

.Spoloénymi ¢ast'ami Domu”

su Casti nevyhnutné na jeho podstatu, bezpecnost asu uréené na spolo¢né uzivanie.
Spolocénymi €astami su najma: nosné konStrukcie (najméa zaklady Domu, vnutorné a obvodové
nosneé, zvislé a vodorovné konstrukcie, obvodové mury, oporné mury), obvodovy plast' (najma
fasada, stresSny plast, bezucelova plocha strecha, obvodové konstrukcie pod uroviiou terénu),
zasklené steny, okna a dvere spoloénych priestorov s vynimkou vstupnych dveri od bytov,
hlinikové a plastové vyplne otvorov na spoloénych chodbach a fasadach, svetliky, vylez na
strechu, balkény, terasy a loggie, vietky poziame a nepoZiarne dvere v spoloénych priestoroch,
s vynimkou vstupnych dveri od bytov, chodby Domu, vstupy, vstupné haly a zadveria, vytahoveé
haly, predsiene schodisk, schodiska, unikové schodisko, vytahové a inStalaéné Sachty, rampa -~
vjazd do PHG, technické a obsluzné priestory a miestnosti (najmd miestnost EL + SLB,
miestnost’ elektromeriia, miestnost’ VZT, miestnost’ OST, miestnost' slaboprudy, miestnost’
akumulatory), uschovaa bicyklov na 1.PP (B001.6).

.Spoloénymi zariadeniami Domu* su zariadenia, ktoré si uréené na spoloCné uzivanie a
sldZia vyluéne tomuto Domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo Domu. Takymito
zariadeniami su najma: vytahy, zdravotechnika (okrem wvnutornych rozvodov bytu za
vodomerom vratane), ustredné kurenie (okrem vnutomych rozvodov bytu za odbocenim zo
zvislého potrubia), vzduchotechnika (okrem vnutornych rozvodov bytu za odbocenim zo
zvislého potrubia), elektroinstalacie - silnoprud, bleskozvod a uzemnenia (okrem vnutornych
rozvodov bytu za bytovym rozvadzacom vratane), SLP (domovy vratnik okrem vnuatornych
rozvodov bytu, kamerovy systém, systém kontroly vstupu, elektronickd poziarna signalizacia
vratane dymovych senzorov), MaR, OST, osvetlenia v spolo¢nych Eastiach a zariadeniach
domu, zamocnicke vyrobky v spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu, Cistiace zény (rohoze)
pred hlavnymi vstupmi, komunikacie, chodniky a spevnené plochy, sadové a terénne upravy,
dobra architektira a odpadkové kontajnery, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektricke,
plynové a telefénne pripojky, studia a zavlahovy systém, ihrisko.

~Spolocnymi ¢ast'ami a prislusenstvom Domu"
je oplotenie ihriska.

+Viastnymi priestormi"
sa rozumeju priestory vo vlastnictve jednotlivého vlastnika alebo skupiny vlastnikov, ktoré je

mozné technicky ohraniéit' a vlastnictvo jednoznacne definovat, bez pristupu ostatnych
vlastnikov.

Dom sa nachadza na poStovej adrese:

Ulica: Novomestska Trnava
PSC: 917 01
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3.1

3.2

3.3

arboria

SPRAVA A UDRZBA BUDOVY

Prvy vlastnik Domu

Prvym viastnikom Domu bola spoloénost Arboria Piest'anska BD1, s. r. o., so sidlom:
Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska cast Staré Mesto, spolocnost zapisana
v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava |, oddiel Sro, cCislo viozky:
116749/B, ICO: 50 645 579, DIC: 2120431368.

Organizacia spravy Domu

Spravu Domu zabezpecuje povereny spravca Domu, ktorym je spolocnost BYTREX, s. r. 0., so
sidlom Tomasikova 26, 821 01 Bratislava — mestska €ast Ruzinov, spolocnos!l’ zapisana
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava |, oddiel Sro, Cislo vlozky:
113376/B, ICO: 50 457 250, DIC: 2120331037 (d'alej ako ,Spravca Domu").

Spravca Domu vykonéava svoju €innost' v zmysle riadne uzatvorenej Zmluvy o vykone spravy
bytového domu €. 01/2021 zo diia 28.07.2021 (dalej ako .zmluva o vykone spravy").

Opravnené osoby a kontakty:

Pravo na vstup do bytuy, resp. nebytového priestoru

Spravca Domu, resp. osoba poverenad vykonavat udrzbu alebo opravu, ma za pritomnosti
vlastnika pravo vstupu do bytu, resp. nebytového priestoru, kde je umiestnené Spolocne
zariadenie Domu alebo Spolocna ¢ast Domu, a to na cas nevyhnutny a v nevyhnutnej miere na
vykonanie Gdrzby a kontroly predmetného zariadenia. Viastnici v Dome s povinni umoznit
pristup do ich Vlastnych priestorov v ¢ase uréenom a potrebnom na vykon takychto cinnosti.

Po dorugenl vyzvy vlastnlkom bytov a nebytovych priestorov v Dome st ti povinni do 5 (piatich)
pracovnych dni umoznit pristup Spravcovi Domu a zabezpecit' Vlastné priestory tak, aby
Spravca Domu mohol bezproblémovo vykonat' udrzbu Spolocného zariadenia Domu alebo

Spolocnej casti Domu.

Spravca Domu, resp. osoba poverena vykonavat' Gdrzbu alebo opravu, ma za pritomnosti
vlastnika pravo vstupu do bytu, resp. nebytového priestoru, za uéelom vykonania odpoctov
nameranych hodnét pomerovych rozdelovacov tepla a pomerovych meracov teplej a studenej

vody najmenej raz rocne.

Pravo na vstup do bytu, resp. nebytového priestoru je bliz8ie upravené v zmluve o vykone
spravy.
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4.1

4.2

BEZPECNOST A OCHRANA

VsSeobecna

Kazdy Uzlvatel Domu je povinny plnit' si povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych
platnych predpisov, ktoré sa vztahuju na bezpeénost, ochranu zdravia pri praci a poziarnu
bezpecnost. Spravca Domu nenesie akukolvek zodpovednost za nahodné poruchy
v protipoziarnej ochrane a v oblasti bezpegnosti pri praci a za nepinenie zavazkov vlastnika
v Dome vyplyvajicich zo vSeobecne platnych pravnych predpisov a technickych noriem. Kazdy
vlastnik a Uzivatel v Dome zodpoveda za bezpeéné vyuzivanie Viastnych priestorov.

Poziarna ochirana

Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome je v plnom rozsahu zodpovedny
vo Vlastnych priestoroch za oblast' ochrany pred poziarmi v zmysle platnych pravnych
predpisov s vynimkou zodpovednosti za spolocné technické zariadenia Domu, ktoré
neboli instalované vilastnikom bytu alebo nebytového priestoru v Dome. Kazdy vilastnik
v Dome si vo Vlastnych priestoroch zabezpeci svoj vlastny systém ochrany pred
poziarmi vratane vypracovania potrebnej dokumentacie.

Spravca Domu vypracuje a na mieste obvyklom v Dome zverejni poziarny evakuaény plan
a poziarné poplachové smernice. Spravca Domu je zodpovedny za aktualnost tychto

dokumentov.

Uzivatelia Domu su povinni dodrziavat' zdsady poziarnej bezpecnosti, a to najma, nie
vsak vylucne, nasledovné:

(i) udrziavat' poriadok najma v pivniciach, garazach a v spolo&nych priestoroch, kde méze
dojst'k vzniku poziaru alebo k stazeniu zasahu jednotky poziarnej ochrany.
(ii) nefajCit a nepouzivat' otvoreny ohef na miestach s moznostou vzniku poziaru, na

osvetlenie v tychto priestoroch nepouzivat' zapalky, sviecky a pod.

(iii) dbat' nato, aby dvere do pivniénych priestorov boli vzdy uzamknuté.

(iv) nevykonaval' prace, pri ktorych méze vzniknat' poziar a pre ktoré je potrebna odborna
sposobilost’ podi'a osobitnych predpisov.

(v) udrziavat' v bezchybnom stave elektricku in$talaciu, nepret'azovat elektrické obvody
pripdjanim nadmemého mnozZstva elektrickych spotrebi¢ov, nevykonavat neodborné
opravy a nezriadovat' provizorne eleklrické vedenie.

(vi) nezamykat' dvere na spoloénych chodbach veduce od bytov k vytahom, do schodisk
a inych priestorov, ktoré slizia ako unikové cesty.

(vii) neskladovat' rozny materidl tak, aby v pripade vzniku pozZiaru znemoznil pristup
k rozvodnym zariadeniam elektrickej energie, a vody alebo st'azil zachranné prace.

(viii)  neodhadzovat' horlavé odpadky, papier, drevo, ohorky cigariet a iné horfavé materialy
do vyt'ahovej Sachty.

(ix) neskladovat' r6zny material na schodiskach, chodbach, podestach a inych priestoroch,
ktoré sluzia ako unikové cesty.

(x) zabezpetit' prevadzku tepelnych spotrebicov tak, aby nedochadzalo k vzniku poziarov
pri ich pouzivani, pouzivat spotrebite len vsulade s navodom na ich inStalaciu a
obsluhu, nepouzivat spotrebice, na ktorych bola zistena zavada.

(xi) dbat' na to, aby neboli ponechané bez dozoru v prevadzke také tepelné spoirebice,
ktorych pouzivanie vyzaduje dozor (napr. tepelné spotrebice bez automatickej
regulacie).

(xii) nepripustit, aby sa v blizkosti elektrotepelnych spotrebi¢ov nachadzali horl'avé latky.
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4.3

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

pri pouzivani plynovych spotrebiov na propan-butan mozno umiestnit' v byte najviac
jednu tlakovd nadobu s celkovou hmotnost'ou obsahu do 15 kg, pricom je potrebné
dodrziaval’' zasady uvedené v navode na obsluhu spotrebi¢a, pre prenosné plynové
spotrebice moze byt' v byte vytvorena zasoba najviac 5 kg propan-butanu.

zasobnu kovovu tiakovud nadobu na propan-butan skiadovat' len v murovanych alebo
plechovych dobre vetratelnych pristavkoch, pristupnych z volného priestoru alebo na
otvorenych balkénoch a chranit’ ju pred ucinkami sineéného Ziarenia a inym vplyvom,
ktoré m6zu nepriaznivo ovplyviovat jej technicky stav.

dbat' na to, aby nedochadzalo k poSkodzovaniu hasiacich zariadeni, najma vybavenia
nastennych poziarnych hydrantov, poziamych hadic, prudnic, ruénych hasiacich
pristrojov a ich pouzivaniu na ucely nesuvisiace s ochranou pred poziarmi.

parkovat' vozidla len na miestach na to urCenych.

umoznit’ vstup do nehnutelnosti na vykonanie opatreni nevyhnutnych na zdolanie
poziaru alebo na zamedzenie jeho Sirenia, pripadne na vykonanie inych zachrannych
prac (napr. vypratanie pozemku, priestorov, odstranenie casti stavby atd.). O potrebe
a rozsahu tychto opatreni rozhoduje velitel zasahu.

vlastnici  bylov a nebytovych priestorov su povinni spristupnit’ priestory bytov
a nebytovych priestorov na vykon povinnej obhliadky, revizie, opravy alebo inych
ukonov nutnych vykonat' na zaklade prislusnych pravnych noriem alebo nevyhnutnych
na zabezpecenie poZiamej bezpecnosti objektu.

pri vymene vchodovych dveri do bytu, nebytového priestoru je vlastnik povinny dodrzat’
protipoziamu odolnost dveri minimalne rovnaku ako mali v ¢ase kolaudacie objektu.
UzZivatelia bytov a nebytovych priestorov su povinn| zabezpecit, aby osoby, ktoré sa
zdrziavaju v bytoch a nebytovych priestoroch so suhlasom uZivatela (najma, nie vSak
vyluéne, navstevnlci, zamestnanci ainé osoby trvale alebo docasne vykonavajtce
prace v priestoroch uzivatefa bytov a nebytovych priestorov v Dome) dodrziavali vSetky
vysSie uvedené povinnosti.

Postup pri vzniku poziaru

Co robit, ak vznikol poziar?

(i
(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

Bezodkladne ohlasit' vznik poziaru na ohlasoviu poziarov (Cislo 150, resp. 112).

Uviest' kde hori (presnt adresu), ¢o hori, kto vola a odkial vola. Dalej je potrebné uviest
podrobnejsie informacie o poziari (napriklad na ktorom poschodi hori), vyckat na spatny
telefonat ohlasovne poziarav a riadit’ sa jej pokynmi.

Ak je to mozné, uhasit poziar dostupnymi hasiacimi prostriedkami (voda, piesok,
prenosné hasiace pristroje, vihké prikryvky a pod.) alebo vykonat' nevyhnutné opatrenia
na zamedzenie jeho Sirenia.

Vykonat' nevyhnutné opatrenia na zachranu ohrozenych oséb.

Zabezpecit' odvetranie zadymenych priestorov (chodieb, schodisk a ostatnych
unikovych ciest sliziacich na evakuaciu oséb) pomocou ventilaénych zariadeni
(stlacenim najblizSieho poziarneho tlacidla), okien a pod.

Poskytnut' na vyzvu velitela zasahu osobni pomoc hasitskej jednotke - napriklad
dopravné prostriedky, zdroje vody, spojovacie zariadenia a iné veci potrebné na

2dolanie poziaru.
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PRAVA A POVINNQST! UZIVATELOV DOMU

Prava a povinnosti Uzivatel'ov hytov a nebytovych priestorov pri ich uzivani

Uzivatelia Domu maju pravo uzivat Vilastné priestory, pravo uzivat Spoloéné ¢asti
Domu, Spoloéné zariadenia Domu a Spoloéné ¢asti a prisluSenstvo Domu a pravo pouzivat
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov. Uzivatel je
povinny uzivat' Vlastné priestory, Spoloéné ¢asti Domu, Spoloéné zariadenia Domu a Spoloéné
¢asti a prisluSenstvo Domu riadne a riadne pouzivat' pinenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytov a nebylovych priestorov.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny véas vykonat' opravy v bytoch a nebytovych
priestoroch, inak zodpoveda za Skody, ktoré nespinenim povinnosti vznikli.

Viastnik byiu a nebytového priestoru je povinny konat' tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach,
pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v Dome, pripadne jeho ¢asti, nerusil
a neohrozoval ostatnych vlastnikov a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

UZivatel bytu a nebytového priestoru je povinny odstranit' vady a poskodenia, ktoré sposobil v
Dome sam, jeho spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik alebo dodavatel tovarov alebo
sluzieb. Ak sa tak nestane, ma Spravca Domu pravo po predchadzajucom upozorneni vady
a poskodenia odstiranit' a poZzadovat' od vlastnika bytu a nebytového priestoru nahradu.

Viastnici bytov a nebytovych priestorov si povinni do 10 (desat’) dni pisomne oznamit'
Spravcovi Domu prenajom bytu, predaj bytu, zmenu poétu byvajicich osdb, kontaktnua
osobu na ucely operativnej komunikacie so Spravcom Domu (ak byt, nebytovy priestor
uziva ina osoba ako vlastnik) a inych skutoénosti, ktoré maju alebo mdézu mat' vplyv na
uzivanie bytov a nebytovych priestorov a s nimi spojenych spolocénych ¢asti Domu a na
vysSku platieb spojenych s viastnictvom bytu a nebytového priestoru.

Uzivatelia Domu su povinni reSpektovat pravo vlastnika obchodnych prevadzok nachadzajucich
sa v Dome na vyluéné uzZivanie parkovacich stati nachadzajacich sa na pozemkoch parcely
registra ,C" s parcelnym ¢islom (i) 5292/699, druh pozemku: 2astavana plocha a nadvorie, o
vymere 121 m?, (i) 5292/701, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 93 m?,
evidované na liste vlastnictva ¢. 13647 vedenom pre k.u. Trnava, obec Trnava, okres Trnava
ana pozemkoch parcely registra ,C* s parcelnym c¢islom (i) 5292/694, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 46 m? a (iv) 5292/708, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie, o vymere 9 m?, zapisané na liste vlastnictva ¢. 13835 vedenom pre
katastralne izemie Trnava, okres Trnava, obec Trnava.

Stavebné ipravy hytov a nehytovych priestorov v Dome

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru mdéze v Dome vykonavat' Gpravy, len ak su v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a zmluvou o vykone spravy. Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
.stavebny zakon®) a vyhlaska MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, urcuju pripady, v ktorych na stavebné prace postaci
stavebnému uradu ohlasit' stavebné upravy a udrziavacie prace atiez pripady, v ktorych je
poirebné stavebné povolenie, ako aj pripady, v ktorych nie je potrebné ani ohlasenie.
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Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny pisomne informovat' Spravcu Domu
o zamere uskutocnit' stavebné Upravy alebo udrziavacie prace v byte alebo v nebytovom
priestore a rozsahu tychto prac, so ziadost'ou o stanovisko k vplyvu tychto uprav a prac,
najma@ na vzhlad astabilitu Domu, spolu s ohlasenim stavebnému uradu alebo so
stavebnym povolenim, ak su zakonom vyZzadované.

V zdujme bezpecnosti vlastnikov a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov, kazdé
nedodrzanie stavebného zakona je vlastnik a/alebo Spravca Domu povinny ohlasit’ stavebnému
uradu a ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov.

Hluéné prace vlastnik alebo Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru méze vykonavat’
v pracovnych dnoch v case od 8:00 do 18:00 a v sobotu od 9:00 do 13:00. V ostatnom
case a v dnoch pracovného pokoja je zakazané vykonavat' hluéné prace.

Vlastnik je povinny informovat' ostatnych vlastnikov o planovanych hluénych pracach, ato
vyvesenim oznamu s uvedenim presného datumu acasu, kedy budl( prace prebiehat’,
minimalne 7 (sedem) dni pred zacatim prac v spolocnych priestoroch Domu: vo vstupe/-och a
vo vyt'ahu/-och Domu.

UZiVANIE DOMU
Uzivanie Spolocnych Casti a Spoloénych zariadeni Domu

Spolocné casti a Spolocné zariadenia v Dome mézu Uzivatelia bytov a/alebo nebytovych
priestorov uzivat len na ucel, na ktory boli prvotne urcené. Zmena (celu uzZivania tychto
priestorov sa m6ze uskutocnit’ len v silade so stavebnym zakonom (§85 stavebného zakona).

V spoloénych castiach a Spoloénych zariadeniach Domu sa nesmU umiestiovat’ materialy
a predmety ohrozujice bezpecnost vlastnikov a uzivalefov bylov a nebytovych priestorov, ani
predmety, ktoré by mohli spdsobit’ nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.

Do priestorov skladu bicyklov mozno umiestiovat’ najma bicykle, detské kolobezky, trojkolky,
nie véak mopedy, motorky, detské kocCiky a invalidné voziky.

Uzivanie Spolocného prislusenstva Domu

Uzivatelia ihrisk aich hernych prvkov a zariadeni su povinni dbat' na pokyny pre vekové
hranice, ktoré su vyznacené na jednotlivych hernych prvkoch areSpektovat' tieto vekové

hranice.

Rodicia su povinni mat' trvaly dozor alebo zabezpedit' trvaly dozor nad detmi do 8 rokov pocas
celého pobytu na ihrisku.

Ak zistite zavadu na zariadeni, ktora vznikla pri prevadzke, oznamte ju bezodkladne Spravcovi
Domu. Nehoda alebo uraz, ktory sa stane na ihrisku, treba hlasit’ Spravcovi Domu. Uzivatel
ihriska je povinny odstranit' poSkodenia, ktoré sposobil. Ak sa tak nestane, ma Spravca Domu
alebo ihriska pravo po predchadzajicom upozorneni poSkodenia odstranit a od uzivatela

pozadovat' nahradu.
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Pokoj v Dome

Uzivatel Domu, ako aj iné osoby zdrziavajuce sa s jeho stthlasom v Dome, st povinni
spravat’ sa tak, aby nerusili Uzivatelov ostatnych bytov a nebytovych priestorov
nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho
uzivania bytov a nebytovych priestorov v Dome.

Nocny kfud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujiceho dia. V tomto Case nie je
povolené vykonavat' akukol'vek Cinnost, ktord by spdsobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie
je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch, spievat’, hlu¢ne sa zabavat' ani inym sposobom rusit’
ostatnych Uzivatelov.

Uzivatelia bytov a nebylovych priestorov su povinni v €ase no¢ného kfudu stisil' televizne,
rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia na izbovu pocutelnost'.

Uzamykanie Domu

Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich osdéb do Domu, ako aj ochrany majetku, nie je dovolené
vpust'at' do Domu nezname osoby, to sa nevzt'ahuje na osoby podl'a bodu 6.5 tohto Domového
poriadku, osoby povolané na odstranenie havarie technickych zariadeni, vody alebo
elektroinstalacie, prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskytujice lekarsku pomoc, kontrolné
organy Statnej spravy a osoby upratujuce spolocné priestory, tieto naopak je Uzivatel povinny
po identifikacii do Domu vpustit'

Uzivatel' bytu a nebytového priestoru je povinny vchodové dvere Domu zatvarat' aj pocas
dna.

Zabezpecenie pristupu do Domu

Bezkontaktny elektronicky kr'ac (Cip), resp. kf'uce od vchodovych dveri a vietkych uzamknutych
spolocnych priestorov v Dome ma v jednom vyhotoveni aj Spravca Domu.

Kazdy Uzivatel bytu a nebytového priestoru je povinny (po identifikacii oséb) vpustit do Domu
havarijnu sluzbu, prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskylujicu lekarsku pomoc a kontrolné
organy Statnej spravy.

Spravca Domu je opravneny poskytnat' nevyhnutny pocet bezkontaktnych klfticov a inych klicov
od Spoloénych cCasti afalebo Spolocnych zariadeni Domu tretim osobam (napr. zmiuvnym
partnerom) na zabezpecenie sluzieb pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (ide napr.
o havarijnu sluzbu, upratovaciu sluzbu a pod.)

V pripade straty, resp. kradeze bezkontaktného elektronického kl'ica je vlastnik povinny stratu,
resp. krddez bezokladne ohlasit’ Spravcovi Domu, ktory za poplatok zabezpeél vyhotovenie
nového bezkontaktného elektronického kfuca a jeho dodanie vlastnikovi bytu,a nebytového

priestoru.
Poriadok a éistota v Dome a jeho okoli

Cistotu a poriadok v Spoloénych Gastiach a Spoloénych zariadeniach Domu, ako aj v okoli
Domu zabezpectuje Spravca Domu v sulade so zmluvou o vykone spravy.
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Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny bezodkladne na vlastné néaklady odstranit’
vacsie znecistenie spolocnych priestorov, ktoré spdsobil sam, jeho domace zviera, resp. jeho
navstevnik.

V pripade vykonavania stavebnych Gprav v byte alebo nebytovom priestore vilastnika, ktoré je
spojené so znecistovanim Spolocnych Casti a/alebo Spolocnych zariaden/ v Dome, najma
chodieb, schodiska a vyt'ahov, je vlastnik povinny zabezpecit' ich priebezné Cistenie. Stavebny
odpad je vlastnik povinny odstranit na viastné naklady.

Uzivatel bytu a/ alebo nebytového priestoru je povinny zhromazdovat a triedit komunalny
odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip.

miest na to urCenych.

Uzivatel bytu a/ alebo nebytového priestoru nesmie znecistovat' stanoviste kontajnerov, ukladat’
odpad mimo kontajnerov, zbernych nadob alebo miest na to urCenych, nesmie poskodzovat'
zberné nadoby, ich oznacenie, ani ich premiestfiovat' zo stanoviska.

Uzivatel bytu a/ alebo nebytového priestoru nesmie znemoznit' (napr. parkovanim auta)
vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

UzZivatel' bytu a/ alebo nebytového priestoru nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na
zmesovy komunalny odpad ukladat' horuci popol, uhynuté zvierata, horlavy, vybusny odpad
a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie tretich os6b.

Uzivatel bytu a/ alebo nebytového priestoru nesmie odhadzovat' odpady do kanalizacnych
zariadeni (zachody, vylevky) vyhadzovat' odpad z okien, kimit' vtactvo a talavé zvierata.

V Spolocnych castiach a Spolocnych zariadeniach Domu (schodiska, chodby) nie je dovolené
uskladiiovat' akykol'vek odpad, nabytok a podobne.

Uzivatel bytu a/alebo nebytového priestoru nesmie vetrat' byt (nebytovy priestor) do chodby
avyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat ovzduSie Spoloénych éasti a Spolocnych

zariadeni Domu.

Vyhadzovat cigaretové ohorky a popol, vytriasat, prasit' a Cistit predmety z okien a balkonov
bytov a nebytovych priestorov je zakazané.

informacné zariadenia v Dome

Spravca Domu umiestni v Dome v blizkosti domového vchodu na viditelnom mieste zavesnu
informacnu tabul'u.

Zakladné informacie, ktoré sa na informacnej tabuli oznamuju, musia obsahovat"

0] adresu Spravcu Domu s uvedenim telefonnych cisiel Spravcu Domu a na havarijnu
sluzbu vyt'ahov a inzinierskych sieti,
(ii) pracovnu napli upratovacky a terminy vykondavania prac,

(iit) telefonne Cisla pre tiesfiové volania.

Vyvesovanie a vykladanie veci z wkina a balkona

Veci ulozené alebo vyvesené v oknach, na balkénoch, na loggiach alebo na terasach

Strana | 12



6.9

6.10

viditelnych z verejného priestranstva, nesmu rusit' vzhfad Domu.

Kvety umiestnené na parapetoch okien, na balkonoch, na loggiach alebo na terasach musia byt
bezpecne zaistené proti padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat' a poSkodzovat' Spolocné
Casti a Spoloc¢né zariadenia Domu, veci susediacich Uzivatelov a chodcov.

Chov domacich zvierat

Domace zvierata, najma macky a psov mozno chovat v byte a nebytovom priestore iba v stilade
so vieobecne zavaznym nariadenim mesta a mestskej ¢asti o chove zvierat.

Vlastnici domacich zvierat su povinni dbal' na to, aby zvieratd nesposobovali hygienické
nedostatky alebo necistotu v Dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementy su povinni Uzivatelia

Domu bezodkladne odstranit'.

Je zakazané vodit domace zvierata, najmad psov a macky, do priestorov ihrisk ako aj inych
miest, ktoré na to nie su vyslovne uréené.

Vlastnici domacich zvierat su povinni zabezpecit, aby zvieratd nespdsobovali Skody,
neobtazovali ostatnych uzivatelov Domu, najma zavijanim, brechanim, inym nadmernym

hlukom a/alebo zapachom alebo inym sposobom.

Ak obec (mesiska cast) zistuje pocCel psov vDome prostrednictvom Spravcu Domu, su
Uzivatelia bytov a nebytovych priestorov povinni pravdivo oznamit' Gdaje o nimi chovanych
zvieratach do zistovacieho harku. Zastupca vlastnikov ma pravo skontrolovat' pravdivost' udajov

za cely Dom.

Je zakazané chovat', alebo drzat' zvierata na balkénoch, na loggiach, na terasach, v skladovych
priesloroch, v Spolo€nych castiach a Spoloénych zariadeniach Domu.

Zasahy do fasady Domu

Zasahy do vonkasieho a vnutorného vzhladu Domu nesmu byt v rozpore s Dizajn manualom
Domu, ktory je neoddelitefnou suic¢astou zmiuvy o vykone spravy a ktory urCuje zasadné
technické pravidla uzivania bytov, nebytovych priestorov a spolo€nych priestorov Domu tak, aby
nedochadzalo k znehodnocovaniu vzhiadu, estetickych a Gzitkovych viastnosti Domu.

Osadzovanie akychkolvek leleviznych, rozhlasovych ¢i satelitnych antén nie je pripustné
z estetickych a stavebno-technickych dovodov. Akékolvek iné zasahy do fasady Domu,
osadzovanie prvkov v exteriéri bytov ¢i osadzovanie klimatizacnych jednotiek sa riadi vyluéne
pravidlami stanovenymi Dizajn manualom Domu.
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Uvod

Kvalitné, pekné a udrZiavané prostredie okolo nas robi Zivot prijemnejSim

a obyvatelov i navstevnikov bytovych domov spokojnejsich. Preto je dolezité
pri akychkolvek upravach svojho bytu a vonkajsich pléch mysliet aj na susedov
¢i projektantov bytového komplexu Arboria.

Tento dokument nazvany Dizajn manual upravuje budice ohldsené

i neohlasené stavebné Gpravy a zasahy na zrealizovanych bytovych domoch
a poskytuje k nim stanovisko zodpovednych projektantov spolu s kontaktmi.
Ak vznikne pocas byvania potreba iného zasahu, nez su tie uvedené v tomto
Dizajn manuali, prosime, spojte sa so spravcom svojho domu.

Za cely projektantsky, investorsky a stavitelsky tim, ako aj vasich terajsich
a budlcich susedov dakujeme za citlivy pristup k nasmu spoloZnému dielu.

arboria

Dizajn manuadl

str. 2



Vseobecnie

U¢elom predkladaného dizajn manudlu je stanovit zdsadné technické

pravidla uzivania bytov a spoloénych a verejnych priestorov tak, aby nedosio

k znehodnocovaniu vzhladu, estetickych a UZitkovych viastnostf objektov a tym
zniZovaniu komfortu byvania. Dodrziavanim tychto zasad prispievajul uZivatelia
bytov a nebytovych priestorov k vytvaraniu a udrzaniu dobrych susedskych
vztahov a prijemného domova pre vietkych.

Redpektovanie architektonickych, stavebno-technickych, protipoZiamych

a estetickych principov projektu, platnych stavebnych povolenf a kolaudaénych
rozhodnuti je aj v zaujme bezpetnosti vietkych obyvatelov a dihodobej
Zivotnosti budov. Vsetky stavebné Upravy a zasahy do stavebného diela je treba
posudit a predlozit na schvalenie prostrednictvom vasho spravcu.

Opravy, vymeny, rekonstrukcie

Rozsah a technicko-esteticky charakter pripadnych oprév, vymen vypliiovych
konstrukcii €i rekonstrukcil bytov je nutné posudzovat vo vztahu k ustanoveniam
stavebného zékona, jeho vykonavacich vyhidsok, prislusnych hygienickych

a technickych noriem a pri zasahu do architektonického rie3enia aj
ustanoveniam autorského zakona.

Takéto zdsahy je mozné realizovat len so sihiasom autorov architektonického
rieSenia obytného siiboru a s prisludnym povolenim stavebného dradu.
Nedovoluje sa pristavovat, nadstavovat, menit usporiadanie okennych
kon3trukcii ani inak upravovat tvar budov. Pri vymene vypini otvorov je potrebné
dodrzat ich pévodné Clenenie, otvaravost i farebny odtien.

Zasklievanie balkonov, lodzii, teras a predzahradiek

ResSpektujeme volu obyvatelov zasklievat balkény, lodzZie a terasy, preto
pripajame aj kontakt na dodavatelskl spolo€nost, ktord uz ma so zaskienim
balkénu vo vasom bytovom dome skisenost.

Ak mate akékolvek dalSie otazky ohfadom zasklienia, kontaktujte firmu
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Pri rozhodnuti o zaskleni Ziadame o dodrZiavanie nasledovnych podmienok:

+ dodrzanie poZiadaviek hygienickych — svetlotechnika,

= uZivatel stavby musf podla zdkona o poziatnej ochrane pouzivat stavbu
len v stlade s platnym stavebnym povolenim overenym kolaudaciou, ¢o
znamena tak, ako bola naprojektovana, postidend a odsuhlasena;

= dodrzanie technickych poZiadaviek na statiku, kon3trukcné rieSenie, vyber

materidlov,
* dodrzanie postupu pri spracovani projektu a jeho schvdlenie.

Hygienické poziadavky

Zasklenie musi byt navrhnuté tak, aby boli spinené poziadavky urcené
svetlotech nickym posudkom na presinenie podla kritéril STN 734301.

Poziadavky na protipoziarnu bezpeénost

Bytové domy st navrhnuté tak, aby spifiali poziadavky projektu ,ProtipoZiarna

bezpecnost stavby”, ktora je zrealizovana v sulade so zékonom NR SR

€. 314/2001 2. z., vyhlaskou MV SR ¢. 121/2002 Z. z. a suvisiacich predpisov.

» Zasklenie aj z tychto d6évodov nesmie byt realizované do pevnych rémoy,
ktoré by vytvarali .novu fasadu s oknami* bez horizontalnych a vertikalnych
pasov. Takéto rieSenie je nepripustné, pretoze poZiar by sa mohol Sirit bez
problémov z bytu do bytu.

* UZivatel'stavby musl podla zakona o poZiarej ochrane pouzivat stavbu
len v sdlade s platnym stavebnym povolenim, overenym kolaudéaciou. To
znamena tak, ako bola naprojektovana, posiidend a odsuthlasena.

Poziadavky na technické, konstrukcné riesenie

Na zasklenie lodzie, balkonu, terasy a predzahradky da uzivate! vypracovat

projekt, ktory musi obsahovat:

* technické vykresy, z ktorych bude jasné konstrukéné rieenie, systém
kotvenia do existujicej stavby a jej ¢asti. Staticky vypocet pre konitrukciu,
ako aj jej kotvenie,

* certifikaty a vyhlasenia o zhode pre navrhovany systém,

+ preukazanie pouZitia bezrdmového, bezpe¢nostného skla.

Ostatné poziadavky

= kondtrukcia nesmie zasahovat do tepelnoizolacnych a vodoizolagnych

konstrukcii fasady a podlah,

= je nepripustné, aby kon3trukcia zasklenia zasahovala do existujticeho
nosného systému zabradlf, paravanov. Konstrukcia presklenia nesmie
zasahovat, menit, upravovat nosny systém zabradli, rukovéte a vypine

zabradlia,
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» vsetky iné ako sklenené konstrukcné prvky, t. j. kovové, plastové, musia byt
vo farbe RAL 7016 - antracit,
« presklenie musf byt bezrdmové, odsuvatelné, skladacie a z bezpeZnostného

¢ireho skla.

Postup pri spracovani projektu a jeho schvalovanie

* na celom bytovom dome musi byt pouZity jednotny kon3trukény systém
presklievania

+ projekt presklenia musi byt predloZeny na odsGhlasenie:
+ autorovi stavby: Ing. arch. Branislav Bolto (prostrednictvom spravcu),
+ spoluvlastnikom bytového domu,
+ generalnemu dodavatelovi (pocas zaruky),
* stavebnému Uradu.

Zasahy do fasady

Akékol'vek zasahy do netransparentnych obvodovych kon3trukcif (fasad)
budov, vratane ich tvarovych ¢&i farebnych tprav, sG bez sthlasu autorov
architektonického riesenia a prislusného povolenia stavebného Gradu
nepripustné. Zasahuju totiz do estetickych, stavebno-technickych, tepelno-
a hydroizolaZnych vlastnosti spolocnych kon3trukcif a tykaji sa tak vietkych
obyvatefov domu. Ide najma o tieto zasahy:
+ vitat do fasady, zasahovat a menit tepelnoizolacné vrstvy stavby,
- vitat a menit dlazby na terasach, lodZiach a zasahovat do tepelnych
a hydroizolacnych vrstiev podlah,
« 2zvydovat, zniZovat zabradlia, deliace medzibytové steny,
= zataZovat podlahy lodzii, teras, balkénov akymikolvek predmetmi, mobilnou
zelefiou nad limit uréeny statikom. Na umiestnenie tazkych predmetov,
vzrastlej zelene, virivych vani, a pod. musi byt vyZiadané stanovisko statika.

Osadzovanie prvkov v exteriéri bytov

Osadzovanie akychkol'vek exteriérovych objektov (domé&ekov a pod.), najma

z dreva, plastov &iinych horlavych materidlov v predzahradkach a terasach je
nepripustné z estetickych a protipoZiarnych dévodov. TaktieZ je nepripustné
sadit stromy, tuje v predzahradkdch, pokial sa pod nimi nachddza podzemna

garaz.

Dlzejn manual str. 5



Osadzovanie antén a satelitov

Osadzovanie antén a satelitov na exteriérovych plochdch budov nie je pripustné
2 estetickych ani stavebno-technickych dovodov.

Osadzovanie klimatizacnych jednotiek

Na umiestnenie klimatizacnej jednotky a pre dodatona instalaciu klimatizacie
v bytoch je urcena lodzia, balkén ¢&i terasa prislusného bytu. Exteriérovii
klimatizaénu jednotku je mozné umiestnit na podlahe lodzie, balkéna, terasy pri
dodrzani tychto podmienok.

+ KlimatizaZna jednotka musi byt osadend na podlahe lodzie, balkéna i terasy.

+ Klimatiza&na jednotka musi byt pruzne uloZena na silentblokoch tak, aby sa
minimalizovali otrasy do kon3trukcie lodzZie, terasy, balkéna.

« Klimatizacna jednotka sa nesmie kotvit do obvodovych stien alebo deliacich
stien bytového domu.

« Pri osadenl klimatizacie nesmie byt porusena hydroizolacna
a tepelnoizolacna vrstva lodzie, balkéna, terasy,

- Odvod kondenzu je mozZné zaustit pod dlazbu pri odtoku dazdovej
kanalizacie.

« Prieraz pre vedenie potrubia chladiaceho média a silnopridového kdbla
realizovat vo vy3ke max. 900 mm od podlahy lodZie, balkéna, terasy.

» Potrubie chladiaceho média osadit do uzatvorenej plastove;j listy vo farbe
fasady.

« Navrh osadenia klimatizacnej jednotky v exteriéri musf odsuhlasit autor
stavby, ktory vyda zavazné stanovisko pre stavebny urad a spravcu bytového
domu.

* Préace musl realizovat firma s odbornou spdsobilostou pre vykon tohto druhu
prace.

= Riedenie musi byt odsthlasené autorom stavby a spoluvlastnikmi bytového

domu.

Priklad osadenia klimatizaénej jednotky:
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Vonkajsie tienenie okien

Na tienenie okien z exteriéru je mozné dodatoéne osadit vonkaj3ie hlinikové
Zaldzie. Na celom bytovom dome musi byt pouzity ten isty typ vonkajsej Zaltizie
C-80 Vental.

Popis vonkajsej zalazie:

= Typ Zaluzie: C-80 Vental (vyrobca CLIMAX).

+ Zal(zia je osadena na horny nosi¢ v tvare *U".

« Zalizia a jej siZasti musia byt osadené tak, aby neprecnievali cez zvisli
rovinu fasady.

« Lamely: valcované v tvare C, z vysoko pruznej legovanej zliatiny, Sirka lamely
77 mm, hr. 0,42 mm.

+ Farba lamiel, krytu a ostatnych komponentov: RAL 7016 antracit.

* Vodiace lidty: boéné vodiace listy kotvené na okenny ram — farba RAL 7016 —
antracit. OdpordZame s vloZzenym plastovym tesnenim Ciernej farby na
utimenie hluku.

< Navijacie pasky: Plastové s jednostrannym naklapanim.

« Ovladanie Zalzie: zaluziu je moZné ovladat ru¢ne alebo motoricky.

= Ruené ovladanie: kfukou zo strany interiéru. Cez stenu je previtany otvor,
vloZzena prechodka s upevnenim na kfuku.

« Ovladanie motorom: systém C-80 Vental je moZné ovladat stredovym
elektromotorom. Motor sa ovlada bud' cez spfna¢ umiestneny v interiéri,
alebo pomocou dialkového ovladania.

* Realizaciu musi vykonat firma s odbornou spdsobilostou na tato ¢innost,
Preberaci a odvozdavaci protokol musi obsahovat zhodové listy vyrobku.

*  Montaz exteriérovych Zalizif musi byt odsthlasena spoluvlastnikmi,
spravcom, autorom domu a ohlasena stavebnému uradu.

* Exteriérové Zalizie nesmu byt pouZité na uzatvorenie lodZie alebo balkdna.
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Zaverecneé ustanovenia

V pripade akychkolvek dodatocnych otazok alebo potreby inych zasahov
neZ popisanych v tomto dizajn manuali, prosime kontaktovat spravcu vasho
bytového domu, ktory zabezpeti alebo postupi dalej rie$enie vadej poZiadavky.

Komunikacia o pripadnych stavebnych Upravach v bytovom dome musi byt
dana na vedomie spravcovi bytového domu aspoin sedem pracovnych dni pred
zacatim Cinnosti.
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Priloha & 4 k Zmluve o vykone spravy bytového domu ¢&. 01/2021

Podmienky ochrany sukromia
spolocnosti BYTREX, s. r. 0.

Tieto podmienky ochrany stikromia su platné od 21.05.2018.

Z4leil ndm na ochrane Vasho sikromla. Preto si prosim pozorne preéitajte tieto podmienky ochrany
stikromla (d'ale] len ,,Podmienky”).

Tieto Podmienky podrobne popisuji ako ziskavame, pouZivame, uchovavame a pripadne zverejriujeme Vase
osobné udaje pri jednotlivych ¢innostiach vykondvanych spoloénostou BYTREX, s. r. 0.. V pripade akychkolvek
otazok, dotazov alebo Ziadosti tykajlcich sa ochrany sukromia néds prosim kontaktujte na adrese

Ak sa vtychto Podmienkach pouilva pojem ,BYTREX”, ,my“, ,nas“ a pod. ma sa tym na mysli spolo¢nost
BYTREX, s. r. 0., so sidlom Tomé&sikova 26, 821 01 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov, I€0: 50 457 250.

Na ucely tychto Podmienok maji nasledovné pojmy tento vyznam:

,Osobné udaje” znamenaju vsetky osobné (daje, ktoré sa vzfahuji ku konkrétne;j Zijicej fyzickej osobe, ktora
je identifikovatelnd alebo by prostrednictvom tychto tidajov mohla byt identifikovand a ktoré spraciva BYTREX
na niektory z u€elom uvedenych v tychto Podmienkach.

»Prevadzkovatel” znamend konkrétnu osobu, ktora urcuje uéel spraciivania Osobnych udajov a je nim BYTREX
v stlade s tymto Podmienkami.

~Sprostredkovatel” znamena ina osoba ako Prevddzkovatel v danom pripade, ktord v mene Prevadzkovatela
v konkrétnom pripade spractiva Osobné udaje.

,GDPR” znamend Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych oséb pri spracuvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tdajov.

BYTREX spracliva Vae Osobné udaje v stilade s GDPR a zdkonom ¢&. 18/2018 Z. 2. o ochrane osobnych tidajov a
o zmene a doplnenl niektorych zdkonov.

1. AkéOsobné idaje a iné udaje o Vds ziskavame?

1. Osobné iudaje, ktoré ném sami poskytnete:
Osobné daje nam poskytujete v pripade, Ze
° sa rozhodnete nds kontaktovaf prostrednictvom emaily;
e  sastanete zmluvnou stranou zmluvy o vykone spravy uzavretej s BYTREX.

Akékolvek Osobné udaje ndm poskytujete dobrovolne a ste povinny sém zvaiit do akej miery takéto
Osobné Udaje poskytnete. Bez poskytnutia niektorych Osobnych tidajov vSak BYTREX nembie reagovat na

V&s podnet ¢i Ziadosf.
Zodpoveddte za spravnost, (plnost a pravdivost poskytnutych Osobnych udajov a BYTREX sa bude na

sprévnost, dplnost a pravdivost tychto Osobnych Gdajov spoliehat. BYTREX nezodpoveda za Ziadne $kody,
ktoré by Vam alebo akejkolvek tretej osobe mohli vzniknit v stvislosti s uvedenim nesprévnych,

nelplnych alebo nepravdivych Osobnych tdajov.



2.

Osobneé udaje, ktoré ziskame od tretich osob

BYTREX mbie zlskavat aj Osobné ddaje od tretich osdb a tieto Osobné udaje kombinovat s Osobnymi

udajmi, ktoré BYTREX zfskal od Vds. Ide predovsetkym o nasledujice Osobné udaje:

e udaje ziskané zverejnych registrov prevadzkovanych Statnymi organmi, najmd zkatastra
nehnutelnosti;

® udaje ziskané od predchddzajucich vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v spravovanych
bytovych domoch v suvislosti s prevodom vlastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru alebo
vsivislosti s odovzdanim bytu alebo nebytového priestoru do uZivania eite pred prevodom

vlastnickeho prava.

Akym spésobom Va3e osobné daje spracivame?

BYTREX spractva Vase Osobné udaje v rozsahu a v sulade s tymito Podmienkami a za u¢elom uvedenym nizsie
v tychto Podmienkach.

1

Pinenie zmluvnych povinnosti

BYTREX spractiva VaSe Osobné udaje v rozsahu meno, priezvisko, titul, ddtum narodenia, rodné ¢islo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, adresa pre dorucovanie, éislo bytu/nebytového priestoru,
telefénne ¢fslo, emailova adresa, ¢fslo Uctu a kdd banky a pripadne vSetky daldie udaje, vinformacnom
systéme BYTREX, ktoré ndm ozndmite vsdvislosti splnenim zmluvy s BYTREX za ucelom
plnenia zdkonnych povinnostf BYTREX ako spravcu Vasho bytového domu, evidencie zmluvne] a inej
dokumentdcle, plnenia zmiuvy a jednotlivych zavédzkov BYTREX v Standarde a kvalite stanovenej BYTREX,
evidencie zmluvnych vzfahov avedenia uctovnictva, vybavovania reklamdcif a inych Vasich poziadaviek
a nasich zavazkov.

Pravnym zdkladom pre spractvanie Osobnych tdajov je v tomto pripade potreba, aby sa na zdklade
Ziadosti dotknutej osoby vykonali opatrenia pred uzatvorenim zmluvy, pinenie zmluvy, ktorej zmluvnou
stranou je dotknuta osoba ako aj plnenie nasich zékonnych povinnosti v suvislosti so spravou bytovych
domov vsulade so zakonom ¢. 182/1993 2. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov.

Vade Osobné udaje budi vtomto pripade spractivané a uchovdvané po dobu trvania nasej zdkonnej
povinnosti evidovat a archivovat tieto Osobné tudaje.

Zasielanie sprdv na ucely priameho marketingu (newsletter)

BYTREX spracuiva VaSe Osobné tdaje vrozsahu meno, priezvisko, emallova adresa a telefénne ¢islo na
ucely zasielania sprdv priameho marketingu (newsletter) na Vasu emailovi adresu, aby sme Vis
informovali o novinkach a aktudlnych informdciach o sluzbach spolocnosti BYTREX.

Pravnym zdkladom pre spractuvanie Osobnych udajov je v tomto pripade nas opravneny zdujem na
realizécii priameho marketingu s ciefom ponikat Vém informdcie asluzby, ktoré pre Vas méiu byt
relevantné.

Vase Osobné tidaje budeme na tento ucel spracivat do momentu, kym sa odhlasite zo zasielania sprév na
ucely priameho marketingu (newsletter).

Odpovedanle na otdzky, Ziadosti, dotazy

BYTREX spractva Vade Osobné udaje vrozsahu meno, priezvisko, emallovd adresa, telefénne Cislo
a pripadne vsetky dalsie udaje, ktoré sa ndm rozhodnete ozndmit prostrednictvom formulara na otazky
alebo prostrednictvom emailu na ucely kontaktovania Vés ako aj na tcely vybavenia Vasej otdzky, Ziadosti
alebo dotazu, pripadne, aby sme vykonali iné €innosti v suvislosti s Vasou otdzkou, Ziadosfou alebo
dotazom.

Pravnym zdkladom pre spractvanie Osobnych udajov je vtomto pripade nds oprdvneny zdujem na
zaisten( riadnych sluZieb spolo€nosti BYTREX a poskytovania klientskej podpory. Pravnym zdkladom pre



odpovedanie na otdzky, Ziadosti a dotazy vo vztahu k sprave bytového domu je aj pinenie zmluvy, ktorej
zmluvnou stranou je dotknutd osoba.

Vade Osobné udaje budl spractivané po dobu, ktord je nutnd na zodpovedanie Vadej otazky, ziadosti
alebo dotazu alebo pokial budi urobené iné opatrenia v suvislosti s Vasou otdzkou, Ziadosfou alebo
dotazom, avsak nie dlhie ako na 1 rok.

Vybavovanie Ziadosti v sdvislosti s uplatfiovanim prév dotknutych oséb podla GDPR

BYTREX spraciva Vaie Osobné udaje vrozsahu meno, priezvisko, emailovd adresa, telefénne Eislo
a pripadne vietky d'aldie Udaje, ktoré sa nam rozhodnete oznamit prostrednictvom formuldra na otdzky
alebo prostrednfctvom emailu na uCely preskimania, posudenia, vykonania ¢innosti, vybavenia
a informovania Vas o vybaveni Vasej ziadosti tykajucej sa uplatnenia niektorych z prav podfa éldnkov 16 az

22 GDPR.

Prdvnym zdkladom pre spractvanie Osobnych udajov je vtomto pripade plnenie nadej zakonnej
povinnosti.

Vase Osobné udaje budd v tomto pripade spracuvané a uchovédvané po dobu 10 rokov odo dria doruéenia
Zladosti.

Komu spristupfiujeme Vase Osobné tudaje?

BYTREX spristupfiuje Vase Osobné udaje v nasledovnych pripadoch:

o ostatym vlastnfkom bytov a nebytovych priestorov na mieste obvyklom na oznamovanie informécil
v dome v stvislosti so zverejnenfm vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji
Uhrnnd vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udriby a oprév domu a na thradach

za plnenie aspon 500 EUR,

e  ak takd povinnost BYTREX vyplyva z platnych pravnych predpisov, najma na Ziadost organov innych
v trestnom konani, sudov, inych organov verejnej moci alebo inych opravnenych osob;

e 3k je to nevyhnutné na plnenie naich povinnostf a pri zabezpeceni nadich opravnenych zdujmov
najmda nasim advokatom, poradcom, audfitorom, poskytovatefom IT sluZieb, marketingovym
a reklamnym agentdram a pod.;

e  spolo¢nostiam, ktoré zabezpeCovali vystavbu bytovych domov ako aj jednotlivym stavebnym
dodévatefom materidlov, prac a inych dodavok v stvislosti s reklamaciami vad bytového domu alebo
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov;

e  vnevyhnutnom rozsahu na schédzi vlastnikov na ucely uplatiovania prav a plnenia povinnostl
vramci vykonu spravy a zékona o vlastnictve bytov av nevyhnutnom rozsahu aj na webstranke
domu.

Pod poskytnut/m a/alebo spristupnenim osobnych tdajov v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie poskytnutie
a/alebo spristupnenie Osobnych Gdajov pozostavajucich z mena, priezviska, titulu, ddtumu narodenia,
trvalého pobytu, adresy pre doru¢ovanie, e-mailu a tel. kontaktu.

S osobami, ktoré maju postavenie Sprostredkovatefa uzatvarame v sulade s GDPR zmluvy o spracuvani
osobnych Udajov a Sprostredkovatelia spracivaji Osobné (daje vidy na z3dklade pokynov av mene
daného Prevadzkovatefa. Vietci nadi Sprostredkovatelia spracuvaju Osobné Udaje v sulade s tymito

Podmienkami.

Vaie prava v stivislosti s ochranou Osobnych tidajov?

Ako dotknutd osoba mate vo vzfahu k spracivanym Osobnym udajom nasledovné prava.



Prdvo na pristup k udajom

Mate prdvo pozadovat od BYTREX potvrdenie o tom, & sa Vase Osobné udaje spracuvaju a Ziadat
o spristupnenie tychto Osobnych udajov (opakované spristupnenie Osobnych udajov méie BYTREX

spoplatnit) a informaciu o
e  (cele spractivania Osobnych tdajov;
e  kategorii spraciivanych Osobnych tdajov;

e identifikdcii prijemcu alebo o kategdrii prijemcu, ktorému boli alebo maju byt Osobné udaje
poskytnuté, najma o prijemcovi v tretej krajine alebo o medzindrodnej organizdcii, ak je to moiné;

e  dobe uchovavania Osobnych udajov; ak to nie je moiné, informdciu o kritéridch jej urcenia;

e  prdve pozadovat od BYTREX opravu Osobnych tdajov tykajucich sa dotknutej osoby, ich vymazanie
alebo obmedzenie ich spractvania, alebo o prave namietat spracivanie Osobnych tdajov;

e prdve podal ndvrh na zacatie konania o ochrane Osobnych tdajov;

e zdroji Osobnych udajov, ak sa Osobné udaje neziskali od Vis;

° existencii automatizovaného individudineho rozhodovania vrétane profilovania, najma informacie o
pouzitom postupe, ako aj o vyzname a predpokladanych désledkoch takého spractvania Osobnych

udajov pre dotknutu osobu.
Prdvo na opravu

Méte prévo poZadovat od BYTREX, aby bez zbytocného odkladu opravil nesprédvne Osobné udaje, ktoré sa
Vds tykaju a so zretefom na ucel spractivania Osobnych ddajov aj prévo na dopinenie Vasich neuplnych

Osobnych tdajov.

Prévo na vymazanie

Mate pravo pozadovat od BYTREX, aby bez zbytocného odkladu vymazal Osobné idaje, ktoré sa Vés
tykaju, ak:

e ui nie su potrebné na ucel, na ktory sa ziskali alebo inak spracuvali;

° ste odvolali svoj suhlas s ich spracivanim a ak neexistuje iny pravny zdklad pre ich spracuvanie;

° namietate ich spractivanie;
° sa Vase Osobné udaje ziskali nezékonne,

e Je dovod pre vymaz spinenie povinnosti podfa GDPR, osobitného predpisu alebo medzinarodnej
zmluvy, ktorou je Slovenskéd republika viazand; alebo

e boli Osobné tdaje ziskané v stvislosti s ponukou sluzieb informacnej spolocnosti od BYTREX podla €l.
8 ods. 1 GDPR (ponuka sluzieb informacnej spolocnosti dietatu).

Prdévo na obmedzenie spracivania

Mate prévo pozadovat od BYTREX, aby obmedzila spracuvanie Vasich Osobnych idajov, ak:

° namietate sprdvnost Osobnych tdajov, a to pofas obdobia umozriujiceho BYTREX overit sprévnost
Osobnych tdajov;

e  spracuvanie Osobnych udajov je nezdkonné a namietate vymazanie Osobnych Udajov a Ziadate
namiesto toho obmedzenie ich pouiitia;

e  BYTREX uZ nepotrebuje Osobné udaje na ucel spractvania Osobnych Gdajov, ale potrebujete ich Wy
na uplatnenie alebo obhajovanie pravnych nédrokov;

e  ste namietali voCi spracuvaniu Vadich Osobnych Gdajov aZ do doby kym BYTREX overf, ¢i oprdvnené
dovody na jeho strane prevazuju nad Vasimi oprévnenymi dovodmi.



Prdvo na prenosnost Osobnych ddajov

Mdte pravo pozadovat od BYTREX, aby Vdm poskytla Osobné tdaje, ktoré sa Vas tykajd v Struktirovanom,
bezne pouzivanom a strojovo itatelnom formate a prévo pozadovat, aby BYTREX prenieslo tieto Osobné
udaje inému prevddzkovatelovi ale len v pripade, Ze pravnym zakladom pre ich spraclivanie je V43 suhlas
alebo plnenie zmluvy a zaroven spractivanie sa vykonava automatizovanymi prostriedkami.

Prdvo namietat

Méte pravo namietat z dovodov tykajicich sa Vasej konkrétnej situdcie spraclvanie Vasich Osobnych
tdajov vratane profilovania, ktoré je vykonavané na prédvnom zaklade, ktorym je nd% oprdvneny 2aujem.
Na zdklade Vasej ndmietky vyhodnotime, i s ohfadom na Va¥u konkrétnu situdciu, prevazuje ochrana
Vésho opravneného zdujmu, Vasich prév a slob8d nad nadimi oprdvnenymi zéujmami, ktoré sledujeme
spracuvanim Vasich Osobnych Udajov alebo ak oprévnenym doévodom je preukazovanie, uplatfiovanie
alebo obhajovanie nasich pravnych nérokov.

Méte prdvo namietat spractivanie Osobnych (dajov na u&ely priameho marketingu.

Mate pravo odvolat kedykolvek sihlas so spractivanim Osobnych udajov. Odvolanie sthlasu nema vplyv
na zdkonnost spractvania Osobnych udajov vykondvaného na jeho zdklade pred jeho odvolanim.
Odvolanie sihlasu sa netyka spracivania Osobnych ddajov vykondvanych BYTREX na inom pravnom
zaklade ako na zéklade Vasho suhlasu.

Prdva iniciovat konanie o ochrane Osobnych ddajov

Méte prévo iniciovat konanie o ochrane osobnych ldajov pred Uradom na ochranu osobnych Gdajov
Slovenskej republiky alebo inym dozornym orgdnom v mieste bydliska.

Bezpetnost

Vietky Osobné udaje, ktoré zhromaidujeme a spraclvame, st chrdnené primeranymi technickymi
prostriedkami a bezpecnostnymi opatreniami, aby nedo$lo k neopravnenému pristupu alebo zneuZitiu
tychto Osobnych (dajov. Neustdle zlepSujeme aimplementujeme nové administrativne, technické
a organizacné opatrenia na zabezpelenie primeranej bezpecnosti Osobnych tdajov.

Zmeny Podmienok

Sme opravneni tieto Podmienky kedykofvek menif alebo upravovat.

Ak urobime akékolvek zmeny v tychto Podmienkach, umiestnime nové Podmienky na webovej stranke
spolocnosti BYTREX a podfa potreby Vas o zmene Podmienok budeme Informovat aj prostrednictvom

emailu.
Takto zmenené Podmienky budid platné a ac¢inné momentom, ktory urcé/me ako den ich platnosti a
ucinnosti.

Kontaktujte nds

Ak mate otdzky, dotazy alebo Ziadosti k tymto Podmienkam, chcete odvolat sihlas alebo uplatnit Vade
prava, kontaktujte nas prostrednictvom emailovej spravy na emailovej adrese _



Cennik sluzieb

Mesacna odmena 2a spravu

EUR bez DPH EUR s DPH

Sluzba
Odmena sprdvcu za byt/ nebytovy priestor (obchodny, kanceldrsky...)* od 8,00 od 9,60
Odmena spravcu za skladovy priestor* od 2,00 od 2,40

Odmena spravcu za garaz/parkovacie miesto* od 3,00 od 3,60

* Odmena sprévcu je stanovend presne pre kazdy objekt na zéklade konkrétnej cenovej ponuky

Administrativne sluzby nad rédmec Zmluvy o vykone spravy

EURbez EURs

ol DPH DPH
Vystavenie potvrdenia na Ziadost viastnika 5,00 6,00
Upomienka zaslana diZnlkovi e-mailom 2,00 2,40
Upomienka zaslana dlZnlkovi poStou 7,00 8,40

Zabezpecenie podkladov v suvislosti s dobrovolnou drazbou, s vymahanim
pohladévok, exekiicie, zabezpecenie zdkonného zéloZného prava na LV a 20,00 24,00

pod..., za kaidy pripad jednotlivo

Ucast $tatutéra na sidnom pojednévan( 100,00 120,00
Vypracovanie dohody o splacan( dlhu v splatkach 50,00 60,00
Spracovanie mzdy pre zéstupcu vlastnikov, domovnika, alebo iného

15,00 18,00
zamestnanca bytového domu
Poplatok za vypracovanie ndjomnej zmluvy o néjme spolo¢nych priestorov 30,00 36,00
alebo nebytovych priestorov
Poplatok za U¢ast sprévcu na kaZdej schédzi vlastnikov bytov a NP nad 100,00 120,00
rémec Zmluvy
Vyhotovenie zapisnice zo sch6dze nad rémec Zmluvy 20,00 24,00
Kopia dokumentu s vyhfadédvanim A4 10,00 12,00
Priprava podkladov pre pisomné hlasovanie vdome 15,00 18,00
Pop'Iatok za pisomné hlasovanie organizované spravcom nad rémec zmluvy 30,00 36,00
o vykone spravy
Spolupraca a Uéast sprévcu na kontrole orgénov Stétnej spravy (kontrola
ka'merovych zaznamov, sucinnost s pollciou, atd'.) nad rdmec zmluvy o 30,00 36,00
vykone
sprévy (hodinové sadzba mimo pracovnej doby)
Iné ¢innosti (spravca, ekonomické, technické, tidrzba...) nad rdmec zmluvy 25,00 30,00

(hodinové sadzba)

Poplatok za vybavenie stranky mimo strankovych hodin (mimo

dohodnutych 50,00 60,00
so zéstupcom vlastnikov bytov)




Udribérske prace — drobné opravy (hodinové sadzba) 16,40 19,68
Doprava 15,00 18,00

Bratislava, dria 01.01.2018
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PREAMBULA

Tento technicko-dizajnovy manual (dalej len , Technicko-dizajnovy manual") upravuje postup
Klientov Investora suvisiaci s realizaciou stavebnych a technickych uprav nebytovych priestorov —
obchodnych prevadzok (dalej spolu len ,,Nebytovy priestor®), nachadzajucich sa v rémci ARBORIA
Retailu ako stéasti projektu Arboria umiestneného v katastralnom Gzemi Trnava.

Pre ucely tohto Technicko-dizajnového manualu maju pojmy uvedené niZ2sie nasledovny vyznam:

,Budicou zmluvou* sa rozumie spoloéné oznaenie pre zmluvu o budicej zmluve o prevode
viastnickeho prava k Nebytovému priestoru, zmluvu o budicej najomnej zmluve alebo zmluvu
o buducej podnajomnej zmluve.

ninvestorom“ sa rozumie spoloéné oznaenie pre vlastnlka, prenajimatela alebo ndjomcu, resp.
akukofvek tretiu osobu, ktora je opravnena prenechat Nebytovy priestor do uZivania Klientovi alebo
previest na Klienta viastnicke pravo k Nebytovému priestoru.

»Klientom*" sa rozumie spolo€&né oznaéenie pre budiceho vlastnika Nebytového priestoru, buduceho
najomcu alalebo najomcu, budiceho podndjomcu a/alebo podnajomcu alebo akukolvek tretiu osobu,
ktora je opréavnena uzivat Nebytovy priestor na ufel zabezpefenia jeho stavebnej a technickej
pripravenosti na uvedenie do prevadzky.

»Pravnym vztahom* sa rozumie spoloéné oznacenie pre najomny vztah afalebo budici ndjomny
vztah medzi Klientom a Investorom, podnajomny vztah a/alebo budici podnajomny vztah medzi
Klientom a Investorom, vztah zalozeny zmluvou o budicej kipe Nebytového priestoru alebo
akykolvek iny vztah medzi Klientom a Investorom, ktorého obsahom bude pravo Klienta uZivat

Nebytovy priestor.

1. POZADOVANA DOKUMENTACIA A PREDKLADANIE PLANOV
1.1 PRIPRAVA VYKRESOVEJ DOKUMENTACIE

Zakladnym zavaznym pravnym dokumentom pre Préavny vztah Kilienta a Investora je Budica zmluva.
Technicko-dizajnovy manudl tvori neoddelitelni sucast akejkolvek Buducej zmluvy, ktord Kilient
uzatvara s Investorom.

V pripade rozporu ustanoveni medzi prilohami Budicej zmluvy (Technicko-dizajnovy manual)
a Buducou zmluvou maju prednost ustanovenia v Buducej zmluvy.

Technicko-dizajnovy manuél uriuje Klientom postup pri vypracovani projektu Nebytovych
priestorov.

1.1.1 Zostavenie timu projektantov

Objekt Arboria Retail kladie na Klienta, jeho architekta a dodavatela poZiadavky na jeho stvamenie
v oblasti dizajnu.

Z toho hladiska je dblezité prizvat k spolupraci architekta s dostatoénymi skisenostami, aby
integroval funk&né, prevadzkové a estetické poZiadavky do dizajnu Nebytového priestoru v sulade
s kritériami stanovenymi v tomto Technicko-dizajnovom manuali.

Vzajomna komunikacia bude prebiehat v slovenskom jazyku.

Prizvani architekti a Specialisti musia preukazat’' svoju odbornost’ autorizaénym osvedéenim,
vydanym Slovenskou komorou stavebnych inzinierov alebo Slovenskou komorou architektov.
V pripade, 2e architekt Klienta neovldda slovensky, pripadne &esky jazyk, je Klient povinny
zabezpecit, aby komunikdcia medzi projektovym manazérom Investora a architektom Kilienta
prebiehala v slovenskom, resp. v éeskom jazyku bez jazykovych bariér prostrednictvom prekladatela

s dostato€énymi technickymi znalostami.
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1.1.2 Proces oboznamovania, navsteva staveniska

Skor ako Klient, jeho architekt a v3etci zuastnenl spracovatelia projektovej dokumentécie pripravia
vypogty, navrhy, stavebné vykresy a $pecifikaciu a zoznam poZadovaného materialu tykajlice sa prac
Klienta v suhrnnom nézve ,Predbezny navrh Nebytového priestoru® a ,Realizacny projekt®, je
nevyhnutné, aby sa oboznamili, tak s obsahom Budtcej zmluvy, s podmienkami Technicko-
dizajnového manudlu, v3etkych jej sticastl, ako aj s overenim skutkového stavu a s pracovnymi

podmienkami na stavbe.
Specifické otazky je potrebné riesit s hlavnym architektom stavby prostrednictvom projektového

manaZéra Investora.

Projektova dokumentécia Klienta musl byt vypracovana podfa Budiicej zmluvy a v stlade so vietkymi
prislusnymi miestnymi a Statnymi predpismi, STN, prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 50/1976 Zb
o uzemnom planovan! a stavebnom poriadku (dalej len ,,Stavebného zdkona®), pravidiel a vyhlaSok
na Setrenie energiou a podla poziadaviek pristupu pre zdravotne postihnutych,

DéleZitou fazou v procese oboznamenia Je miestne Setrenie, navsteva staveniska a zameranie

skutkového stavu.

Pred zatatim prac na projektovej dokumentacil je nevyhnutné, aby Kilient, architekt a technicki |

pracownici, ktorl sa podiefaju na realizacii projektu, vykonali osobni prehliadku stavebného miesta
za ucelom overenia skutkového stavu - skuto€nych rozmerov daného priestoru, polohu inZinierskych
sietl a tomu prispdsobili vykresovii dokumentaciu. Dalej st povinni sa oboznamit s planom BOZP
stavby, ktory je samostatnou prilohou tohto Technicko-dizajnového manuélu. Prevzatim
aoboznamenim sa s planom BOZP potvrdzuju vSetci zigastneni svojim podpisom u projektového
manazéra Investora pred navstevou staveniska.

Zanedbanle tejto povinnosti a s tym vzniknuté véetky pripadné skody, casové posuny, alebo
naklady na naviac préce bude znasat’ vyhradne Klient.

Klient, jeho architekt a technickl pracovnici Klienta st povinni pred prevzatim Nebytového priestoru
kontaktovat projektového manazéra Investora.

1.1.3 Plos$na vymera Nebytového priestoru

Rozmery plochy Nebytového priestoru a plodha vymera v m? st uvedené v prilohe Buducej zmluvy.
Potitatelné plocha je uréena medzinarodnym meracim Standardnom IPMS RETAIL 3/A.

1.1.4 Vykresova dokumentacia dodana Investorom

Investor poskytne Klientovi kompletné technické vykresy, tykajice sa Nebytového priestoru
pripodpisanl Budicej zmluvy. Investor si vyhradzuje pravo na dodatoiné zmeny stavby voéi
poskytnutej vykresovej dokumentacii vzniknuté v suvislosti s realizaciou stavby ako aj s realizaciou
ostatnych Nebytovych priestorov. Klient zodpoveda za spravnost svojej vykresovej dokumentécie,
ktora musl byt v stilade s redlnymi podmienkami na stavenisku na zaklade obhliadky a zamerania

skutkového stavu.

1.1.5 Proces predkladania projektovej dokumentéacie Nebytového priestoru

Predkladana dokumentécia Nebytového priestoru musl byt v slovenskom jazyku a musl byt opatrena
autorizacnou peciatkou, ktoni vyddva Slovenska komora stavebnych inZinierov alebo Slovensk&

komora architektov.
Proces predkladania projektovej dokumentacie Nebytového priestoru Klientom bude mat tri fazy:

1) faza - ,Predbezny navrh“ - predloZenie navrhu vnutornej dispozicie Nebytového priestoru
(architektura) najneskdr do 14 dni v tlagenej verzil od podpisu Budicej zmluvy (resp. po uzatvorenf
hlavnych obchodnym podmienok (,Head of terms“) na zéklade vzéjomnej dohody medzi Klientom a
Investorom). Tento navrh musl reSpektovat stavebno-technické (najmé statické) danosti a moZnosti
objektu a dodrziavat technicky Standard objektu. PredbeZny nawvrh slizi k tomu, aby sa Investor
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oboznamil so zékladnymi stavebnymi zadmemmi Klienta, a aby sa kazdy nestlad s poziadavkami

dizajnu mohol upravit' pred fazou predloZenia realizaného projektu.
Podrobny obsah a postup schvalovania ,Predbezného navrhu‘ v samostatnej kapitole 2.2.

2) faza — ,Realizacny projekt" - predlozenie podrobného, Upiného a koneéného navrhu rieenia
interiérov Nebytového priestoru vratane nadStandardnych rieSeni do 16 dni od schvdélenia
predbezného navrhu v digitalnej verzii na spracovanie pripomienok koordinatorom a do 21 dni
v tla€enej verzii od schvélenia predbezného navrhu hlavnym architektom a koordinatorom Investora
(resp. podla Budicej zmluvy). Realizagny projekt musi obsahovat architektonicko - stavebné vykresy,
statické vykresy a vykresy vSetkych profesii za¢astnenych na realizacii Nebytového priestoru, vratane

projektov protipoZiamej bezpe&nosti.
Podrobny obsah a postup schvalovania ,Realizaného projektu® v samostatnej kapitole 2.3.

3) faza - ,,Projekt skutocného vyhotovenia” - predloZenie podrobného a upiného vyhotovenia
interiérov Nebytového priestoru (architektira) vratane nadstandardnych rieSenf do 10 dni od
odovzdania Nebytového priestoru na uzZivanie Investorom (projektovym manazérom Investora). |
Projekt skuto&ného vyhotovenia musi obsahovat architektonicko-stavebné vykresy -~ skutkového |

stavu Nebytového priestoru.
Podrobny obsah ,Projektu skuto&ného vyhotovenia® v samostatnej kapitole 2.4.

Poznamka: Vykresova dokumentacia vypracovana architektom alebo stavebnym inZinierom, ktory
nema licenciu architekta, resp. stavebného inZiniera alebo stavebného technika (v zmysle prislusnych
ustanoven| Stavebného zékona) pre dany odbor, nebude prijata. VSetky stupne predlozenej
dokumentacie (vSetky vykresy atextové Casti projektu) musia byt taktiez podpfsané architektom

Klienta a minimalne jedno paré aj Klientom.

1.2 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE PREDBEZNEHO NAVRHU

Klient je povinny najneskér do 14 dni od uzavretia Budicej zmluvy pisomne predlozZit projektovému
manazérovi Investora 2 shGbory vykresov ,Predbezného navrhu“ interiéru Nebytového priestoru
v mierke 1:50 (alebo 1:100), ktoré musia byt opatrené autorizatnou peciatkou a podpisané
architektom Klienta a Klientom (resp. jeho opravnenym zastupcom) na naklady Klienta, vratane
digitalnej formy dokumentacie v dwg — formate (CD) (Autocad 2007). Predbezny navrh Je nutné este
pred expediciou a odovzdanim projektovému manazérovi Investora konzultovat’ s projektantom
PO.

Siicast'ou predbezného navrhu je aj rieSenie pridruzenych prevadzkovych priestorov (sklady
a technické miestnosti, sklady a technické miestnosti v podzemnych podlaziach, reklamné

plochy, atd’.)

Vykresy musia obsahovat’:

a) Technicku spravu,

b) Vykres situacie — poloha priestoru voci celej stavbe v Eitatelnej mierke,

c) Pbdorys stavebnych uprav v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnost, materidlov
a s popisom povrchovych uprav a s uvedenim vSetkych rozmerov v stlade s STN (priecky,
dvere, zakétované v zmysle STN), so znazornenim konstrukcie pripadnej predsadenej priecky
Klienta (spbsob kotvenia),

d) Vykres poZiadaviek na polohy (p6dorysné a vyskova kéta) pripojnych bodov SLP (slaboprad),
SK (3truktirovana kabelaz), EL.NN, ZTl (zdravotechnika), prifom musia byt umiestnené
vyluéne na hrani¢nej priecke Investora.

e) Pédorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia Nebytového priestoru (rozmiestnenie
nabytku a zariadeni vratane trezorov, bankomatov a technolégie ~ akejkolvek, a to vratane
hmotnosti), gastronomické prevadzky predlozZia aj nazvy a typové oznaéenie spotrebi€ov
vratane pozadovaného elektrického a plynového prikonu zariadenl (kW) - v legende

zariadenl,
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f) Pbddorys podhladu (materidlové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difizorov na rozvod
vzduchu a dalSich zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov spristupiiujicich ventily a
ostatné zariadenia spolognych rozvodov stavby) v mierke 1:50,

g) Pédorys podlahy s vyznatenim povrchovej Gpravy - kamer, parkety, prevedenie soklov a list,
smer a spdsob kladenia, reSpektovanie objektovej dilatacie, skladbu jednotlivych podlahovych
vrstiev, rozmiestnenie podlahovych dé6z fvrétane kétovania na os podlahovej doézy
od jestvujucich nosnych konstrukcil — stien, stipov, priecok)

h) Rezy, min. vdvoch charakteristickych smeroch — eliminacia kolizii, soznazomenim
konétrukcie pripadnej predsadenej priecky Klienta (spésob kotvenia),

i) Navrh povrchovych tprav s farebnym rieSenim a materidlovym prevedenim, vratane vzoriek
vietkych pouzitych materidlov, vzorkovnicu farieb a materidlov pouZitych na prie€eli
a v interiéri,

j) Tabulku dverl,

k) Tabulku zasklenych stien (rozvinuty pohlad, rezy),

1) Vykresy delailov, ktoré su v prilohe v rdmci Standardu a aj ostatnych atypickych vyrobkov
a konstrukcil (napr.: kotvenie zasklenych stien do SDK podhladu, polohu zasuviek, vypinatov
a ovladacov, kuchynsku linku, kotvenie nabytku a i.)

m) Pohlady a rezy priecelia resp. vstupu v mierke 1:50, detaily oznacenia Nebytového priestoru
priestoru v mierke 1:25, zakdtovana poloha a vySka oznaCenia Nebytového priestoru a
vyvesného $§tltu, farebné riesenie, materiélové prevedenie, sposob ich kotvenia,

n) Gastronomické prevadzky zadefinuju potreby v Easti plynofikacia nasledovne:

- nazov a typové oznacenie spotrebica, vyrobca,
- vykon v kW, pocet spotrebitov

o) Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poziadavky (napr. gastro, potravinarske,

farmaceutické, atd..) predlozia pisomné stanovisko RUVZ k predbeznému navrhu v zmysle

prisludnej legislativy SR

Titulny list predkladane] dokumentécie musi obsahovat"

a) Stupen fazy predkladanej dokumentacie (v tomto pripade Predbezny navrh),
b) Nazov Nebytového priestoru,

c) Miesto stavby,

d) Cast projektu (napr.: Architektura),

e) Autora projektu (vratane kontaktnych tdajov: tel., mobil, e-mail),

f) Kontaktni osobu Klienta (zastupca Klienta vratane kontaktnych tdajov),

g) Déatum vyhotovenia (DD,MM,RR).

1.2.1 Sposob schvilenia predbezného navrhu

Projektovy manazér Investora aHlavny architekt stavby preverl a schvaii predloZzeny ,PredbeZny
navrh* do § dnf od jeho prijatia, pokial je v sulade s kritériami navrhu uvedeného v Technicko-

dizajnovom manuali a v Budlcej zmluve.
1.2.2 Oprava vykresov predbezného navrhu

Projektovy manazér Investora oznami Klientovi vietky pripadné nedostatky v ,,Predbeznom névrhu*,
tykajuce sa suladu s kritériami uvedenymi v Budlcej zmluve a v Technicko-dizajnovom manuali.
Pripomienky hlavného architekta a projektového manazéra Investora dostane Klient v pisomnej forme.
Pripomienky projektového manazéra Investora budi predstavovat jeden z nasledujlcich vyrokov:
»Schvalené", ,,Schvalené s pripomienkami*, alebo ,Neschvélené".

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,Neschvélené®, architekt Klienta
zapracuje pripomienky do Predbezného navrhu a pisomne predloZi projektovému mana2érovi
Investora 2 siibory opravenych vykresov s nazvom: ,,Predbezny navrh — oprava €.1" na opatovné
schvalenie najneskér do 7 dnl vratane CD s digitalnou verziou v dwg formate (Autocad 2007) so

zapracovanymi pripomienkami.

lucron.




I e
AR
e O :{f‘,‘.ﬂ.‘ iy

Saieiiagd

=
arboria
TECHNICKO-DIZAJNOVY MANUAL

Projektovy manazér Investora v spolupraci s hlavnym architektom schvali opraveny predbezny navrh
do 7 dni od jeho prijatia po zapracovani vSetkych pripomienok.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,,Schvalené s pripomienkami“, alebo
»Schvalené*, architekt Klienta zapracuje tieto pripomienky do ,,Realiza&ného projektu*.

1.3 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE REALIZACNEHO PROJEKTU

Do 21 dni od schvalenia Predbezného navrhu plsomne predlozi Klient (resp. jeho architekt)
projektovému manazérovi Investora 8 siiborov Realizaéného projektu vratane projektov profesii
(opatrené autorizaénou peciatkou a podpisom architekta) v mierke 1:50 (ak nie je uvedené inak) a 1
CD s digitalnou dokumentaciou (vratane profesii) v dwg — formate (Autocad 2007) celého stboru
.Realizaéného projektu”, zhotovené architektom Klienta na naklady Kiienta. Sest suborov
Realizaéného projektu odovzda projektovému manazérovi Investora a dva stbory zostavaju Klientovi.
Jedno kompletné paré Realizaéného projektu musi byt’ podpisané aj Klientom, v opaénom
pripade nebude zo strany Investora akceptované,

Realizacny projekt musl obsahovat architektonicko-stavebné vykresy, statické vykresy a vykresy
vietkych profesil zugastnenych na realizacii Nebytového priestoru, vratane projektov protipoziame;j
bezpe¢nosti a musi byt spracovany v stulade s platnymi nomami STN a ostatnymi predpismi
na vypracovanie projektovej dokumentacie.

Saéast’ou realizaéného projektu je aj rieSenie pridruzenych prevadzkovych priestorov {skiady
a technické miestnosti, sklady a technické miestnosti v podzemnych podlaziach, reklamné
plochy, atd’., pokial si sti€ast'ou Privneho vzt'ahu)

Architekt Klienta zodpoveda za:

- zameranie skutkového stavu Nebytového priestoru pred spracovanim Predbezného navrhu

- konzultaciu predbeZného navrhu s projektantom PO eSte pred expediciou a odovzdanim fit-
out managerovi

- zapracovanie pripomienok PN

- zaslanie poziadaviek Klienta projektantom jednotlivych profesii na projektovani dokumentaciu
- profesiu,

- koordinaciu projektov profesii navzajom,

- odsuhlasenie (potvrdenie) obsahu zapracovanych pozZiadaviek Klienta a architekta
pred expediciou kaZzdej ¢asti RPD

- expediciu realizaéného projektu profesii v rozsahu podla Technicko-dizajnového manudlu,

. eliminaciu kolizii v jednotlivych projektoch profesii navzajom

- bezodkladné rieSenie kolizii pofas vystavby priestoru

- vyzdvihnutie jednotlivych ¢asti RPD u projektantov Investora, skompletizovanie  a dorucenie
projektovému manaZérovi Investora spolu s preberacim protokolom odovzdavane;j

dokumentacie
1.3.1 Obsah a forma realizacného projektu

1) Architektonicko-stavebné vykresy — na naklady Klienta (architekt Klienta)

a) Technicka sprava,

b) Vykres situacie — poloha Nebytového priestoru voci celej stavbe v Citatelnej mierke,

c) Pbdorys stavebnych uprav v mierke 1:50 s prislusnou legendou miestnosti, materidlov

a s popisom povrchovych tprav a s uvedenim vSetkych rozmerov v stlade s STN (prieky,

dvere, zakétované v zmysle STN), so znazornenim konstrukcie pripadnej predsadenej priecky

Klienta (sposob kotvenia),

d) Vykres poZiadaviek na polohy (pddorysna a vyskova kéta) pripojnych bodov SLP (slaboprid),
SK (Struktirovana kabelaz), EL.NN, ZTl (zdravotechnika), priom musia byt umiestnené
vyluéne na hranicnej priecke Investora.

e) Podorys Nebytového priestoru s navrhom a popisom interiérového zariadenia Nebytového
priestoru (rozmiestnenie nabytku a zariadeni vratane trezorov, bankomatov a technolégie —
akejkolvek, a to vratane hmotnosti), gastronomické prevadzky predioZia aj nazvy a typové
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oznalenie spotrebi¢ov vratane pozadovaného elektrického prikonu zariadeni (kW) -
v legende zariadeni,

f) Pédorys podhfadu (materidlové rieSenie, percento perforacie, umiestnenie a typy svietidiel,
difdzorov na rozvod vzduchu a dal$lch zariadenl v podhlfade, vratane reviznych otvorov
spristupriujacich ventily a ostatné zariadenia spoloénych rozvodov stavby, zakétované
koncové elementy) v mierke 1:50 v koordinacii s PD profesil,

g) Pbdorys podlahy s vyzna€enim povrchovej Gpravy - kameri, parkety, prevedenie soklov a list,
smer a sposob kladenia, reSpektovanie objektovej dilatacie, skladbu jednotlivych podlahovych
vrstiev, rozmiestnenie podlahovych déz (vratane kétovania na os podlahovej doézy
od jestvujicich nosnych konstrukcil — stien, stlpov, prie&ok)

h) Rezy, min. v dvoch charakteristickych smeroch — eliminacia kolizil, so znazomenim
konstrukcie pripadnej predsadenej priecky Klienta (spésob kotvenia),

i) Navrh povrchovych Gprav s farebnym rieSenim a materidlovym prevedenim, vratane vzoriek
vietkych pouzZitych materidlov, vzorkovnicu farieb amateridlov pouZitych na priecelf
a v interiéri,

j) Taburku dverl,

k) Tabulku zasklenych stien (rozvinuty pohfad, rezy),

I) Vykresy detailov, ktoré su vprilohe v ramci §tandardu a aj ostatnych atypickych vyrobkov “

a konstrukcil (napr.: kotvenie zasklenych stien do SDK podhladu, polohu zasuviek, vypinaov
a oviddacov, kuchynsku linku, kotvenie nabytku a i.)
Pohlady a rezy priecelia resp. vstupu v mierke 1:50, detaily oznacenia Nebytového priestoru
v mierke 1:25, zakétovana poloha a vySka oznacenia Nebytového priestoruvyvesného Stlitu,
farebné rieSenie, materidlové prevedenie, spésob ich kotvenia,
n) Gastronomické prevadzky zadefinuju potreby v €asti plynofikacia nasledovne:
- ndzov a typové oznacenie spotrebica, vyrobca,
- vykon v kW, pocet spotrebicov
o) Celkovy koordinaény vykres vratane profesii ~ farebne, (vykres sluzi pre eliminaciu kolizil
profesii),

2

Dielenské vykresy vyrobcu vyvesnych Stitov a ndpisov s oznaéenfm Nebytového priestoru

Dielenské vykresy vyrobcu vyvesnych $titov a napisov s oznagenim Nebytového priestoru treba
predloZit na schvélenie. Vykresy na vyrobu vyvesnych $titov a napisov s oznacenlm Nebytového
priestoru sa poZaduji vramci predloZenia Realizaéného projektu. Je mozné predlozit ich aj

osobitne, pocas realizacie interiéru Nebytového priestoru.
Tieto vykresy vSak treba bezpodmienecne predlozZit v dostatofnom predstihu pred zacatim ich

vyroby.
Vpripade, Ze si Klient nainstaluje vyvesny S$tit, resp. oznaenie Nebytového priestoru
bez predchadzajiceho odsuhlasenia projektovym manaZzérom Investora a tieto konstrukcie budu
v rozpore s Technicko-dizajnovym manuélom, naklady spojené s vymenou, opravou, demontazou
znasa Klient.
Vsetky dielenské vykresy sa predkladaju v 3 (troch) suboroch.
Dielenské vykresy musia obsahovat v3etky rozmery (rozmery panelu znaku — loga, rozmery
jednotllvych pismen, celkovi diZku a vy8ku znaku) a nasledovné tdaje :
Popis materidlu a vzorka farby
- Typ osvetlenia (ak existuje)

- Styla typ plsmen
- Podrobné vykresy s uvedenim presného umiestnenia vyvesného 3titu a nazvu

Nebytového priestoru na prie€ell a umiestnenia vetkych skrytych kon$trukénych prvkov
a zariadenl vratane transformatorov a pristupovych panelov
- Spbsob prichytenia vyvesnych $titov a nazvu Nebytového priestoru na kon$trukciu
priecelia a spbsob napojenia na EL.NN (pokial budi napojené ~ svietiace logo) v zmysle
grafickej prilohy tejto prirucky.
PredloZenie certifikdtov a atestu pouzitych materidlov.
Pouzme zakazanych materidlov (vid. kapitola Materidly interiérového rieSenia) nebude

odsuhlasené.
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Informaény systém jednotlivych Klientov v spoloénych priestoroch bude jednotne realizovany
dodavatefom Investora na naklady Investora. Oznaéenie hlavného vstupu si Klient zabezpeci sam na
vlastné naklady na zaklade odsuhlaseného Realizaéného projektu.

rojekt elektroinStalécii = silnopridové rozvody — projekty na naklady Klienta (projektant

Klienta)

Pédorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s vyzna&enim:

a) umiestnenia rozvadzaca a elektromera,

b) pripojky elektrickych zariadeni a spotrebi€ov,

c) zakotovany vykres podlahovych d6z v sulade s architekturou,

d) vykres svietidiel a koncovych elementov v podhlade,

e) ovladacov, zasuviek a spinaov vratane zakétovania polohy a vysky,
silnopridového elektrického vedenia a spbsob jeho uloZenia a ochrany,
g) plan rozvodnej skrine vratane velkosti isticov a véetkych pripojenych zatazenl,
h) schémy ovladania silnopridu,
i) suhm elektrickej zataZe vratane vypoctov véetkych pripojenych a pozadovanych zatazenli,
j) farba podlahovych déz,
k) kompletny vykaz vymer vo formate .xIs

Zdravotechnlka — projekt na néaklady Klienta (projektant Klienta

ZTI rozvody mimo hranice Nebytového priestoru projektuje projektant Investora na naklady
Klienta,

a) technicka sprava s bilanciami potrieb vody a odpadovych véd

b) pbdorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s uvedenim vSetkych pripojok a potrubi, ako aj vSetkych
pripojov (napojenf) na existujice uZitkové systémy Investora, umiestnenia vSetkych
stavebnych uprav do kon3trukcie (napr. otvory, prechody odsthlasené statkom Investora
atd.) a ich podrobny popis, v3etky tieto ipravy musia byt vopred konzultované a odsthlasené
fit-out managerom (resp. statikom) Investora

c) projekt rozvodov vodovodného potrubia v Nebytovom priestore

d) projekt rozvodov kanalizicie v Nebytovom priestore (s vyznacenim pripadnej potreby
zriadenia delenej kanalizacie)

e) schéma rozvodu vody a kanalizacie

f) popis v8etkych navrhovanych zariadenl spolu sich $pecifikaciou a s uvedenim rozmerov,
typov a vykonovych parametrov

g) navrh poZzadovanej ochrany prip. izolacie (tepelné, poziame) navrhovanych zariadeni

h) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

a) technické spravy
- VZT s tabuflkou vykonov a bilanciami objemovych prietokov vzduchu,
- UK s tabulkou vykonov,

- RCH s tabulkou vykonov,
b) Pédorysy arezy vmierke 1:50 (alebo 1:100, 1:10, 1:5) s uvedenim v3etkych zariadeni,

pripojok, potrubi a rozvodov ako aj vietkych pripojov (napojeni) na existujice uzitkové
systémy Investora, umiestnenia vSetkych stavebnych uprav do kon$trukcie (napr. otvory,
prechody odstihlasené statikom Investora atd.) a ich podrobny popis, vietky tieto Upravy
musia byt vopred konzultované a odsuhlasené fit-out managerom (resp. statikom) Investora,
- VZT - projekt rozvodov vzduchotechniky, rozmiestnenia FCU e distribucnych elementov,
- UK - projekt rozvodov vykurovania, rozmiestnenia vykurovacich telies
RCH - projekt rozvodov chladenia, napojenia rozmiestnenych FCU,

c) navrh pozadovanej ochrany, tabulka PK, prip. izolacie navrhovanych zariadenl,

d) Poziadavky na ostatné profesie

e) Popis v3etkych navrhovanych zariadenl spolu s ich vykazom vymer a s uvedenim rozmerov,
typov a vykonovych parametrov,
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f) Riadiace obvody vratane podrobného navrhu zapojeni na existujuci systém Investora,
g) kompletny vykaz vymer vo formate .xIs

7) SLP {QK, zabezpeCovaci a vstupny systém, priprava pre AV techniku, WiIFl) — projekt
na naklady Klienta (projektant Klienta)

pbdorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100)s vyznagenim:

a) umiestnenia rozvadzacov technol6gii SLP,

b) $pecifikacie napojenia technologickych miestnostl,

c) $pecifikacie kabelazZe,

d) Specifikacie zasuviek a koncovych elementov,

e) slaboprudového vedenia a sposobu jeho uloZenia a ochrany,
f) schémy zapojenia a ovladania SLP zariadeni,

g) osadenia jednotlivych rozvadzacov SLP prvkami,

h) kompletny vykaz vymer vo forméate .xis

8) Projekt PoZiarne] ochrany (PO), Stabilné hasiace zariadenie (SHZ a EPS (elektronicka
poziarna signalizacia), HSP (hlasova slgnalizdcla poZiaru) — projekt na naklady Klienta,

projektant Investora

a) technicka sprava,

b) wvykresova dokumentécia,

c) umiestnenie zariaden| poziarnej ochrany — hydranty, hasiace pristroje v zmysle PD poZiama
ochrana

d) kompletny vykaz vymer vo formate .xis

Vsetky navrhované Upravy a zmeny musia byt odsuhlasené prisluSnym organom $tatnej spravy,
projektantom PO Investora a fit-out koordinatorom. Ich navrh a reallzaclu, ako aj vyvolané
tikony a dodavky zabezpeti projektant a dodavatel uréeny Investorom na naklady Kilienta.
Dodavku hasiacich pristrojov v rAmci Nebytového priestoru Klienta a dalSie prevadzkovanie
vyplyvajlice zo zékona, ako aj revizie, si zabezpeti Klient na viastné naklady — tyka sa to len
hasiacich pristrojov, poZiarno-evakuaéného planu a smemice.

Na zaklade projektu PO si Klient vypracuje poziamo-evakuaény plan a poZiamo-evakuatné
smemice Nebytového priestoru odborne spésobilou osobou v stlade s legislativou SR najneskor

deri pred kolaudaciou.

1 ické vykresy — Staticky posudok alebo navrh — nanaklady Klienta (projektant
Investora)
Bet6n:
a) plosné a bodové zataZenie inStalovanych zariadeni a stavebnych konstrukcii Klienta (UPS,
trezor, ...),

b) posudenie velkosti a umiestnenia otvorov v stropnej doske,
c) navrh lokalneho spevnenia stropnej dosky,
a) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

Ocel:
a) posudok jestvujucej OK pre reklamu na streche na pritazenie vlastnou reklamou, vratane

posudenla spojov
b) navrh drobnych OK v interiéri (napr. pre kamenné umyvadlové dosky, zasklené steny a iné)

c) kompletny vykaz vymer vo formate .xIs

11) Identifikany dotaznik, vid. priloha
12) 1x CD - na néklady Klienta
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Kompletna dokumentacia Realizaéného projektu vratane projektov profesil v digitalnej forme
v programe AutoCAD 2007 format ,dwg".

1.3.2 Sposob schvaélenia realizacného projektu

Hlavny architekt Investora a projektovy manaZér Investora skontroluje do § dni od prijatia
Realizaéného projektu Klienta, &i su vsulade s ustanoveniami uvedenymi v Budicej zmluve
a v Technicko-dizajnovom manudlia schvali ich. Ak su realizacné projekty vrozpore s Budicou
zmluvou, st smerodajné ustanovenia vyplyvajlice z Budicej zmluvy a schvélenie hlavnym architektom
Investora. Pripomienky projektového manaZéra Investora k realizaénému projektu dostane hlavny
architekt Investora, architekt Klienta a Kiient. Poznamky hlavného architekta Investora budu
predstavovat jeden z nasledujucich vyrokov : ,,Schvélené", ,,Schvalené s pripomienkami*, alebo

»Neschvalené“,
1.3.3 Oprava vykresov realizacného projektu

Architekt Klienta po prijati stanoviska spripomienkovanej dokumentacie od projektového manazéra
Investora a hlavného architekta Investora s poznamkou ,Neschvélené®, alebo ,Schvalené
s pripomienkami* zabezpeéi opravu Realizaéného projektu podra uvedeného stanoviska najneskér do
7 dni a plsomne predloZl Investorovi 6 stborov opravenych vykresov v poZadovanom rozsahu na
opatovné schvalenie.

Projektovy manazér Investora, Hlavny architekt investora a Investorom uréeny fit-out koordinator
pre jednotlivé profesie schvalia opraveny realizaény projekt po zapracovanl vSetkych pripomienok
do 7 dni od jeho prijatia.

Omeskanie Klienta ma sankiné nasledky pre Klienta v zmysle prislusnych ustanoven/ Buducej
zmluvy.

1.3.4 Zmeny schvaleného projektu

Vietky dalsie zmeny alebo Upravy uZ schvéleného realizatného projektu Kiienta, pozadované
Klientom poéas realizacie pred ukonéenim prac Investora alebo Klienta, su mozné len na zaklade
plsomného suthlasu projektového manaZéra Investora. Investorom schvalené zmeny spracuje hlavny
architekt Investora alebo Investorom uréeny zastupca pre jednotlivé profesie na naklady Klienta.
Honorare za tieto prace uhradi Klient. Investor ma pravo pozadovat, aby Klient takéto naklady a
vydavky zaplatil vopred, skér ako budu takéto poZiadavky spracované. Zmeny, upravy, alebo obmeny
schvalenej projektovej dokumentacie sa budu robit vyhradne na plsomnu Ziadost Klienta a po
pisomnom suhlase Investora. Dotknuté vykresy podpisané Klientom musia byt dodané v tlaéenej aj
digitdlnej forme projektovému manazérovi s datumom zmeny.

1.3.5 Realizacia Nebytového priestoru

Na zaklade odsuhlaseného projektu Investor zabezpeéi realizaciu uplatneného Standardu Nebytového
priestoru v ¢asovom horizonte uvedenom v Buducej zmluve. Termin zahajenia prac je v def vydania
sthlasného stanoviska projektového manazZéra Investora s vyrokom ,Schvalené®. V pripade dodavky
akychkolvek nad$tandardnych prac dodavatelom Klienta méze v zmysle schvéleného realizaéného
projektu zadat' prace v Nebytovom priestore vyluéne po dohode s projekiovym manazérom Investora.
Dodavatel Klienta nesmie branit' a obmedzovat prace Investora.

14 PROJEKT SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA

Do 10 dni od ukonéenia prac v Nebytovom priestore a odovzdania Nebytového priestoru na uzivanie
Klientovi najneskor v8ak 7 dni pred kolaudaciou objektu, v ktorom sa Nebytovy priestor
nachadza, predloZl Klient resp. jeho architekt Investorovi 3 kompletné subory vykresov skutoéného
vyhotovenia vratane digitalnej formy v programe AutoCAD 2007 format ,,dwg*. Stiéasne odovzda
v dvoch exemplaroch vietky odovzdavacie protokoly, revizne spravy a atesty vSetkych pouZitych
zabudovanych materidlov, ako aj dalie doklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami Stavebného
2éakona a miestnych predpisov pre uvedenie stavebného diela (Nebytového priestoru) do prevadzky

podfa poziadaviek Investora.
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TECHNICKO-DIZAJNOVY MANUAL

1.5 STAVEBNE POVOLENIE A POVOLENIE PRE UZi{VANIE

Stavba objektu bude realizovana podfa pravoplatného stavebného povolenia.

. Dodavatel Klienta mbéze zacat prace v Nebytovom priestore v siilade s Gradnymi povoleniami
a schvalenym Realizaénym projektom. Investor zabezpeél sucinnost pri kolaudacii Nebytového
priestoru na nédklady Klienta len za predpokladu, Ze Klient odovzda projektovii dokumentaciu
skutoéného vyhotovenia véas a vzmysle Technicko-dizajnového manudlu. Povolenie na uzivanie %

Nebytového priestoru si vybavuje Klient na viastné naklady. / \
\ \
%

V pripade stavebnych prac vacsieho rozsahu, prip. zmeny Gcelu vyuZitia Nebytového priestoru,
Ziada Investor v mene Klienta o vydanie nového stavebného povolenia. \\J/
Klient doruéi Investorovi overenu képiu povolenia na uzivanie po dokon&eni svojich prac.
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2. VSEOBECNE KRITERIA DIZAJNU

TECHNICKO-DIZAJNOVY MANUAL

2.1 POPIS PRAC INVESTORA
2.1.1. Nosné a obvodové kon$trukcie stavby

Nosna konstrukcia — spodna stavba:
Z konstrukéného hladiska je objekt navrhnuty ako monolticka Zelezobeténova skeletova konstrukcia

so stuzujicimi jadrami a stuzujucimi stenami. Objekt ma dve podzemné podlaZia. Obvodové steny
podzemnych podlazi st z beténu a okrem nosne;j funkcie budu plnit' aj tesniacu funkciu proti tlakovej vode.
Vnitomé nosné konstrukcie st monolitické Zelezobeténové steny a monolitické Zelezobeténové stipy
obdlznikového prierezu. Vodorovné nosné konstrukcie si nawvthnuté ako Zelezobeténova doska. Podzemné
podiaZia st rieSené bez dilatacil. Prevazna vacésina priestorov v podzemnych podlaZiach je uréena na
parkovanie, v casti kde st sklady a technologické priestory je uvaZované so zataZenim podia poZiadaviek

prislusnych technoléail.

Nosné konstrukcie — homa stavba:

Z konstrukéného hladiska je objekt nawrhnuty ako monolticka Zelezobeténova stenovo - skeletova
konstrukcia, so stuzujucimi jadrami a stuzujicimi stenami, rozdelena na dilatacné celky. Homa stavba ma
Sest aZ devat nadzemnych podlazi. StuZujlice jadro je tvorené stenami vytahovych Sacht a schodisk
a inStalaénymi 8achtami. Vniitomé nosné konstrukcie s monolitické Zelezobetonové steny .

Na vertikalnu komunikaciu s navrhnuté monolitické Zelezobeténové schody + vytahy. Tieto prvky
st umiestnené v monolitickych Zelezobeténovych jadrach.

Akékolvek zmeny a doplnkydo v3etkych nosnych a obvodovych kon$trukcil obstaranych
Investorom, ktoré wzniknd na podnet Klienta, budu urobené wvyhradne na naklady Kiienta
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Investora, hlavného architekta a statika Investora (vratane
akychkolvek stavebnych uprav, vitania a kotvenia do nosnych konstrukcif).

Klient je povinny po predlozeni faktury uhradit v3etky naklady bez zraZok spojené s navrhnutymi
zmenami ako aj pripadné Skody a nevyhnutné upravy zapri¢inené upravami, ktoré neboli pisomne
odsuhlasené statikom stavby.

Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie rekldm a napisov (taktieZ lepenie plagatov) na obvodové

vonkajsie aj vnutorné steny a okna.

2.1.2 Deliace priecky a dvere

Poloha deliacich prie€ok a ich napojenia na zasklené steny a okna je dana rastrom zasklenych stien,
ako aj navrhnutym $tandardnym detailom napojenia naram okna (vid graficka priloha).

Kiient v pripade poziadavky na nadStandardné rieSenie priecok na vlastné naklady zrealizuje
nad$tandardné konstrukcie prie¢ok po pisomnom odstihlaseni Investora.

V miestach, kde st priecky v kontakte s kon&trukciou nosnych stlpov, zavetrenia, instalaénych $acht
a nik, dilataénych spojov, je potrebné reSpektovat vystupky, rohy a vybocenia.

Deliace priecky Investora nie su dimenzované na kotvenie akéhokolvek vnutomého zariadenia, preto
je zakazané kotvenie interiérového zariadenia na deliace konstrukcie.

V&etky zelezobetdnové konstrukcie stlpov, v ktorych st vedené intalagné Sachty a stipacky popri ZB
stipoch a stenach, budu opatrené sadrokarténovym obkladom s pozadovanou poziarnou odolnostou.
VSetky ostatné zvislé nosné a deliace kon$trukcie Investora budi opatrené sadrokarténovymi

obkladmi, resp. sadrovymi omietkami.

2.1.3 Podlahy

V rémci Nebytového priestoru Investor poskytne Klientovi standardni Gpravu podlahy. Podlaha
bude v Nebytovom priestore zrealizovana v ramci stavby vopred Investorom na vysku -15 mm od
+0,000. Podlahova vrstva na Grovni -15 mm je povazovana za hrubu podlahu (nie ako podklad pod
naslapni podlahova vrstvu v zmysle prislusnej STN). Findlnu wrstvu podlahy je Klient povinny
zrealizovat v ramci Nebytového priestoru na vlastné naklady. Musf byt v jednej rovine s verejnym
priestorom (+0,000), ak to nie je Investorom uvedené inak, bez priehlbin a vyvySenin. Nasfapnu vrstvu
podlahy hr. 15 mm si riesi Klient v zmysle priru¢ky z povolenych materidlov interiérového rieSenia.
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Investor v pripade poZiadavky Klienta na nadStandardné rieSenie podlahy zrealizuje na naklady
Klienta nadStandardnu kon$trukciu podlahy v ramci retailovych priestorov po pisomnom odsuhlaseni
Investora a hlavnym architektom stavby. Akékofvek zasahovanie do podkladu podlahovej vrstvy je
zakazané, v pripade poSkodenia (poru$enia), Investor zabezpeti opravu na naklady Klienta.

TECHNICKO-DIZAJNOVY MANUAL

Realizaciu povrchovych Udprav podldh v Nebytovom priestore zabezpe€uje Investor vramci
zariadovania Nebytového priestoru . Podlahové upravy budu poloZené na zéklade odsuthlasenych
dispozi¢nych rieSeni, ktoré doda Kilient.

2.1.4 PodhfFady

V ramci Nebytového priestoru Investor poskytne Klientovi zelezobeténovi monolitickud stropnu
kon$trukciu bez povrchovej Upravy.

111 b

Klient v prlpade poziadavky na nadStandardné rieSenie podhladu na viastné naklady zrealizuje | 11

nad$tandardnu konstrukciu podhfadu po pisomnom odsuthlaseni Investora a hlavnym architektom
stavby.

2.1.5 Fasada a zasklené steny, vstupy do Nebytového priestoru

Faséada je sucastou dodavky Investora. Vstupy do Nebytového priestoru su rieSené cez vstupné
vonkajSie dvere, umiestnené na fasade. Do fasady nie je moZné osadit daldie dvere resp. ich
presunut podia navrhovaného dispoziéného rieSenia Klienta.

Vstupy resp. poziame uniky z Nebytového priestoru budi dodané Investorovi v sulade s
projektom poZiamej ochrany.

Fasada je tvorena rdmovymi hlinfkovymi profilmi s preruSenym tepelnym mostom alebo plastovym
ramom, hlbka ramu podla statiky profilu so zasklenim — izolaénym trojsklom &irym.

2.1.6 Hygienické zariadenie

Na zdklade poziadavky Klienta Investor poskytne v Nebytovom priestore body napojenia
na rozvody vody, kanalizacie a odvetranie podfa realizatného projektu Nebytového priestoru alebo
kompletne zrealizované WC s predsienkou.

2.1.7 Technologické miestnosti, Sachty a vertikalne stiipacky

V priestore hromadnych garéa2i je vymedzeny priestor pre osadenie nadstandardnych chladiacich
zariaden/ Klientov -~ poziciu uréi projektovy manaZér Investora. Prepajanie vonkajSej a vnitornej
jednotky chladiacich zariadeni (klimatizacie) zrealizuje Investor na naklady Klienta na zéklade vopred
zadefinovanych poZiadaviek a zaslanej objednavky. Pre tento ugel Investor poskytne priestor v
technologickej Sachte, urteny pre vertikalne rozvody instalécil. Napojenie na technologické zariadenia
umiestnené v suteréne je dodavkou Klienta. Zasahovanie do vertikdinych stupaciek a Sacht

dodéavatelom Klienta nie je dovolené.

2.1.8 Hiavné trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti a napojenie
koncovych elementov

V ramci budovy st vedené hlavné trasy horizontélnych rozvodov jednotlivych sietl. Investor
poskytne body pripojenia vietkych technolégii budovy na zéklade realizaéného projektu budovy:
potrubné rozvody kurenia vratane radiatorov, vzduchotechnické potrubia ukonené klapkami. Polohy
hlavnych tras jednotlivych rozvodov su dané koordinaciou jednotlivych profesil a ich zmena nie je
mozna. Na zéklade odsuhlaseného realizatného projektu Nebytového priestoru a v sulade s Budicou
anluvou Investor poskytne silnopridovi pripojku a slabopridové zasuvky 2xRJ45 ukonéené
v hranicnej priecke, privod vody ukon€eny gulovym ventilom a pripojny bod kanalizacie.

PozZiarnu ochranu objektu a zasahy do konStrukcil Investora Klientom riesi projekéne aj
dodavatelsky Investorom uréeny projektant, resp. dodavatel na zéklade poZiadavky Klienta na

naklady Klienta,
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2.2 POPIS PRAC KLIENTA

Vsetky prace Klienta su ohrani€ené hranicou Nebytového priestoru aziadna z nich nesmie
zasahovat do susedného Nebytového priestoru alebo spolocnych &asti a/alebo spoloénych zariadeni

stavby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Investora.
Prace Klienta zahmaju vsSetky prace v Nebytovom priestore , ktoré nie su opisané

v predchadzajucej casti v bode 2.1 Popis préac Investora.

Architektonické kritéria v tomto Technicko-dizajnovom manudli nemusia nutne stanovovat alebo
opisovat vsetky prace potrebné na uplné spinenie a vykonanie Investorovych poziadaviek. Osobité
poziadavky sa budu riesit osobitne v ramci schvalovacieho procesu na zaklade poziadavky Klienta.

Zamerom Investora je poskytnut Klientovi moznu vofnost v navrhu. Suéasne musi navrh Klienta
prezentovat usporiadany vzhfad a harmonizovat' s navrhom celého komplexu.

Spracovanie projektovej dokumentacie Nebytového priestoru, ako aj vyber materialov a farieb
musl byt najskér schvaleny Investorom a jeho architektom.

Klient s prevadzkou, ktora produkuje nadmernt hladinu hluku alebo inych ruivych zdrojov, musi
zabezpedit zvukovu izolaciu stien a stropov tak, aby nedochadzalo k ruSeniu susednych priestorov
v stlade s hygienickou normou. Na zaklade poziadavky Investora zabezpeéi Klient na viastné naklady

posudenie vplyvu zdroja hluku na uvedené priestory.

Klient s prevadzkou, ktora produkuje nadmerny zapach, resp. arému, musi zabezpecit dokonalé
odsavanie bez rusenia susednych priestorov na viastné naklady.

Vsetky stavebné materidly budu v sulade s projektom stavby nehorfavé, dymu vzdorné a odolné
voci opotrebeniu, zmene farby a rozpadu.

Na zaklade odsuhlaseného dispozi€éného rieSenia Klienta a na zaklade projektu protipoziame;j
bezpecnosti si Klient vypracuje poziarno-evakuaény plan a poziamo-evakuaéné smemice Nebytového
priestoru odborne spésobilou osobou v sulade s legislativou SR na vlastné naklady najneskoér v deft

odovzdania priestoru na uzivanie Investorom.
Presny rozmer a polohu unikovych vychodov v Nebytovom priestore stanovi projekt protipoziarnej

bezpecnosti Klienta.
Vsetky navrhované protipoziame bezpeénostné nadstandardné konstrukcie, resp. prvky mézu byt

dodané dodavatefom Kiienta s vynimkou kons$trukcil, ktoré zasahuju do hlavnych vertikalnych
a horizontalnych rozvodov stavby, vratane pripojok a prepojeni.

Vsetky vnitomé povrchové upravy musia byt vyhovujucej kvality a trvacne.

2.2.1 Priecky - interiérové

Klient je povinny navrhnuit v Nebytovom priestore v3etky interiérové prieky a steny, ktoré splfiaju
poziadavky stavebného zakona a ostatné stavebné predpisy.

Vsetky interiérové prieéky budu &tandardne z kovovej podpornej konstrukcie, oplastené z oboch stran
2x sadrokartdonom hr. 12,6 mm s celkovou hnibkou priecky 125 mm. Hribky prie¢ok skladov
v podzemnych podlaZiach musia byt v sulade s projektom Poziamej ochrany. Oddelené priestory
skladov, hygienického zazemia a pod. musia vyhovovat vsetkym hygienickym, poziarno -
bezpe&nostnym a dalsIm predpisom. Presné tdaje stanovi projekt protipoziarnej bezpeénosti.

Podla pozZiadaviek poziarnej ochrany opatri Klient vietky pozadované konstrukcie protipoziarnou

ochranou.

Priecky Klienta kolmo nadvézujice na fasadu alebo vnutorné zasklené steny mézu byt vedené
vylucne v osi rdmu fasady alebo zasklenej steny s napojenm v zmysle schémy uvedene] grafickej
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prilohe tejto prirucky. Napajanie SDK prie¢ok na rémovu kon3trukciu zasklenej steny skrutkovanim nie
je dovolené. V pripade poruSenia ramovej konstrukcie vykona prenajimatel opravy na néklady Klienta.
Vsetky priecky hygienickych zariadeni musia byt pokryté keramickym obkladom, ktory sa bude
lepit na impregnované sadrokarténové dosky.

Deliace priecky Klienta musia reSpektovat dilatacie stavby a musia byt opatrené Standardnym

PVC dilataénym profilom.
Medzi dvoma r6znymi najomnlkmi priecky oplastené z oboch stran 2x sadrokartén hr.12,5 mm

s celkovou hrubkou priecky 125 mm.

Deliace steny Investora nie je dovolené akymkolvek spésobom zataZovat a viest v nich
akékolvek rozvody intalacil.

2.2.2. Stropy a podhfady

Investor neposkytne v ramci priestorov ziadny podhlad okrem nosnej stropnej zelezobet6novej
dosky predmetnej stavby.

Klient je povinny nainitalovat vSetky podhlfady vo vSetkych verejne pristupnych priestoroch
Nebytového priestoru v pozadovanom 3$tandarde resp. podfa navrhu interiéru odsuhlaseného
Investorom.

Podhlady v Nebytovom priestore sa odporu&aju zhotovovat zo sadrovych kazetovych dosiek
resp. na princlpe plnych sadrokarténovych konStrukcil. Iné stropné povrchové materidly mdzu byt
pouzité s podmienkou sthlasu hlavného architekta Investora.

Povolené vysky podhfadov Nebytového priestoru sa mé2u liSit na rdznych miestach objektu
a musia byt pisomne odsuhlasené Investorom. Doporu¢ena minimalna vy3ka podhfadov je 3,0m .

Je zakazané pouzitie dreva alebo iného horfavého materidlu nad podhfadmi, alebo
v akomkolvek priestore medzi znlZenym podhfadom a stropnou kon3trukciou. VSetky pristupové resp.
odnimatelné panely a zavesné montazne rampy, ktoré slizia jednak pre obsluhu mechanického
prisludenstva, resp. pre oznacenie Nebytového priestoru budi z nehorfavého materidlu a inStalované
na néaklady Klienta.

Klient je povinny vo svoje] projektovej dokumentécii oznatit vietky prvky, ktoré budu
obnaZené. Kllent nesie zodpovednost za to, aby dal primeranym spdsobom povrchovu Upravu
vietkym spolo&nym stavebnym prvkom, vratane instaldcil potrubl, $&cht a ich kon$trukcii.

Klient navrhnutymi montaZnymi a reviznymi otvormi zabezpeg| pristup ku kontrole vietkych
uzatvaraclch amrmatur a ostatnych pozadovanych zariadeni umiestnenych na rozvodoch jednotlivych
sietl nad podhfadom. Tieto musia byt’ vopred zapracované v Realizaénom projekte.

(vid. 2.3.1.)
Prieéne vystuzenie pre znizené podhfady musl zodpovedat prislusnym montaZnym predpisom.

Poznamka : Vsetky podhlady musia mat nehorfavu konstrukciu a vyhovovat' poziamym predpisom.
Zavesna kon3trukcia podhladu nesmie byt ukotvena do inStalagnych rozvodov Investora. Sp6sob
kotvenia zavesnej konStrukcie podhladu musi byt odsuhlaseny Investorom.

2.2.3 Podlahy

Klient zhotovi vietky povrchové vrstvy podiah (hr. 15 mm).

V spoloénych &astiach objektu budu pouzité podiahové krytiny podla druhu a u€elu miestnosti
s poziadavkou na nadS$tandardné rieSenie a kvalilu (kamenna dla3ba, gresova dlazba, keramicka
dlazba). Kvalita vietkych typov podlah musl byt vhodna pre velké zataZenia a intenzivnu prevadzku.

Je zakazané pouzitie PVC dlazdic, PVC v roliach v miestach pristupnych verejnosti alebo
liatej priemyselnej podlahy

Prechod medzi podlahou spoloénych verejnych priestorov a Nebytovym priestorom mus/ byt
opatreny nerezovou prechodovou listou.

Vsetky povrchové upravy podlahy Klienta musia byt zhotovené tak, aby sledovali vy3kovu
uroven prifahlych povrchov podlahy. Styk dvoch odliSnych podlahovych materidlov Klienta musi byt
prekryté liStou uréenou pre tieto materialy.

V skladovych priestoroch je predpisany minimalne ochranny nater podlahového beténu,
ktorého kvalita musl vyhovovat uéelu a vyuZitiu miestnosti. Nie je povolena odkryta Zelezobeténova
stropna konStrukcia bez podlahovych vrstiev.
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V pripade, Ze Nebytovym priestorom vedie dilatacia stavby, musi byt osadena predpisanym

dilataénym prechodovym profilom.

Podlahy v mokrych prevadzkach (hygienické zariadenia), Klient v rdmci podlahovych vrstiev
zrealizuje hydroizolaciu v sulade s STN.

Podlahy v kuchyni, priprava jedal resp. v mokrych prevadzkach budi mat povrch
z kamennych alebo keramickych dlazdic s proti§mykovou tpravou. Od Klienta sa poZaduje zhotovenie
vodotesnej izolacie vo vietkych menovanych priestoroch.

Pred jej zakrytim je nutné vykonanie obhliadky a pisomné odovzdanie stavbyvediucemu

Investora (zapisom v SD Klienta).

Poznamka: Druh povrchovej upravy podlahy s navrhnutou hydroizolaciou musi byt predioZzeny na
schvélenie Investorovi. Investor v pripade odsuhlasenia predloZenej vzorky podlahovej krytiny
nezodpoveda za nevhodnost' pouzitych (navrhovanych) materidlov Klienta. Odsuhlasenie materidlu
podlieha dizajnovym kritériam Investora. Investor poZaduje pred realizaciou dodanie certifikdtov a
atestov o bezpe&nosti finalnej vrstvy podlahy. Dosiahnutie predpisanej vyskovej urovne ukonéenej
podlahy predpokladéa v typickom pripade okrem finalnej povrchovej Upravy aj podlahovy poter na
zabezpelenie poZzadovanej finélnej hribky 15 mm (resp. findlnej urovne +/-0,000). Skiadbu podlahy
musl Klient upresnit na zéklade doloZeného zamerania skutkového stavu nivelety podiahy.

2.2.4 Dizajn priecelia

Prietelie Nebytového priestoru je uréené na vystavovanie tovaru zaujimavym marketingovym
spdsobom. Dizajn by sa nemal obmedzovat' na priecelie, ale mal by pokra¢ovat dovnitra Nebytového
priestoru. Klienti musia dodrziavat vSeobecné kritéria pre dizajn, vztahujice sa na priecelie, materialy,

a farby.
Ziadna ¢&ast vykladov alebo dveri sa nesmie nachadzat mimo hranic Nebytového priestoru,

resp. hranice plochy pre oznatenie Nebytového priestoru, ani pri otvorenych dverach.
Kazdé poskodenie objektu Investora, resp. konstrukcii Investora bude opravené investorom

na naklady Klienta.
Véetky konstrukcie a materidly vykladov a ploch pre oznacenie Nebytového priestoru musia

byt z kvalitnych materidlov, odolné voci opotrebeniu, zmene farby a lahkému po3kodeniu. Odportica

sa venovat pozornost lahkej udrZbe vykladov.

Pokial vyplyva z poZiarnej ochrany, aby prislusna &ast vykladu alebo plocha pre oznaéenie
Nebytového priestoru bola rieSena ako protipoZiama konStrukcia, musl byt tato skutocnost
zapracovana v projektovej dokumentécii. Investor poZaduje od Klienta (jeho dodavatela) po realizacil
vykladu dodanie prislusnych bezpecnostnych, pripadne protipoZiamych atestov a certifikatov v sulade

s PO.
Nadstandardné rieSenie vstupu (pripadne dalich vstupov) do Nebytového priestoru je mozné

po plsomnom odsuhlasenf navrhovaného rieSenia Investorom a hlavnym architektom Investora.
Zakazany je akykolvek zasah, lepenie fdlii, umiestnenie rekldm a napisov (tiez lepenie

plagétov) na obvodové steny, na fasadu a vnutomé zasklené steny .

2.2.5 Vykladova z6na
Vonkajsia vykladova zéna je uréena cca 600mm Sirokym pasom pozdl2 vonkajdich zasklenych stien.
2.3 MATERIALY INTERIEROVEHO RIESENIA

Schvélené materialy

Kamen
Rezany kamef ako mramor, 2ula a bridlica s leStenym, brisenym, alebo leptanym povrchom.

Gres

Keramika
S prislusnou odolnost'ou voci oteru
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Tvrdé drevo
Palisander, buk, dub, javor, orech, cere$fia a mahagén. VSetky tvrdé dreva pouzité v suvislosti

s prieelim musia byt vysuSené. Povrchova uUprava musi byt z bezfarebnych alebo prirodnych lakov,
alebo naterovymi farbami.

TECHNICKO-DIZAIJNOVY MANUAL

Sklo
Klienti pouziju kalené, vrstvené bezpeénostné skl alebo leptané bezpeénostné sklo.

Kovy
Mosadz, bronz, med a nerezova oce' v leStenej, brisenej, alebo inej povrchovej Gprave. Dalej je

mozné pouzit Zelezné prvky, tepané Zelezo a ocel. Nie su povolené materidly s povrchom
z prirodného hlinfka.

Farby, natery a0%
Natery budu aplikované podfa platnych noriem. Pouzitie Specidlnych farieb, ako striekané, alebo |

stierkované bude povolené po odsthlaseni hlavnym fit-out managerom avsak iba s hladkym
povrchom.

Poznamka: Investor ma koneéné posudzovacie a schvalovacie pravo. Klient poZzadujuci zmeny alebo
odchylky stanovenych kritérif musi podat navrh pre konecné odsuhiasenie.

Zakazané povrchové materialy

Materialy, ktorych pouZitie sa prisne zakazuje:

- napodobneniny tehal, kamena alebo dreva

- materidly povazované Investorom za nizko kvalitné, netrvacne alebo s naroénou Gdrzbou

- vSetky materialy, ktoré by spbsobili nebezpetenstvo poZiaru alebo iné verejné nebezpecenstvo
- Stuky s hrubym povrchom

- vinylové obklady alebo platiiovy vinyl

- drevovléknité perforované dosky a drevoviaknité upevilovacie systémy
- korkové obklady alebo iné korkové produkty

- koberec alebo tkanina

- prirodné povrchové upravy

- keramické obkladacky

- zrkadlové sklo

- dymové sklo

- plexisklo.

2.4 SVIETIDLA A DOPLNKY

V pripade rieSenia Nebytového priestoru projektantom Kiienta projekt elektro, musi Klient predlozit
zoznam vybranych svietidiel k schvaleniu.

Dekoraéné osvetlenie pre zddraznenie architektonickych foriem sa odporiéa. Svetelné zdroje
musia byt osadené tak, aby zapadali do celkovej koncepcie osvetlenia a vylucovali ozZiarenie

susednych alebo verejnych plach.
V3etky dopinky musia byt predloZené ako sucast schvalovacieho procesu projektu.

Prllohy:

C. 1~ Standard nebytovych priestorov
C. 2 - Udaje o projekte, kontakiné udaje
€. 3 - Dod4vatelia uréenl Investorom

C. 4 — Identifikacny dotaznik

C. 5— Vykresy Nebytového priestoru
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvediujem, e: Zoltan Miiller, datum narodenia J I rodné cislo: NN Hoby:: [
% ktorého(ej) totoznost som zistil(a) zékonny
sposobom: doklad totoZnosti - identifikaéna obcana ¢lenského $tatu eurépske;j vnie, Eislo: ﬂ

| listinu predo mmou vlastnorutne podpisal(a). Poradové ¢islo kmihy osvedienia pravosti podpisov:

- ’

Bratislava dita 28.07.2021 - .

ol d JUDr. Zuzana Zigova
v & notér

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedtuj Ze: Imp. Katarina Schwarzovéd, diatum narodenia:

rodné ¢éislo: —.
pobyt:

ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zdkonnym spOsobom: doklad totoZnmosti - obCiansky preukaz, &islo: listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov:

Bratislava diia 28.07.2021 J SN,
4 * T.u 1 o /JUDr. Zuzana Zigové
: =R ( notdr

Upozornenie:

Notdr legaliziciou neosved¢uje pravdivost’
] skutoénosti uvadzanych v listine
/ (§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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