Zmluva o najme nebytového priestoru, ev. ¢. 040/2025
uzatvorena podla § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v
zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Kral'ovsky Chlmec

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Mesto Kralovsky Chlmec

sidlo: L. Kossutha ¢. 1233/99, 077 13 Kral'ovsky Chlmec
zastupeny: Ing. Karol Pataky - primator mesta

ICO: 00331619

DIC: 2020730437

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca:
EDU.CO spol. s.r.o.

sidlo: Zdiarska 1440/1, 040 12 Kosice - mestska ¢ast’ Nad jazerom
zastupeny: Ing. Marian Rusznyak, MBA, konatel’ spolo¢nosti

I1CO: 51318491

DIC: 2120704883

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 43293/V
(dalej len ,,ndjomca*)
spolu s prenajimatel’'om ako (,,zmluvné strany*)

uzatvorili tito zmluvu o najme nebytového priestoru.

CL1x
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom objektu — administrativnej budovy Mestského uradu — nachadzajicej
sa na ulici L. Kossutha ¢. 1233/99 v Kral'ovskom Chlmci, par. reg. C KN ¢&islo €. 413/2, zapisanej na LV
¢. 1921, katastralne uzemie Kralovsky Chlmec. Prenajimatel je spravcom tejto nehnutel'nosti a z titulu
spravcu mu prindlezi pravo hospodarit’ s touto nehnutel'nostou so vSetkymi prdvami a povinnostami,
vratane prava ju prenajimat’ a brat’ z ndjmu uzitky.

CL 111
Predmet a ucel nagjmu
Predmetom zmluvy je prenajatie nebytového priestoru - kancelarie ¢. 39 o celkovej vymere 36 m?
nachadzajucej sa na prizemi Mestského tradu, L. Kossutha 1233/99, Kralovsky Chlmec (d’alej len
,hebytovy priestor). Spolu s predmetom najmu ma najomca pravo uzivat’ spolo¢né priestory nehnutel'nosti
a to najma vstupné priestory do budovy, chodbu, socialne zariadenia a to v miere potrebnej na zabezpecenie
uzivania predmetu ndjmu. Predmetom ndjmu je aj hnutel'ny majetok (zariadenie kancelarie).



el

b

Najomca je opravneny prenajaty nebytovy priestor uzivat na vzdeldvacie UCely v ramci projektu
ZlepSovanie digitalnych zru¢nosti seniorov a distriblcia Senior tabletov ,,Digitalni seniori* pod zastitou
Ministerstva investicii, regiondlneho rozvoja a informatizacie SR (denne max. 30 seniorov).

Prenajimatel’ prenajima najomcovi uvedeny nebytovy priestor a najomca sa zavizuje za predmet najmu
platit’ odplatu (ndjomné) a hradit’ vedlajsSie naklady za energie a sluzby.

Néjomca vyhlasuje, ze je oboznadmeny s technickym stavom predmetu nijmu, tento moéze sluzit’
dohodnutému ucelu najmu podla odseku 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy a v takom stave ho do najmu bez
vyhrad prijima.

CL1IV
Doba najmu a skoncenie najmu

Néjom sa uzatvara na dobu ur¢iti 01.02.2025 do 31.07.2025.

Néjom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Néjomny vztah moze byt ukonceny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou formou.

Né4jomny vzt'ah moze ukoncit’ podla § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel’ aj ndjomca vypovedou.
Vypovedna lehota je 1 mesiac, pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
Néjomna zmluva zanika v pripade, ak nastant1 skuto¢nosti uvedené v § 14 Zak. ¢. 116/1990 Zb.

Pri zadvaznom poruSeni ustanoveni tejto zmluvy (neplatenie najmu, hrubé porusenie pokoja a poriadku v
prenajatych priestoroch, obmedzenie prenajimatel’a pri vykone jeho ¢innosti) je mozné odstupit’ od tejto
zmluvy okamzite. Odstipenie je u¢inné diiom dorucenia tohto odstiipenia najomcovi.

CLV
N4jomné a thrada za sluzby spojené s nAgjmom

Néjomné za predmetu najmu je stanovené na zaklade zakona €. 18/1996 Zb. o cenach a na zdklade ponuky
najomcu zo dna 15.01.2025 dohodou zmluvnych stran vo vyske sadzby 12 €/m?/rok, 1,18, €/ m*/deir = 181
dni t.j 213,58 € za zazmluvnené obdobie t.j. 35,60 € mesacne (d’alej len ,,najomné*).

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s najmom: elektricku energiu, student vodu,
sto¢né, upratovanie a odvoz a likvidaciu odpadu. Pausalna tihrada sluzieb spojenych s ndjmom je stanovena
dohodou zmluvnych stran vo vyske 246,00 € mesacne (slovom: dvesto Styridsat’Sest’ 60/100 eur ) (dalej
len” pausalna thrad sluzieb®). Pri stanoveni celkovej sumy prenajimatel’ prihliadal, ze sa jedna o
verejnoprospesny ucel prendjmu.

V rémci sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu nie st v cene zahrnuté sluzby spojené s vyuzitim
inventara kancelarie (stolicky, stoly pre ucastnikov kurzu a pre lektora, trezor..), poskytnutim internetového
pripojenia a odvozom bezného komunalneho odpadu pre vSetky osoby, s ucastou ktorych sa pocas doby
najmu v predmete najmu pocita.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas doby najmu bude v prenajatom priestore upratované cca 1-krat
tyzdenne. Dalsie sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu ako su ¢iastoéné upratanie priestorov, odvoz
odpadu a iné riesi prenajimatel’ na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a pausalna uhrada sluzieb vo vyske 281,60 € (slovom: dvesto
osemdesiatjeden 60/100 eur ) bude prenajimatel'ovi ndjjomcom uhradené na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om a to formou bezhotovostného prevodu na ucet prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny dorucit’ fakturu vylucne na e-mailova adresu: info@edu-co.sk . Faktira bude
zaslana vo formate PDF. Kazda faktGra musi byt doru¢ovana prostrednictvom samostatnej e-mailove;j
spravy. Predmet e-mailu a PDF dokument musi byt pomenovany v nasledovnom tvare: ,,Obchodné meno
najomcu_¢islo fakary*.
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Ak bude faktira dorucena na e-mail v bode uvedenom vyssie, ale bude vykazovat formalne nedostatky,
pripadne ak nebude (fakttra) vyhotovena v sulade s prislusnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a podmienkami uvedenymi v predchddzajicom bode alebo ak na jej uhradu nevznikne prenajimatelovi
narok, najomca je opravneny vratit' faktiru prenajimatelovi s oznamenim nedostatkov alebo inych
dovodov, pre ktoré bola faktura vratena, pricom na takato fakturu sa nebude prihliadat’ a z uvedeného
dovodu najomca nebude v omeskani s jej uhradou. V pripade ak faktira zaslana v zmysle vyssie uvedenych
bodov vykazuje formalne chyby, bude vratena na e-mailova adresu, z ktorej bola faktura prenajimatel’a
dorucena. Doba splatnosti zacina datumom prijatia spravnej a uplnej faktiry v zmysle vyssie uvedeného.
Za dent thrady sa povazuje den pripisania thrady ndjomného a pausalnej uhrady sluzieb na ucet
prenajimatel’a.
V pripade, ze najomca neuhradi tthradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od prvého dna
omeskania urok z omeskania v zmysle ustanovenia § 3 nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z., ktory je vo
vyske dvojnasobku diskontnej sadzby urcenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu.
CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze prebera nebytové priestory do uzivania v stave sposobilom
na dohodnuté uZivanie.

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ obvyklym spdsobom za ucelom vykonavania ¢innosti uvedenej
v Clanku III. tejto zmluvy tak, aby nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatého majetku, pri¢om je
povinny spravat’ sa podl'a podmienok prenajimatel’a, s ktorymi bol najomca pred podpisanim najomne;j
zmluvy oboznameny.

Néjomca je povinny predmet najmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim a zneuzitim.

Néjomca pocas trvania najmu prebera v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru a zariadenia na seba
vsetky povinnosti vyplyvajlice zo v§eobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri préci, o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy, a to aj vo vztahu k tretim
osobam, ktoré na zaklade zmluvy s najomcom alebo s jeho stthlasom sa zdrziavaju v predmete najmu.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdi havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, potrebu opravy alebo drzby a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou Cinnost'ou, jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca vykonavaju akékol'vek prace alebo Cinnosti
alebo zavinenim tretich osdb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu. Najomca je povinny
vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuta
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu nijmu a nezodpoveda
za je ho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom najmu vystupuje najomca voci tretim osobam ako samostatny
pravny subjekt a zodpovedd za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou
¢innostou.

Néjomca sa zavizuje po skonceni najmu vratit' predmet zmluvy v takom stave v akom bol prevzaty s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ ndgjomné a thrady za energie a sluzby v terminoch uvedenych v CI. V.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu ndjmu podla svojich poziadaviek a potrieb. Najomca
sa podpisom tejto zmluvy zavédzuje umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k predmetu najmu bez obmedzenia za
ucelom kontroly.

V celom objekte je prisny zakaz fajcenia a pozivania alkoholickych napojov.

Néjomca je povinny po ukonceni zmluvného vztahu predmet najmu odovzdat prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal.



CL vl
Rezim zabezpecenia vstupu a odchodu z predmetu najmu

. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit najomcovi vstup do predmetu najmu pocas zmluvného vztahu v
pracovnej dobe pondelok — piatok od 7.30 do 16.00 hodiny.

. Najomca sa zavdzuje, ze bude na vstup do budovy tradu pouzivat’ len hlavny vchod, pri¢om sa pri vstupe
ohlési u informatora/informatorky na vratnici.

. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze pri prichode/odchode najomcu do/z predmetu najmu zabezpeci kancelariu jej
odomknutim/uzamknutim.

. Najomca je opravneny vstupovat’:

a) do kancelarie ¢. 39

b) do priestorov WC na prizemi, ktoré st vol'ne pristupné.

. Najomca sa zavézuje, Ze jeho klienti nebudu bez suhlasu prenajimatel’a okrem miestnosti uvedenych v bode
4 tohto ¢lanku Zmluvy vstupovat’ do ostatnych priestorov uradu.

. 'V pripade potreby sa nijomca zavizuje poskytnit’ v pripade rieSenia nejakej mimoriadnej udalosti na
vyZiadanie prenajimatel'ovi zoznam ucastnikov Skoleni prebiehajticich v dany den.

CL. VIII
Zaverefné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budua sa na nu vztahovat’
prislusné ustanovenia Zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych dodatkov, ktoré sa stanu
neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy.

. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach s platnostou originalu, pricom prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

. Tato Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a
v pripade odlisnych datumov sa povazuje za dei jej platnosti defi podpisu druhej zmluvnej strany.

. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejneni v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR.

V Kralovskom Chlmei dna 24.01.2025

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Karol Pataky Ing. Marian Rusznyak, MBA
primator mesta konatel’ spolo¢nosti



