Najomna zmluva ¢. 1/2025/17-byt

Thto ngjomnu zmluvu uzatvaraji v sulade s § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a v stlade § 12 zdk. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani vV zneni neskorsich predpisov a v stilade s vykonavacimi
pravnymi predpismi k vysSie uvedenym pravnym normdm a Vv stilade so VSeobecne zdviznym
nariadenim ¢. 2016/1 o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania
na uzemi mesta Medzev (d’alej iba ,,najomna zmluva“ v prislusnom tvare) tieto zmluvné strany:

1. Mesto Medzev

zastipené: Mgr. Ing. Radoslavom Gedeonom — primatorom mesta
Sidlo: Stoska 6, 044 25 Medzev

1CO: 00324442

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo t¢tu: IBAN SK08 0900 0000 0004 4507 4950

BIC: GIBASKBX

(d’alej ako ,,prenajimatel v prislusnom tvare)
a

2. Irena Spegarova

Trvalé bydlisko: Marianske namestie 253/16, 044 25 Medzev

Rodné ¢islo:

Adresa na doruc¢ovanie pisomnosti vo veciach tykajucich sa najjomnej zmluvy: byt €. 5,
Marianske namestie 253/16, 044 25 Medzev

(d’alej ako ,,ndjomca“ v prisluSnom tvare)
(dalej spolu ako ,,zmluvné strany* alebo samostatne ako ,,zmluvna strana“ v prisluSnom
tvare)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvaraji tato ndjomnu zmluvu v stilade so VSeobecnym zavdznym
nariadenim ¢. 1/2016 a s Uznesenim ¢. 1/2025 zo dna 29.01.2025 Komisie na kontrolu
ziadosti o pridelenie bytov Mestského zastupitel'stva mesta Medzev (d’alej len ,,Komisia“
v prislu§nom tvare), ktora skonstatovala, e najomca spiiia vsetky predpoklady na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ktoré¢ vyplyvaju z vysSie uvedenych pravnych
predpisov. Uzatvorenie najomnej zmluvy s ndjomcom nepodlicha jeho vedeniu
v poradovniku Ziadosti o pridelenie bytov, nakol’ko ide 0 opakované uzatvorenie najomne;j
zmluvy, Komisia preskiimala prijem ndjomcu v zmysle VZN a odporucila primatorovi
mesta uzatvorit’ najjomnt zmluvu.

Clanok 2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik prenajima ndjomnou zmluvou najomcovi 1-izbovy byt oznaceny
ako byt €. 5 na Marianskom namesti 253/16, 044 25 Medzev a to vylucne za Gi¢elom byvania.
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Byt ma celkovu Gizitkovia plochu 70,13 m? a nachadza sa na prizemi na parcele reg. KN-C &islo
23, k.u. Medzev, okres KoSice — okolie, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1294 vedeného Spravou
katastra KoSice — okolie, pracovisko Moldava nad Bodvou (d’alej iba ,,byt* v prislusnom tvare).
2. Opis stavu bytu. Byt bol zrekonstruovany v roku 2017 apred najomcom v byte po
rekonstrukcii nikto nebyval. Byt je vymal'ovany s bielymi stenami. V byte sa nachadzaja
plastové okna a plastové vchodové dvere, dvere v celom interiéry pri prechode z miestnosti do
miestnosti, gumolitové podlahy s listami po bokoch stien, vSetky radiatory s potrubim
a kondenza¢ny plynovy kotol znacky Protherm typu Gepard umiestnenym v kuapelni
S prietokovym ohrievaCom teplej vody avyustenim turbo S teplovodnym potrubim
a neprogramovatelnym digitdlnym termostatom umiestnenym v chodbe medzi kuchynou a
kapeltiou. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka s dresom akombinovanym plynovym
sporakom znacky Mora S piezoelektrickym zapalovanim hordkov a elektrickou rarou.
V kupelni, ktora posobi mierne zastaralo sa nachadza umyvadlo s pakovou batériou, vana
s pakovou batériou a sprchou a WC. V byte sa nevyskytuje ziadna vlhkost’ na stenidch ani
pleseni. V byte je plne funkény privod vody, ohrev teplej vody v plynovom kotly, plyn,
elektricka energia. Byt ma obvyklé znaky uzivania.

Clanok 3
Odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ odovzdal 2 kIice od bytu najomcovi v ¢ase podpisu prvej najomnej zmluvy
najomcom. Najomca uziva byt vylucne za uc¢elom byvania do konca platnosti tejto nadjomne;j
zmluvy.

2. Riadne platenie ndjomného podl’a tejto ndjomnej zmluvy sa zac¢ne diia 01.02.2025. Najomca
vyhlasuje, ze vykona vsetky potrebné kony a poskytne prenajimatelovi maximalnu si¢innost’
pri prehlaseni plynu a elektrickej energie spét’ na prenajimatel’a v ¢ase, ked sa z bytu vystahuje.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu

1. N4ajomca sa zavizuje vykonavat’ v byte drobné opravy podl'a osobitného pravneho predpisu
na vlastné néklady. Na ziadost’ ndjomcu mdze drobné opravy vykonat’ aj prenajimatel’, avSak
tieto v plnom rozsahu uhradi najomca prenajimatel'ovi.

2. N3jomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok, ktory je neoddelite'nou sucast’ou tejto
najomnej zmluvy a zabezpeci jeho dodrziavanie aj osobami, ktoré zijii s ndjomcom v byte.

3. Najomca sa zavdzuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uzivacich, ndjjomnych
alebo vlastnickych prav inych osdb v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

4. Njjomca nesmie vykondvat stavebné upravy bytu abez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a.

5. Ngjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenej osobe ako aj spravcovi
bytového domu vstlpit’ do bytu za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok
a technického stavu, ako aj vykonania montéze alebo kontroly meraCov médii.

6. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav bytu,
ktoré ma znésat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, v opaénom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v byte. Ak sa tak nestane
ma prenajimatel’ pravo tieto poruchy a posSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu
vzniknutej Skody.
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8. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v doésledku jeho
zneuzitia ako napriklad: uzivanie bytu v rozpore s najomnou zmluvou, tak zodpoveda najomca
aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k predmetu najmu pristup.

9. Nijomca nesmie byt odhlasovat od elektrickej energie a plynu anesmie sthlasit
s demontazou meracich zariadeni odbernych miest bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

10. Njjomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi maximalnu sucinnost’ pri prehlasovani
energii na prenajimatel’a, ak byt odovzdava prenajimatelovi alebo vypratava.

11. Najomca nie je opravneny najomny byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnena vstupit’ do bytu bez predchadzajuceho
sthlasu ndjomcu len vo vynimoc¢nych pripadoch ak si to vyzaduje napriklad havarijny stav,
prasknuté potrubie, poziar a podobne. Prenajimatel’ o tom bezodkladne informuje najomcu.

Clanok 6
Najomné

1. Najomné za byt je 98,18 EUR (slovom devétdesiatosem eur a osemnast eurocentov)
mesacne vopred. V nagjomnom nie st zahrnuté platby za telekomunikaéné sluzby, dodavku
a spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a predpis platieb ur¢eny spravcom bytového domu
— tieto poplatky si bude najomca uhradzat’ sam. Elektricka energiu a plyn bude ndjomca platit’
prislusnej distribu¢nej spolocnosti, pretoze byt ma vlastné odberné miesta a za vodu bude platit’
spravcovi bytového domu vo forme zalohovych platieb spolu s poplatkami za spravu bytu.

2. Ngjomné je splatné do 13. dna v kalenddrnom mesiaci mesacne vopred na ¢islo uctu
prenajimatela:

IBAN SKO08 0900 0000 0004 4507 4950

BIC GIBASKBX

vedeného v banke: Slovenska sporiteltia, a.s. alebo v pokladni Mestského tiradu mesta Medzev,
Stoska 6, 044 25 Medzev v tradnych hodinach.

3. Vyska platieb za spravu bytu a zdlohovych platieb za vodu budl uréené predpisom platieb,
ktory ur€uje spravca bytového domu. Najomca je povinny uhradzat’ tieto platby spravcovi
bytového domu, ktorym je BYTEX Slovensko s.r.o., Carskeho 7, 040 01 Kosice, ICO:
36 171 778. V pripade ak dojde k zmene spravcu bytu, prenajimatel’ to ndjomcovi oznami.

4. Vyuctovanie platieb uvedenych v bode 3 tohto ¢lanku ndjomnej zmluvy vykonéava raz ro¢ne
spravca bytového domu. Spravea bytového domu doruéi vyuctovanie platieb uvedenych v bode
3 prenajimatel'ovi, ndsledne prenajimatel’ doru¢i vyuctovanie ndjomcovi. Nedoplatky uhradi
njjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania a preplatky vrati spravca
bytového domu prenajimatelovi. To sa vztahuje aj na vyuctovanie platieb po ukonceni
najomného vztahu, ak sa prenajimatel’ a najjomca nedohodnu inak.

5. Ak po dobu platnosti ndjomnej zmluvy dojde k narastu cenovych trovni vody je spravca
bytového domu opravneny upravit’ vysku zalohovych platieb a to jednostrannym oznamenim
7o strany spravcu bytového domu a to spitne odo dia nasledujuceho po dni, kedy nastala
skuto¢nost’ rozhodujtca pre stanovenie vysky tychto zalohovych platieb.
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6. V pripade, ak ndjomca nezaplati najjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty den
omeskania.

7. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na uzavreti dohody o finan¢nej zdbezpeke. Najomca pred
podpisom prvej najomnej zmluvy vlozil do pokladne Mestského uradu mesta Medzev hotovost’
vo vyske 589,08 EUR ako finan¢nt zabezpeku za 6-mesaéné najomné. Najomca suhlasi, aby
peniaze prenajimatel’ pouzil na krytie najomného v pripade, ze najomca prestane uhradzat
najomné a aby ich prenajimatel’ pouzil na odstranenie $kod, ktoré najomca spdosobi v byte a to
vratane nevymalovania kratko bytu pred vypratanim v stlade s ¢lankom 7 bodom 6 tejto
najomnej zmluvy. Ak ddjde ku skonceniu nijmu vyplyvajiceho z tejto ndjomnej zmluvy
a najomca nebude mat’ voéi prenajimatelovi pozdiZznosti na ndgjomnom, tak mu prenajimatel
celu financnu zabezpeku vrati do pat’ (5) kalendarnych dni odo dina odovzdania bytu.

Clanok 7
Doba nijmu a ukoncenie ndjmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31.01.2028.

2. Tato najomnd zmluva sa moze ukoncit’ aj skor a to pisomnou dohodou oboch zmluvnych
stran alebo pisomnou vypoved’'ou v sulade s platnou pravnou tpravou Obcianskeho zdkonnika.
3. Ngjomca je povinny ku ditu zaniku ndjmu vyplyvajliceho z tejto ndjjomnej zmluvy odovzdat’
byt prenajimatel'ovi v stave v akom mu bol odovzdany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca je ku ditu skoncenia najmu povinny odstranit’ na vlastné ndklady vSetky zmeny
a upravy i tie, ktoré vykonal so suhlasom prenajimatela. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’'ovi ndklady spojené s ich odstranenim.

4. O odovzdani a prevzati bytu po skonceni najmu spisu zmluvné strany protokol. V protokole
sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia ako aj stav meradiel vody, plynu a elektrickej energie.
N4jomca je povinny ku diu skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi tiez vsetky kli¢e od
predmetu najmu a spolo¢nych priestorov a byt napomocny pri prehlasovani plynu a elektrickej
energie na prenajimatel’a.

5. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.
Na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy doru¢i ndjomca prenajimatel’ovi Ziadost’ spolu
s dokumentmi preukazujucimi, e spiiia narok na socialne byvanie podl'a osobitnych pravnych
predpisov najmenej 2 mesiace pred ukoncenim platnosti najomnej zmluvy. Po skontrolovani
dokumentov, Ze nijomca spiia podmienky pre pridelenie bytu podpise prenajimatel’ nova
najomnd zmluvu na dobu urcitd. Prenajimatel’ ma pravo nepodpisat’ novii najomnti zmluvu, ak
ma najomca dlhy na ndjjomnom alebo porusuje platovu disciplinu za zalohové platby za vodu
alebo méa dlhy voci spravcovi bytového domu vyplyvajice z neuhradzania poplatkov za spravu
bytu alebo zanedbava drobné opravy v byte alebo poruSuje domovy poriadok alebo nechal byt
odpojit’ od elektrickej energie alebo plynu alebo stratil pravo na socidlny byt podl'a osobitnych
pravnych predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vykona pri ukonceni ndjomného vztahu podla tejto
najomnej zmluvy v byte hygienicku mal’bu na bielo a vymal'uje vSetky steny. Ak tak neurobi,
suhlasi, aby bolo pouzitych 300 EUR zo zébezpeky podla ¢lanku 6 bodu 7 tejto ndjomne;j
zmluvy na ucel vymalovania bytu prenajimatelom. O tato Ciastku sa tak znizi vratend
zabezpeka.
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Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Néjomca vyhlasuje, ze v Case trvania tejto zmluvy buda ¢lenmi domacnosti v byte:
................ A .evvreennnnn. ZMeENy V zlozeni ¢lenov domacnosti je najomcea povinny bezodkladne
hlasit’ prenajimatel'ovi.

Tato najomnd zmluva je vyhotovena v dvoch (2) exemplaroch. Jeden si ponecha
prenajimatel’ a jeden si ponechéd najomca.

Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto ndjomnej zmluvy musia byt’ vyhotovené pisomne.
Ustanovenia neupravené v ndjomnejzmluve sa riadia Obcianskym zdkonnikom
a osobitnymi pravnymi predpismi.

N4jomca sthlasi so spracovanim osobnych udajov v zmysle § 13 ods.1 pism. b) zdkona
¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda den nasledujuci po dni jej zverejnenia vV Centralnom registri zmluv,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ndjomnt zmluvu si riadne precitali, s jej obsahom suhlasia,
a Ze ju uzatvaraju slobodne, vazne, dobrovolne, urcito a nie v tiesni, omyle, ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok pre jednu zo stran. Ich zmluvna vol'nost’ v ¢ase podpisu ndjomnej
zmluvy nie je ni¢im obmedzena. Obsahu zmluvy rozumeju a na znak sthlasu s fiou a vole
byt’ fiou viazané ju podpisuju.

V Medzeve, dna 30.01.2025 V Medzeve, dna 30.01.2025
Magr. Ing. Radoslav Gedeon Irena Spegarova
primator mesta Medzev najomca
prenajimatel’

Neoddelitel'nou sticastou tejto najomnej zmluvy su tieto prilohy:

- Domovy poriadok,
- Osobitny vymer najomného — byt €. 5, Maridnske namestie 16, 044 25 Medzev.

Oddelitel'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy su tieto prilohy:

- 87 NARIADENIE VLADY Slovenskej republiky z 18. aprila 1995, ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.
- Zasady protipoziarnej bezpec¢nosti v obytnych budovach.
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MESTSKY URAD MEDZEV

STOSKA ¢. 6, 044 25 MEDZEV

OKR. KOSICE — OKOLIE

Osobitny vymer najomného
byt €. 5, Marianske namestie 16, 044 25 Medzev

N4jomné za m2/mesacne v EUR: 1,40
Rozloha bytu v m2: 70,13

Mesacéné njjomné v EUR: 98,18

Vyska finan¢nej zabezpeky v EUR: 589,08

Mgr. Gabriela PetraSova

prednostka MsU

V Medzeve dna 30.01.2025

Uradny zaznam

1,40 EUR za m2/mesacne bolo stanovene Mestskym zastupitelstvom mesta
Medzev Uznesenim ¢. 101/2017 zo dna 24.10.2017. Vyska financnej zabezpeky je
6-mesacne ndjomné, ktoré je potrebné viozit na osobitny ucet mesta pred
podpisom ndajomnej zmluvy alebo pred podpisom dodatku k najomnej zmluve, ak
sa predlzuje doba najmu.

Telefon Bankové spojenie ICO E-mail Internet

055/4663105 0445074950/0900 00324442 mesto@medzev.sk www.medzev.sk
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Mesto Medzev

DOMOVY
PORIADOK

OB SAH:

. Zakladné prava a povinnosti

. Pristup do bytov a nebytovych priestorov

. Prava a povinnosti vyplyvajuce z uzivania bytu,
nebytového priestoru, spoloénych priestorov a zariadeni

. Poriadok a Cistota v dome

. VSeobecné zasady

. Poziarna ochrana v dome

. Domace zvierata

. Vytapanie, zatekanie do bytov
. Udrzba, opravy a sluzby

10. Informacéné zariadenia v dome

11. Otvaranie a zatvaranie domu

12. Zaverecné ustanovenia

WN =

©oo~NOO U~
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DOMOVYPORIADOK
Cl.1

Zékladné prava a povinnosti

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti vlastnika bytov a
nebytovych priestorov a jeho najomnikov. Domovy poriadok a jeho dodatky su zavdzné pre
uzivatel'ov bytov a osoby prechodne sa zdrziavajiuce v bytovom dome.

2. Uzivatel'om bytu sa rozumie nadjomnik bytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré ziju s
najomnikom bytu v spolo¢nej domécnosti.

3. Zakladné prava a povinnosti uzivatel'ov bytov upravuju: zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov, zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Zmluva o vykone spravy.

4. Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho uzivat’ podl'a ur€enia, uzivat’ sluzby
spojené s uzivanim, dodrziavat’ zasady dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia tohto
domového poriadku. Uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny sa starat’ o
ochranu prenajatého majetku pred akymkol'vek poskodenim.

5. Najomnik bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a navstev do tej
miery, aby ich aktivity alebo spravanie neposkodzovalo a neobmedzovalo zaujmy ostatnych
najomnikov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi.

CL2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

1. Byt a nebytovy priestor je sukromnym vlastnictvom a uZivat’ ho mo6zZe iba ndjomnik bytu s
platnou a uc¢innou najomnou zmluvou a osoby, ktoré Ziji s najomnikom v spolo¢nej
domacnosti. Ndjomnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit’ na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
vlastnika, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za G¢elom vykonania
obhliadky alebo opravy napr.: pri poruche rozvodov elektrického vedenia, rozvodov plynu,
vodovodného potrubia, karenia, kanalizacie, od¢itania vodomerov, revizie vyhradenych
technickych zariadeni, pravidelné poziarne kontroly, pri poziarnej, Zivelnej pohrome resp.
inej havarii. Vstup do bytu sa vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutom ¢ase a najomnik
je povinny zabezpecit’ otvorenie bytu v ¢o najkratSom Case.

2. V pripade nutnosti nalichavého vstupu do bytu za existencie priamo hroziaceho
nebezpecenstva(ohrozenie zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je mozné
odvratit’ inak, je vstup do bytu mozny aj bez sthlasu najjomnika za sti¢asného nésilného
prekonania vstupnych dveri alebo okien. Zodpovednost’ za Skodu, ktord vznikla nasilnym
vstupom do bytu sa spravuje ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika.

3. Ak najomnik bezdovodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto odmietnutie alebo
obmedzenie mad za nésledok staZzenie vykonavanych prac alebo zvySenie ceny za
vykonavané prace alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych
uzivatelov je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykonavanych prac a vSetky Skody, ktoré
tymto odmietnutim alebo odopretim vznikli.

Cl.3

Prava a povinnosti vyplyvajlce z uzivanie bytu, nebytového priestoru, spolo¢nych priestorov
a zariadeni
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1. Uzivatel’ bytu ma pravo nerusene uzivat’ byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat’ s bytom
alebo nebytovym priestorom podla prislusnych pravnych predpisov a tohto domového
poriadku.

2. Uzivatel bytu je povinny oznacit’ svoju postovu schranku menom, resp. nazvom firmy a svoj
byt, nebytovy priestor, ako aj priestory urcené ako prislusenstvo bytu minimalne ¢islom
bytu.

3. Uzivatel’ je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim ukonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich 0sdb do objektu bytového domu najmé zatvaranim vchodovych dveri a
nevpustanim cudzich osob do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatocnom
dennom svetle, neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spolo¢nych
priestoroch a spolo¢nych zariadeniach, udrziavanim cCistoty a hygieny v spolo¢nych a
komunikaénych priestoroch.

4. Uzivatel je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ a konat’ tak, aby
pri uzivani, udrziavani, zmenach a inom nakladani s tymto priestorom nerusil a neohrozoval
ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich prav. Uzivatel’ je povinny hradit’ ndklady suvisiace s
jeho uzivanim a zabezpe€ovat’ v€asné vykonanie drobnych oprav v byte.

5. Uzivatel’ bytu je povinny na svoje naklady odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v
byte alebo v spolo¢nych priestoroch sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane
zastupca vlastnika alebo spravca ma pravo po predchadzajucom upozorneni uzivatela
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od uzivatel'a nahradu ucelne vynalozenych
nakladov.

6. Vlastnik je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu ndjomnikovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré ma znasat’ ndjjomnik a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Vlastnik ma pravo, po predchadzajucom pisomnom
upozorneni najomnika odstranit’ zavady v nevyhnutnej miere ak si najomnik nesplni svoju
povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu alebo ktorymi je vykon
vlastnickeho prava ohrozeny, a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynalozenych nakladov.
Pravo na nahradu musi uplatnit’ u ndjomnika bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

7. Uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani podstatné
zmeny bez predchadzajiceho suhlasu vlastnika, a to ani na vlastné néklady. Najomnik bytu
alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat’ tipravy, ktorymi by v neprimeranom rozsahu
ohrozoval alebo rusil ostatnych vlastnikov. Rovnako nemdze vykonavat’ také zmeny vo
vlastnom priestore, ktoré¢ su v rozpore s pdvodnym projektom domu a stavebnym zdkonom.
Uzivatel’ bytu zodpovedad za pripadnu Skodu, ktord vznikne neodbornym vykonavanim
zmien alebo Uprav.

8. Spravca je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné zmeny v byte alebo nebytovom
priestore len so stthlasom vlastnika domu. Tento moze sthlas odopriet’. Vlastnik je povinny
povolit vykonanie Uprav nariadenych stavebnym turadom a nevyhnutnych oprav
vyplyvajucich z udrziavajucich povinnosti spravcu, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Najomnik bytu, osoby, ktoré ziji s najomnikom v spolo¢nej domdacnosti, nadjomnik
nebytového priestoru a iné osoby zdrziavajice sa v dome su povinni spravat’ sa tak, aby
sami ani osoby, ktoré s nimi byvaju nerusili a neobt’azovali susedov nadmernym hlukom,
nerobili vytrznosti, nezhorSovali podmienky riadneho uzivania bytu a domu ostatnym
uzivatelom. Je zakdzané obtazovat’ ostatnych nadmernym hlukom z TV prijimaca,
radioprijimaca, zvukovej techniky, neprimeranym buchanim dveri, dupotanim a pod.
Konstrukcie, opravy a Udrzby, ktoré si vyzaduju vitanie, pilenie, blichanie a d’alSie hlu¢né
zvuky sa mozu vykonavat od 8.00 do 18.00 v pracovnych dioch a od 9.00 do 16.00 v
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sobotu. V pripade rozsiahlejSich rekonstrukcii a prac urci spravca osobitny rezim. Uzivatel
je povinny v ¢ase od 22.00 do 6.00 v lete a od 21.00 do 7:00 v zime dodrziavat’ no¢ny kl'ud.
V tomto Case nie je povolené vykonavat akukol'vek cinnost, ktora by spdsobovala
nadmerny hluk. Nie je dovolené hrat’ na hudobnych nastrojoch, spievat’, hlu¢ne sa zabavat’,
pouzivat’ vysavace, pracky, vitacky a in¢ obdobné pristroje a vykonavat’ int1 ¢innost’, ktora
sposobuje nadmerny hluk. Najomnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny v tomto
Case stiSit’ rozhlasoveé, televizne a iné prijimace na primeranu izbovu pocutelnost’.

10. Ak najomnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
uzivatel'ského prava ostatnych ndjomnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto
dome takym sposobom, ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, ze
hrubo poskodzuje byt alebo nebytové priestory, prislusenstvo alebo ststavne narusSuje
pokojné byvanie ostatnych najomnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome, bude to mat’ za nasledok ukoncenie ndjomnej zmluvy s tymto ndjomnikom.

Cl4
Poriadok a ¢istota v dome

1. Uzivatel’ je povinny udrziavat’ poriadok a cistotu v dome a jeho okoli (dvor, stanovisko
kontajnerov, chodnik) a svojim konanim neohrozovat' bezpecnost' a zdravie ostatnych
obyvatel'ov domu. Na svoje naklady odstranit’ poskodenia a znecistenia, ktoré sposobil v
dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju. Spravca ma pravo poskodenie a znecistenie
odstranit’ na naklady uzivatel'a, ak pdvodca znecistenia alebo poskodenia v obvyklom ¢ase
nesplni zakladné povinnosti uzivatela.

2. Komunalny odpad je uzivatel povinny odkladat do nddoby na to urCenej tak, aby bol
zachovany poriadok a €istota. Za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu zodpoveda mesto
podl'a prislusného vSeobecne zavdzného nariadenia mesta Medzev. Nadoby na ulozenie
odpadu st najomnici povinni uchovavat’ na mieste na to ur¢enom, okrem dia vyvozu
odpadu, ked’ ich v stlade s prislusnym VSeobecne zdviznym nariadenim mesta Medzev
vylozia na verejny chodnik pred domom.

3. Uskladiiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na vyhradenom mieste, nie je
dovolené uskladnovanie nadrozmerného odpadu v priestoroch bytového domu. Pévodca
takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ prepravu a bezpecné
zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu (ak postup nie je upraveny inak vSeobecne
zdvaznym nariadenim mesta). Rovnako je povinny postupovat’ aj povodca osobitnych
druhov odpadov ako su zvySky farieb, domace chemikalie, kontaminované druhotné
suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.

4. Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosdlové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spolo¢nych priestoroch ani v bytoch. Je
zakézané skladovat v obytnom dome horlaviny a vybusSniny(benzin, petrolej, flase so
stlacenym plynom).

5. Uzivatel nesmie ukladat’ ziadne predmety na schodistiach, chodbach a inych komunika¢nych
priestoroch, v spolo¢nych zariadeniach, na streche a pri kontajneroch na domovy odpad.

6. Uzivatel bytu, ktory vo svojom byte ulozi potraviny, tekutiny alebo iné predmety, je povinny
vykonat’ také opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

7. V spolo¢nych priestoroch domu (chodby, schodistia, vytahy) je zakazané fajCit, inym
spdsobom pouzivat’ tabakové vyrobky, pouzivat’ alkoholické napoje a omamné latky.

8. Ak upratovanie nie je zabezpecené inym spdsobom poriadok a Cistotu v dome obstaravaju
uzivatelia sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory je zverejneny na
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informacnej tabuli. Sucastou harmonogramu je vedenie mien najomcov alebo vlastnikov
starajicich sa o dodrziavanie Cistoty a poriadku v ur€enych terminoch. Rozsah prac pri
upratovani zahriiuje:

- zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych Casti domu a
spolo¢nych zariadeni domu minimalne 1x tyzdenne,

- Cistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spolocnych priestoroch, dveri do domu, a do
spolo¢nych priestorov, zabradli a ostatnych spolo¢ne uzivanych zariadeni, minimalne 2x ro¢ne,

- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k jeho spolo¢nym
zariadeniam(zametanie, odpratavanie snehu, posypavanie pri pol'adovici a pod.) podl'a potreby.

10.

11.

Koberce, rohozky, periny a pod. sa mézu prasit’ len na vyhradenych miestach od 7.00 do
21.00 hod. Znecisteny priestor musi pouzivatel’ uviest’” do poriadku ihned” po ukonceni
prasenia alebo podobnej Cinnosti.

Prasenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a pod. z
okien, bytov a spolo¢nych priestorov, je zakazané. Po chodbach, vytahoch a ostatnych
priestoroch je zakazané vyhadzovat’ odpadky a Cistit’ Satstvo, koberce, obuv, a iné predmety.
Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesml nikdy vyhadzovat’ cez oknd, ani odhadzovat’ na
schody.

Cl.5

Vseobecné zasady

1. Sadenie, rezanie prip. vyrub drevin, alebo vSetky zmeny pozemku prilahlého k bytovému

[\

domu sa riadia vSeobecne zaviznym nariadenim mesta. Ak také nie je, uzivatelia su povinni
reSpektovat’ a dodrziavat’ ustanovenia predpisov o zivotnom prostredi.

. Bez sthlasu vlastnika domu nesmie byt pouzitd Ziadna cast’ spolo¢nych priestorov na

reklamné ucely.

Na chodby, schodistia a iné spolo¢né priestory nie je mozné ukladat’ predmety, ktoré brania
ich spolo¢nému uzivaniu alebo mozu st’azit’ zdchranné prace v pripade vzniku poziaru alebo
by pri hromadnom uniku 0s6b z domu mohli byt pri¢inou tirazu alebo znepriechodnenia
unikovej cesty.

Veci ulozené alebo vyvesené v oknach viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit
vzhl'ad domu.

Nédoby na kvety a kvetinace umiestnené v oknach musia byt zabezpecené proti padu tak
aby nedoslo k ich uvol'neniu a ohrozeniu ostatnych uzivatelov domu alebo chodcov. Pri ich
zalievani nesmie pretekajuca voda poSkodzovat’ alebo znecistovat’ dom, pripadne osobny
majetok ostatnych uzivatel'ov domu alebo chodcov.

V celom bytovom dome musi byt’ zachovana jednotna farba okien. Uzivatel’ nereSpektujuci
toto pravidlo musi na vlastné naklady zabezpecit' povodny nater alebo malbu.

Spolocné priestory a zariadenia sa uzivaju len na cely, na ktoré boli zriadené (schodistia,
chodby a pod.). U spolo¢nych priestorov méze dojst’ k zmene uZivania, alebo prendjmu
tychto priestorov, ak o tom rozhodne vlastnik domu.

Zriad’'ovanie televiznych antén na objekte domu je dovolené len na zaklade schvalenia
vlastnikom domu. Cudzie zasahy do spolocnej televiznej antény st zakazané. Pri zisteni
zavady na STA je vlastnik alebo ndjomca povinny nahlasit’ poruchu spravcovi domu, ktory
zabezpeci napravu.

Cl.6

Poziarna ochrana v dome
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. Poziarna ochrana v dome je zabezpecovana podla vypracovanej a schvélenej a platnej
legislativy. V poziarnej knihe musi byt kazdoro¢ne zaznamenana vykonana kontrola,
zistené nedostatky a ich odstranenie.

. Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajuce sa v dome su, pokial’ je to mozné, povinné
poziar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami inak poziar urychlene nahlasit’
hasi¢skému zboru. Urcena osoba je povinna pravidelne kontrolovat’ hasiace prostriedky a
zabezpecovat’ ich udrzbu. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam
telefonnych Cisel pre tiesiiové volania a havarijné situdcie najmenej v rozsahu: poziar, prva
pomoc, policia, mestska policia, havarijna sluzba, voda, plyn.

. K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizanym cistiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam, musi byt vzdy pristup. Priestory, v ktorych st umiestnené hlavné
uzavery vody, plynu a elektriny, nesmu byt ur¢ené pre skladovanie veci, resp. za inym
ucelom uzivatel'mi bytov.

. Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, rozvodov plynu a vody musia byt oznacené podl'a
platnych predpisov.

Osoba, ktord uzatvara hlavné uzavery elektriny, vody a plynu obvyklym spdsobom musi
zabezpecCit', aby sa uzivatelia bytov v€as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tiez ¢as znovu
otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

CL7
Domace zvierata

. Chovat’ alebo mat’ v drzbe doméce zvieratd (macky, psy, iné zvieratd) mozno len v sulade s
platnou legislativou.

. Vlastnici domécich zvierat si povinni dbat’ na to, aby ich domdce zvierata nespdsobovali
hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome, st povinni zabezpecit,, aby nedoslo
k obt’azovaniu a ohrozovaniu obyvatel'ov bytového domu.

. Uzivatel, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpecit zakladné hygienicke,
veterinarne a bezpeCnostné opatrenia a opatrenia proti svojvolnému uteku zvierata.
Pravidla chovu domacich zvierat musia byt’ v sulade s vSeobecne zavéznymi predpismi o
ochrane zvierat, najmid predpismi Ministerstva pdodohospodarstva SR, Krajskej a
regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy.

- Kazdy pes, drzany nepretrzite po dobu viac ako 90 dni na uzemi SR, podlieha evidencii psov.
Drzitel je povinny prihlasit’ psa do evidencie vedenej MsU v lehote do 30 dni od uplynutia
90 diovej lehoty.

. Psanemozno ponechat’ v uzavretom priestore (byte) bez moznosti vyprazdnovania dlhsie ako
12 hodin denne.

. V bytovom dome sa nesmu chovat’ uzitkové zvierata.

. Vodit’ psa mimo bytu moZe len osoba, ktord je fyzicky a psychicky spdsobila a schopné ho
ovladat’ v kazdej situacii, pricom je povinna predchadzat’ tomu, aby pes Utocil alebo inym
spdsobom ohrozoval ¢loveka alebo zvieratd, a zabranovat’ vzniku §kod na majetku, prirode
a zivotnom prostredi, ktoré by pes mohol spdsobit’.

. Pes sa v spolo¢nych priestoroch a spolocnych zariadeniach nesmie pohybovat’ bez vodzky
(vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukach alebo v kosiku alebo taske).

. Za psa vzdy zodpoveda drzitel’ psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom vykonava
dohl'ad. Drzitel’ psa a iného zvierata chovaného v bytovom dome zodpoveda za vsetky
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Skody spdsobené tymito zvieratami.

10. Vlastnik domaceho zvierata musi zabezpecit, aby zviera neobt'’azovalo inych uzivatel'ov a
ich navstevnikov nad mieru primerani pomerom. Zviera, ktoré bude ohrozovat’ alebo
ohrozi, ¢i poskodi zdravie alebo majetok ostatnych uzivatel'ov, nemoze byt nad’alej chované
v bytovom dome. Na zdklade rozhodnutia vlastnika domu o odstraneni neprijemného
zvierat'a z domu je drzitel tohto zvierata povinny nechovat’ ho nad’alej v bytovom dome.

11. Vlastnik ani spravca nenest ziadnu zodpovednost’ za skody, zavizky alebo prava kazdého
druhu, sposobené alebo spojené s poskodenim alebo poranenim domacimi zvieratami.

CL 8
Vytapanie, zatekanie do bytov

1. Kazdy najomnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny spravat’ sa tak, aby svojou
¢innost'ou nespoOsobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ spravcovi domu.

2. Drobné opravy v byte zabezpecuje uzivatel’ bytu, nebytového priestoru tak, aby zamedzil
zhorSeniu technického stavu a hygienickej urovne susednych bytov z dovodu zateCenia
alebo vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

3.V pripade vytopenia susedného bytu z dovodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani
v pracke, pri poskodeni siféonov, nezatvorenie batérie atd’.), odstranenie §kod vzniknutych
vytopenim hradi uzivatel’, ktory vytopenie alebo zateCenie spdsobil. Ak tak neurobi po
predchadzajicom upozorneni spravcu, najomnika, ktorému sposobil Skodu, moze
poskodeny zabezpecit’ odstranenie Skody na naklady ndjomnika, ktory Skodu sposobil.

CL9
Udrzba, opravy a sluzby

1. Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody
charakterizované ako spolo¢né zariadenia domu je potrebné ohlasit’ spravcovi domu.
Oprava spolo¢nych zariadeni sa dohodne vzdy s vlastnikom domu tak, ako je to uvedené v
bode 2 tychto zasad. Oprava spolo¢nych zariadeni v dome je financovana z fondu oprav.

2. Oprava spolo¢nych ¢asti domu, ktoré su: zaklady domu, strecha, povala, podkrovie, chodby,
vchody, obvodové mury, priecelia, schodistia,, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie,
zvislé nosné konstrukcie je financovana z fondu oprav spravidla na zdklade schvaleného
planu oprav, alebo na zéklade vzniku havarijného stavu.

3. Deratizacné a dezinsekéné sluzby v dome zabezpe¢i spravca domu v zmysle platnej
legislativnej upravy, resp. na poziadanie vlastnika. Naklady spojené s vykonom tejto sluzby
znasa cely dom alebo v pripade zistenia konkrétneho vinnika tento vinnik.

4. Spravca zabezpeCuje v pripade poruchy tdrzbu a opravy v byte, okrem drobnych oprav,
Specifikovanych v prilohe ndjomnej zmluvy. Tieto si zabezpecuje ndjomnik bytu sam. Ak je
potrebné pri tychto opravach v byte centralne na stipacke uzatvorit’ vodu, musi vlastnik tuto
skuto¢nost’ oznamit’ spravcovi domu, ktory mu tato sluzbu zabezpeci.

5. Do spolo¢nych zariadeni domu, rozvody vody, kanalizacie, rozvodov ustredného kurenia,
elektriny, nema najomnik pravo svojvolne vstupovat’ a zasahovat. PoruSenia domového
poriadku sa dopusti najomnik aj v tom pripade, ze umozni zasah za odplatu do spolo¢nych
rozvodov veducich k jeho bytu, alebo nebytového priestoru firmdm a remeselnikom pri
akejkol'vek oprave alebo modernizéacii vlastného zariadenia. Manipuldciu spolo¢nych
rozvodov a zariadeni zabezpecuje vylucne spravca a inym osobam je zakazana!
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Cl. 10
Informac¢né zariadenia v dome

1. Informacna tabula s abecednym zoznamom najomnikov s uvedenim cisla bytu a poschodia
by mala byt’ vyvesend na viditeI'nom mieste na prizemi domu. Na informacnej tabuli by
mali byt oznamy o dolezitych tel. ¢islach, napr.: poziarnej ochrany, policie, lekarskej prvej
pomoci, havarijnej sluzby, kontakty na spravcu domu a pod. Aktualnost’ idajov a oznamov
na informacnej tabuli zabezpeci spravca domu.

2. Na informacnej tabuli v dome je treba uvadzat’, kde sa nachadzaji klIi¢e od spolo¢nych
priestorov a zariadeni.

Cl 11

Otvaranie a zatvaranie domu

[u—

. UZivatel’ bytu a osoby, ktoré s nim ziji v jednej domacnosti, su povinni Setrne zaobchadzat’
s vchodovymi dverami ako aj s dverami situovanymi do dvora.

[\

. V zaujme ochrany majetku a bezpecnosti v dome st obyvatelia domu povinni pri prichode a
odchode z domu presvedcit’ sa, ¢i su dvere po nich riadne a bezpecne zatvorené. Na thito
okolnost’ st povinni upozoriiovat’ aj vSetky svoje navstevy.

3. KIai¢ od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vsetkych ndjomnikov bytov, mézu mat’ len
trvali obyvatelia domu, alebo podl'a potreby i blizke osoby uzivatela bytu.

4. Do vchodového priestoru pustanie cudzich osdb bez overenia a hlavne ich pobyt spojeny
napr. i s vysedavanim v tomto ani v inom spolo¢nom priestore sa nepovol'uje v dennych ¢i
no¢nych hodinach. Najomnici bytu, maja pravo urobit’ prislusné opatrenia na ich vykazanie
z domu.

9]

. Najomnici bytov, po dohode sa mdzu uzniest’ o povinnom uzamykani vstupnych dveri z ulice
1 dvora na nepretrzita alebo urcenti dobu /od 22.00 hod. do 6.00 hod./.

6. Pracovnici kéblovej televizie, pracovnici telekomunikaénych spolo¢nosti, udrzbari a opravari
pracujuci na spolo¢nych zariadeniach domu musia preukazat’, ze o ich vstupe do domu ma
vedomosti vlastnik, resp. spravca domu.

Cl.12
Zavere¢né ustanovenia

1. Tento domovy poriadok musi byt’ vyveseny na takom mieste vo vchode, ktoré je pristupné
vSetkym uzivatelom bytov.

Medzev 30.01.2025

Mgr. Ing. Radoslav Gedeon

primator mesta
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