ZMLUVA O PODNAJME POZEMKU ¢&. 3/2/2025/01
uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel CULTUS Ruzinov, a.s.

sidlo: Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava

konajuc: Ing. Richard Bednar — predseda predstavenstva
Ing. Martin Patoprsty - ¢len predstavenstva

1CO: 35 874 686

DIC: 2021773941

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uctu: 2626705802/1100

Zapisana v Obchodnom registri na Mestskom sude Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3262/B
(d’alej len "prenajimatel™)

1.2 Najomca DREAMER SLOVAKIASs. r. 0.
pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
konajtc: Branislav Bendik, Miroslav Lip¢ak
sidlo: Klincova 35, 821 08 Bratislava
1CO: 51446561

DIC: 2120730051

IC DPH: SK2120730051

Zapisana v Obchodnom registri na Mestskom sude Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.
127403/B
Je platca DPH

(d’alej len "ndjomca™)
Clanok 1
Predmet zmluvy

11  Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat najomcovi do
kratkodobého uzivania (podnajmu) ¢ast’ nehnutel'nosti — pozemku: parcela registra ,,C*
gislo 1090/1, druh pozemku: Ostatna plocha, vymera: 13562 m?, zapisaného na liste
vlastnictva ¢. 2684, katastralne izemie: Ruzinov (805556), obec: Bratislava — mestska
Cast’ Ruzinov, okres Bratislava II (dalej len ,,pozemok®), a to vo vymere 2 m?, ktora je
vymedzena v situaénom ndkrese tvoriacom prilohu €. 1 tejto zmluvy a ndjomca sa
zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi ndjomné v zmysle tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet

najmu).
Clanok IT
Uéel podnajmu
2.1 Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu do podndjmu vylucne za ucelom

umiestnenia automatu na pizzu — Pizzomat.
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

Clanok III
Doba podnajmu

Najomny vztah sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01.01.2025 do 31.12.2025.

V posledny den podnajmu je najomca povinny riadne odovzdat’ predmet najmu
prenajimatel’ovi.

Clanok IV
Najomné

Néjomca je povinny uhradzat’ ndjomné a platbu za elektricku energiu spotrebovant v
suvislosti s podnajmom predmetu najmu, a to nasledovne:

- najomné vo vyske 15,00,- EUR za m?/mesacne, t.j. pri vymere predmetu najmu (2 m?)
spolu 30,00 EUR/mesacne.

- platba za elektricku energiu bude kazdy mesiac uréena na zaklade skuto¢nej spotreby
elektrickej energie n4jomcom nameranej podruznym mera¢om, umiestnenym
Vv rozvadzaci pri hlavnom vchode do budovy DK RuZinov.

Podnajomca umozni ndjomcovi pristup k podruznému meracu.
K ngjomnému a platbe za elektricku energiu sa pripocita DPH podl'a zakona.

N4jomca je povinny hradit’ ndjomné na zaklade tejto zmluvy pravidelne za dany mesiac
najneskor do 15-teho dia daného mesiaca, a to bezhotovostnym prevodom na hore
uvedeny ucet prenajimatela na zaklade faktiry. Ndjomca je povinny hradit’ platbu za
elektrickli energiu na zédklade tejto zmluvy pravidelne najneskér do 15-teho dia
nasledujuceho mesiaca, a to bezhotovostnym prevodom na hore uvedeny ucet
prenajimatel’a na zdklade faktary.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s thradou akychkol'vek platieb podla
tejto zmluvy, mdze prenajimatel’ uplatnit’ vo¢i ndjjomcovi uroky z omeskania, a to vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu Specifikovany v tejto zmluve
najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie primerané k ti¢elu najmu.

Zmluva 0 podnajme pozemku

Stranaz



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Nijomca nemoéze zmenit dohodnuty ucel podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

N4jomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi vstup na predmet najmu za ucelom
kontroly dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

N4jomca je povinny na predmete najmu na svoje naklady udrziavat Cistotu. Je povinny
dodrziavat’ pravne predpisy, vSeobecne zaviazné predpisy v oblasti Zivotného prostredia,
ato zak. ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, zak. ¢.
79/2015 o0 odpadoch, zak. ¢. 478/2002 Z.z o ochrane ovzdusia a zak. ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny a s nimi suvisiace vyhlasky a nariadenia. V pripade, ak
najomca porusi akukol'vek povinnost' vyplyvajicu z pravnych predpisov, resp.
Vv pripade, ak spdsobi ekologicku ¢i inu havariu, resp. ini Skodovu udalost’, znasa
vzniknutu Skodu (ako aj sankcie uloZené prislusSnymi organmi), je povinny zabezpecit
odstranenie nevyhovujuceho stavu, vykonat’ opatrenia na zneSkodnenie havérie ¢i inej
Skodovej udalosti a odstranenie jej Skodlivych nasledkov v plnom rozsahu.

N4jomca na predmete najmu V plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne
zavdznych predpisov v oblasti poZiarnej ochrany (najmé zak. NR SR ¢. 314/2001 Z. z.,
vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z.).

N4jomca na predmete najmu V plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne
zavaznych predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP).
Najomca zodpovedd za bezpecnost’ o0sob, ktoré na predmete ndjmu vykonavaju
akukol'vek Cinnost, alebo sa tu zdrziavaji s jeho vedomim, resp. z dovodu vykonu
¢innosti najomcu. Najomca je povinny dodrziavat’ zdsady bezpecného spravania a na
predmete najmu, ako aj na pozemkoch jemu pristupnych, ktoré nie st predmetom ndjmu
tak, aby nevznikla mimoriadna udalost’ resp. Skoda s nasledkami na zdravi osob resp.
na majetku.

Najomca je povinny pravidelne odvazat’ odpad. Najomca pri skonceni najmu uvedie
predmet najmu do pévodného stavu na vlastné naklady a znasa vSetky pripadné sankcie
uloZené prislusnymi organmi.

V pripade neuvedenia predmetu najmu do povodného stavu v lehote podla bodu 5.7
tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
500 EUR (slovom pit'sto eur). Uplatnenim prava na zmluvna pokutu, nie je dotknuté
pravo zmluvnej strany na nahradu skody (vyska zmluvnej pokuty sa do nahrady Skody
nezapocitava).

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu Specifikovany v tejto zmluve
alebo jeho ¢ast’ do podnajmu resp. do uzivania tretej osobe.

N4jomca sa zavidzuje dodrziavat’ vSetky predpisy suvisiace s jeho ¢innost’ou.
N4ajomca je povinny uskutoénit’ vSetky ohlasenia, ziskat’ vSetky suhlasy a povolenia

a splnit’ vSetky povinnosti podla pravnych predpisov suvisiace s ¢innostou, ktord je
ucelom najmu podl’a tejto zmluvy.
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5.12 Najomca je povinny plnit’ vSetky povinnosti suvisiace s jeho ¢innost'ou, najmi pokial
ide o0 dodrziavanie hygienickych predpisov, predpisov nakladania s odpadmi, resp. opatreni
a predpisov suvisiacich s pandémiou ochorenia COVID-19.

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Clanok VI
Skoncenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento zmluvny vztah zanika:

a) pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami,

b) odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatela V pripade poruSenia tejto zmluvy
najomcom,

C) uplynutim doby, na ktora sa uzatvara.

Odsttpenie od zmluvy je uc¢inné dilom jeho pisomného dorucenia druhej zmluvnej strane,
diiom odmietnutia jeho prevzatia alebo diiom vratenia doporucenej zasielky druhej
zmluvnej strane, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Odsttpenie od zmluvy nevylucuje moznost’ uplatnenia si prava na ndhradu preukézane;j
Skody.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné realizovat’ len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po jej zverejni vV Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, priCom prenajimatel’ obdrzi tri
rovnopisy a najomca jeden rovnopis.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, resp. inymi prislusSnymi prévne
zavaznymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné komunikacia podl'a tejto zmluvy alebo v suvislosti
s touto zmluvou sa bude dorucovat doporucene postou, tretou osobou opravnenou
dorucovat zasielky alebo osobne na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na inti
adresu pisomne ozndmenu druhej zmluvnej strane pocas trvania tejto zmluvy. Za dent
dorucenia sa povaZzuje den prevzatia pisomnosti. V pripade, ak adresit odmietne
pisomnost’ prevziat, za defi dorucenia sa povazuje dent odmietnutia prevzatia pisomnosti.
V pripade, ak si adresat neprevezme pisomnost’ v uloznej lehote na poste, pisomnost’ sa
povazuje za doru¢enu v 3. deni od jej vratenia odosielatel’'ovi, a to aj vtedy, ak sa adresat
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o tom nedozvie. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati odosielatelovi s oznaCenim poSty
»adresat nezndmy* alebo ,,adresat sa odstahoval® alebo s inou pozndmkou podobného
vyznamu, za den dorucenia sa povazuje deni vratenia zasielky odosielatel’'ovi.

Za prenajimatel’a:
V Bratislave, dna 20.12.2024

CULTUS RuzZinov, a.s.
Ing. Richard Bednar
predseda predstavenstva

V Bratislave, dna 20.12.2024

CULTUS RuzZinov, a.s.
Ing. Martin Patoprsty
¢len predstavenstva
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Za najomcu:
V Bratislave, dila 27.12.2024

DREAMER SLOVAKIASs. 1. 0.
Branislav Bendik
konatel’

DREAMER SLOVAKIAS. . 0.
Miroslav Lip¢ak
konatel
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Priloha ¢. 1

. DIVADELNE ZzAZITKY VAM PRINASAJU
C BRATISLAVA-RUZINOV A CULTUS RUZINOV

Zmluva o0 podnajme pozemku

CULTUS

Bratislavské Hudobné Divadlo

wistenrot
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