ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢islo: NZ-2025-008
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni medzi

1. Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Varin
Sidlo: Namestie sv. Floriana 1, 013 03 Varin
Statutarny orgéan: Ing. Michal Cvacho, starosta obce
ICO: 00321711
DIC: 2020677637
IC DPH: Nie sme platcom DPH
Penazny tstav: Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN: SK20 0900 0000 0004 2345 7993
BIC/SWIFT: GIBASKBX
Cislo tel.: 041/5692 216
E-mail: podatelna@obecvarin.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Néazov: MUDr. Jarmila Kadlecikova, s. r. o.
Sidlo: Namestie sv. Floridna 1002, 01303 Varin
Statutarny orgéan: MUDr. Jarmila Kadle¢ikova
ICO: 54191769
DIC: 2121619412
IC DPH: Nie som platca DPH
Penazny ustav:
IBAN:
BIC/SWIFT:
Cislo tel.:
E-mail:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 78690/L
(d’alej len ,,ndjomca‘)

(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolu oznaceni ako Zmluvné strany, resp. kazda samostatne
ako ,,Zmluvna strana‘)

2. Predmet a i¢el najmu

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby: Zdravotné stredisko s.¢. 1002, postavene;j
na pozemkoch parcela registra CKN €. 120/2, 108/9, 110 a 76, ktora je zapisana na LV €. 1
evidovanom Okresnym tiradom Zilina, katastralnym odborom, pre katastralne uzemie Varin
(d’alej len ,,Nehnutel'nost™).

2.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uZivania nebytové priestory (vratane
spoloénych priestorov) na prvom podzemnom podlazi Nehnutelnosti o vymere 38,21 m? a
to podl'a $pecifikacie uvedenej v bode 2.3. (d’alej len ,,Predmet najmu*).
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2.3. Specifikacia Predmetu najmu:

g G Zastavana plocha z ‘. ,
Miestnost’ Néazov DIET 0ZIENE ki . Uzitkova plocha
> . . rieSenie Vykresu
¢islo miestnosti . .
miestnostli [mZ] [mz]
1.18 Kancelaria 1.NP 20,68 19,14
1.19 Kancelaria 1.NP 20,68 19,07
1.20 Kancelaria 1.NP 21,93 19,39
1.21 Kancelaria 1.NP 11,39 10,04
Spolu 38,21

2.4. Uéelom najmu je uzivanie Predmetu ndjmu na prevadzkovanie ambulancie praktického
lekara pre dospelych.

2.5. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy, ze Gcel najmu stanoveny v bode 2.4. tohto ¢lanku
zmluvy je podstatnou naleZitostou tejto zmluvy a Ze je povinny Predmet ndjmu uZzivat
vylu¢ne na tento ucel.

2.6. Najomca vyhlasuje, ze pred zacatim uzivania Predmetu n&jmu v stlade s dohodnutym
ucelom, zabezpecil vSetky potrebné povolenia podla prislusnych pravnych predpisov na
prevadzkovanie ¢innosti v stilade s u¢elom ndjmu a tieto sa zavédzuje pocas celej doby najmu
udrziavat’ v platnosti.

3. Doba najmu, skoncenie najmu

3.1. N4jom sa uzatvara na dobu neurcitu, s u¢innostou od 1.1.2025.
3.2. Ngjom mozno ukoncit’ :
3.2.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran;
3.2.2.pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran i bez uvedenia dévodov, pricom
vypovedna lehota je 3-mesacnéd a plynie od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede;
3.2.3.jednostrannym odstupenim od zmluvy v pripade opakovaného porusovania povinnosti
jednou zo zmluvnych stran.
3.3. N4jom zanika:
3.3.1. zanikom nijomcu;
3.3.2. zénikom Predmetu ngjmu.

3.4. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ Predmet ndjmu a protokolarne odovzdat
najneskor v posledny den trvania najmu. Ak tak neucini, je prenajimatel’ opravneny vypratat’
Predmet n4jmu sdm na ndklady a nebezpecenstvo ndjomcu, priCom termin vypratania
a miesto, kde budu veci najomcu uskladnené je povinny oznamit’ pisomne ndjomcovi.

3.5. V pripade poruSenia povinnosti najomcu podla bodu 3.4. veta prva tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny voci ndjomcovi uplatnit’ narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 1.000,00 €.

4. Najomné a odplaty za sluzby poskytované v suvislosti s
najmom
4.1. Ngjomné bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 1.375,56 € ro¢ne a je splatné
Stvrtro¢ne vopred vo vyske 1/4 dohodnutého roéné¢ho nijomného na zdklade faktary
vystavenej prenajimatel’om pocas prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka.

4.2. Odplaty za sluzby poskytované v stvislosti s ndjmom (elektricka energia, vodné a sto¢né,
plyn) boli zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 2.200,00 € ro¢ne a st splatné
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preddavkovo Stvrtrocne vopred vo vyske 1/4 dohodnutej rocnej odplaty na zéklade faktary
vystavenej prenajimatel'om pocas prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka.

4.3. Najomca udel'uje prenajimatel’ovi suhlas a opravnenie, aby prenajimatel’ zasielal Stvrtrocné
faktry za prenajom podla ods. 4.1 zmluvy a preddavky na sluzby podla od. 4.2 zmluvy a
vyuctovaval nagjomné a odplaty za sluzby poskytované v suvislosti s ngjmom, faktirou
vyhotovenou vylu¢ne v elektronickej forme (d’alej len ,elektronicka faktara®) a jej
zasielanim vo formate PDF na adresu elektronickej poSty najomcu uvedenu v bode 7.3.
zmluvy. Elektronicka faktira sa povazuje za dorucenti diom nasledujucim po dni jej
odoslania na adresu elektronickej posty najomcu. Takto zaslana elektronicka faktra bude
povazovana za predloZenie a dorucenie vyuctovania najmu a odplat za sluzby poskytované
V suvislosti s najmom. Ngjomca tymto berie na vedomie, ze prenajimatel’ nie je povinny
zasielat' aj faktGru v tlacenej, resp. listinnej pisomnej forme. Elektronicka faktura je
danovym dokladom. N3jomca zaroven vyhlasuje, ze ma vyluény pristup k adrese
elektronickej posty, na ktort bude elektronickéd faktura zasielana a berie na vedomie, ze
prenajimatel’ nezodpoveda za akukol'vek sposobenu skodu, ku ktorej doslo v dosledku tiniku
udajov z postovej schranky priradenej k adrese elektronickej posty, na ktorti bude
elektronicka faktira zasielana.

4.4.V pripade omeskania najomcu s hradou najomného a odplat za sluzby poskytované
Vv stvislosti s ndjmom, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omesSkania vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

4.5. Prenajimatel je opravneny kazdorocne jednostranne zvysit' ndjomné a sumy odplat za sluzby
poskytované v stivislosti s ngjmom, a to 0 oficialne zverejnent mieru inflacie Statistickym
uradom SR za predchéadzajuci kalendarny rok, s Gi€innost'ou splatky ndjomného odplat za
sluzby poskytované s ndjmom za 2. Stvrtrok aktualneho kalendarneho roka.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho udrziavat’ po€as doby trvania najmu. V suvislosti
Snajmom sa zavdzuje zabezpecovat' poskytovanie tychto sluzieb: dodavka elektriny,
dodavka pitnej vody, odvod splaskovej a zrazkovej vody, dodavka plynu.

5.2. Najomca je povinny po skonceni najjmu Predmet najmu vratit’ v stave v akom ho prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pripadne zhodnotenie vykonané so stthlasom
prenajimatel’a, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

5.3. N4gjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav Predmetu najmu a tieto opravy prenajimatel'ovi umoznit’ vykonat’.

5.4. N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat’ beznll idrzbu Predmetu najmu, vratane
drobnych oprav a jeho upratovanie.

5.5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam
bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

5.6. N4jomca zodpovedd za vSetku Skodu spdsobent na Predmete ndjmu nim alebo tretimi
osobami, ktoré sa v Predmete ndjmu zdrZzujt s jeho vedomim.

5.7. N4jomca je povinny v Predmete ndgjmu na svoje naklady zabezpecovat’ plnenie povinnosti
uloZenych vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi z oblasti poziarnej ochrany, BOZP,
ochrany zivotného prostredia a nakladania s odpadmi.

5.8. Najomca je povinny na poziadanie umoznit’ vstup osobe poverenej prenajimatelom na
Predmet najmu za ucelom vykonania odpisu stavu podruzného meraca elektriny.

5.9. Najomca je opravneny umiestnit’ na Predmete najmu oznacenia svojho obchodného mena
a propagacie svojej ¢innosti.
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6. Zmeny a upravy Predmetu najmu

6.1. Pocas celej doby trvania najmu je ndjomca opravneny vykonavat akékol'vek zmeny alebo
upravy Predmetu najmu len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

6.2. Pri zamyslanej zmene alebo Uprave Predmetu ndjmu je najomca vzdy povinny predlozit’
prenajimatel’ovi na schvdlenie plan zmeny alebo Upravy obsahujici navrh konecného
rieSenia zmeny alebo Upravy, druh planovaného stavebného materidlu, druh a rozsah
stavebnych prac a ¢asovy harmonogram stavebnych prac. V pripade, ze zamysl'ané zmeny
alebo upravy Predmetu najmu podliehaja stihlasu alebo povoleniu prisluSného organu statne;j
spravy alebo samospravy, je najomca povinny tento suhlas alebo povolenie zabezpecit' na
svoje naklady.

6.3. Najomca nie je opravneny zacat' vykonavat zmeny alebo upravy Predmetu ndjmu pred
obdrzanim pisomného suhlasu prenajimatel’a podl'a bodu 6.1.

6.4. N4jomca je povinny poc€as vykondvania schvéalenych zmien alebo tGprav bezpodmienecne
dodrziavat podmienky vykonavania zmien alebo Uprav stanovené prenajimatelom a
postupovat’ tak, aby nerusil alebo neobmedzoval hlukom, prasnost'ou, vibraciami a inymi
nepriaznivymi vplyvmi majucimi pdvod v pouzitych materialoch alebo pracovnych
postupoch, inych najomcov a navstevnikov nehnutel'nosti.

6.5. Prenajimatel’ udelenim stihlasu k vykonaniu zmien alebo tprav podla bodu 6.1. neprebera
na seba akukol'vek povinnost' uhrady nékladov spojenych so zmenou alebo upravou
Predmetu najmu, na ktoru udelil sihlas. Rovnako udelenim suhlasu prenajimatel’ neprebera
ziadnu zodpovednost’ za vhodnost’ alebo dostatocnost’ technického rieSenia najomcu, ani za
jeho sulad s technickymi normami a pravnymi predpismi.

6.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v§etky zmeny alebo upravy Predmetu najmu majice charakter
stavebnych tprav a technického zhodnotenia bude v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona
0 dani z prijmov odpisované vylucne nadjomcom a nemozu byt’ pripisané prenajimatelovi.
Vstupné cena nehnutelnosti nebude zvysena o vydavky, ktoré vznikli ndjomcovi.

6.7. Ak najomca zacne vykonavat akékol'vek zmeny alebo upravy Predmetu nijmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny od tejto
zmluvy odstupit’.

7. Dorucovanie oznameni

7.1. Vsetky oznamenia podl'a tejto zmluvy, musia byt pisomné a dorucuju sa bud’ v listinnej
forme alebo elektronicky. Obidva sposoby doru¢ovania maju rovnaké pravne G¢inky.

7.2. V pripade dorucovania v listinnej podobe sa pisomnost’ doruc¢i osobne oproti podpisu druhej
zmluvnej strany alebo doporucenou postovou zasielkou. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent
jej prevzatim, v pripade neprevzatia treti deft po dni uloZenia zésielky u poStového
dorucovatela.

7.3. V pripade elektronického dorucovania e-mailom sa povazuje pisomnost’ za doru¢ent diiom
nasledujicim po dni odoslania na adresy:

7.3.1.prenajimatela: odatelna@obecvarin.sk
7.3.2.ngjomeu: SR

8. VSeobecné a zaverefné ustanovenia

8.1. Obecné zastupitel'stvo obce Varin schvalilo prendjom Predmetu ndjmu na siedmom
zasadnuti v roku 2024, uznesenim ¢. UZ-2024-135 zo dina 10.12.2024.

8.2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia v zmysle ust. §5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.
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8.3. Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, pricom kazda strana dostane dva
exemplari.

8.4. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ vyluéne na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov.

8.5. Ak ktorékol'vek z ustanoveni tejto zmluvy alebo jeho Cast’ je alebo sa stane neplatnym, nie
je tym dotknuta platnost’ a ucinnost’ ostatnych ustanoveni, s vynimkou ak z povahy tohto
ustanovenia alebo jeho obsahu nevyplyva, Ze tuto Cast nemozno oddelit od ostatného
obsahu.

8.6. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa spravuju
prislusSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ustanoveniami ostatnych dotknutych
pravnych predpisov uc¢innych v Slovenskej republike.

8.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, jej obsahu
bezo zvysku porozumeli, uzatvaraji ju na zaklade slobodnej a vaznej vole, bez akéhokol'vek
natlaku, na znak coho pripajaju svoje podpisy.

Za prenajimatela:
Vo Varine, dia 30.12.2024

Ing. Michal Cvacho
starosta obce Varin

Za najomcu:
Vo Varine, dia 30.12.2024

MUDr. Jarmila Kadle¢ikova
konatel’ka spolo¢nosti MUDr. Jarmila Kadle¢ikova, s. r. o.
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