NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl'a ustanovenia § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,, Zmluva“) medzi G¢astnikmi

Clinok L
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Nazov: Urbariat - lesné a pozemkové spolo¢enstvo Gbel’any
so sidlom: Urbarska 139/1, 013 02 Gbelany
ICO: . 17060630
DIC: : 2020699780

Pozemkové spolocenstvo s pravnou subjektivitou zapisané v registri pozemkovych
spolo¢enstiev vedenych Ministerstvom vnitra SR

v mene spolo&enstva kona: Milan Ziak, predseda

Bankové spojenie: VUB Zilina, a.s.

IBAN: SK 87 0200 0000 0000 6713 0432

kontakt: 0907 835 413

(d’alej len v texte ,,Prenajimatel™)

Nijomca:

Nazov: Obecny drad Gbel’any

so sidlom: Urbarska 366/3, 013 02 Gbel'any
ICO: 00321273

DIC: 2020671873

zastupena: Ing. Jozef Martincek, starosta obce
Bankové spojenie: VUB Zilina, a.s.

IBAN: SK 27 0200 0000 0000 2652 3432
kontakt: 0915 891 556

(d’alej len v texte ,,Najomca")

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej v texte aj ako ,,Zmluvna strana,, a spolu len ako ,,Zmluvné
strany,,), ktoré

uzatvaraju tato zmluvu o najme.

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

2.1 Urbariat - lesné a pozemkové spolocenstvo Gbelany je pozemkové spolocenstvo s
pravnou subjektivitou, zaloZzené Zmluvou o zaloZeni pozemkového spoloCenstva s diiom
zapisu diia 11.04.2014, v stlade so zdkonom €. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spologenstvach,
s ciefom raciondlne hospodérit’ na spolo¢nej nehnutelnosti a obstardvat’ spoloc¢né veci
vyplyvajuce zo spoluvlastnictva k nej. Pravne pomery vlastnikov podielov spolocnej
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nehnutelnosti a podielové spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré je nedelitelné,
upravuje zakon €. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spologenstvach v platnom zneni.

2.2 Urbariat - lesné a pozemkové spolo¢enstvo Gbel'any ako pravny subjekt hospodari so
spoloénou nehnutel'nost'ou, do ktorej patria aj pozemky zapisané v katastri nehnutel’nosti na
LV &. 1397, ktory pre kat. uz. Gbel'any, obec Gbelany vedie Okresny tirad Zilina, katastralny
odbor, a to parcely registra ,,E":

KN-E pare. & 64/1, druh: trvaly trdvny porast o vymere 10065 m?,
KN-E pare. & 64/2, druh: trvaly travny porast o vymere 1369 m?,
KN-E pare. & 64/3, druh: trvaly travny porast o vymere 9017 m?,
KN-E parec. & 825/1, druh: ostatn4 plocha o vymere 3281 m?,

€<

¢ €

Geometrickym planom ¢&. 41/2024 vypracovaného diia 16.05.2024 vyhotovitelom GEOZA,
s.I.0., so sidlom Krivanska 977/5, 013 03 Varin, na oddelenie a urenie vlastnickych prav k p.
¢. 144/6, 144/7, 146/2, 162/5, 930/13, Gradne overenym Okresnym tGradom Zilina, katastralny
odbor pod é&islom Gj - 1015/2024 boli v kat. uz. Gbelany, obec Gbelany vytvorené nové
KNC parcely:

- KNC pare. & 144/6 ostatna plocha o vymere 212 m?,

ktora bola vytvorenda z KN-E parec. €. 64/3, druh pozemku — trvaly travny porast, ako diel ¢.
4, vymera dielu 212 m?,

- KNC pare. & 144/7 ostatna plocha o vymere 930 m?,

ktora bola vytvorena z KN-E parec. €. 64/1, druh pozemku — trvaly trdvny porast, ako diel €.
1, vymera dielu 930 m?,

- KNC parec. ¢ 146/2 zastavana plocha a nddvorie o vymere 310 m?,

ktora bola vytvorena z KN-E pare. €. 64/2, druh pozemku — trvaly trdvny porast, ako diel &.
2, vymera dielu 310 m2,

- KNC parec. ¢. 162/5 zastavana plocha a niadvorie o vymere 203 m?,

ktora bola vytvorena z KN-E parec. €. 64/2, druh pozemku — trvaly trdvny porast, ako diel €.
3, vymera dielu 203 m?,

- KNC pare. & 930/13 orna péda o vymere 632 m?,

ktora bola vytvorena z KN-E parec. €. 64/3, druh pozemku — trvaly travny porast, ako diel ¢.
5, vymera dielu 632 m?.

Geometrickym planom ¢. 40/2024 vypracovaného diia 16.05.2024 vyhotovitelom GEOZA,
s..0., so sidlom Krivanska 977/5, 013 03 Varin, na oddelenie a urenie vlastnickych prav k p.
& 78711, 787/3, 787/4, Gradne overenym Okresnym uradom Zilina, katastrilny odbor pod
¢islom Gy - 988/2024 bola v kat. uz. Gbelany, obec Gbel'any vytvorena nova KNC parcela:

- KNC parec. & 787/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1516 m?,
ktora bola vytvorena z KN-E parec. €. 825/1, druh pozemku — ostatna plocha, ako diel ¢. 3,
vymera dielu 1516 m?.

Clanok IIL
Predmet a ucel najmu

3.1 Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechdva N4jomcovi na uZivanie pravnym titulom najmu
v celosti ¢ast’ pozemkov $pecifikovanych v ¢l. II bod 2.2 Zmluvy, a to

novovytvoreni KNC parc. €. 144/6 ostatna plocha o vymere 212 m?,

novovytvoreni KNC parc. ¢. 144/7 ostatna plocha o vymere 930 m?,
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novovytvoreni KNC parec. &. 146/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 310 m2,
novovytvoreni KNC parec. & 162/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 203 m?,
novovytvoreni KNC parc. &. 930/13 orna poda o vymere 632 m?,

novovytvoreni KNC parec. €. 787/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1516 m>.

Celkova vymera oznaéenych novovytvorenych pozemkov je 3803 m?.

3.2 Predmet ndjmu je prenechany najomcovi na uZivanie ako miestna cesta a na uloZenie,
prevadzkovanie, idribu, opravy, rekonStrukcie a ich ochranné pisma inZinierskych
sieti pod povrch predmetu ndjmu (¢lektrického vedenia, rozvod plynu, vody, kanalizicie
splaskoveij, dazd’ovej, optické siete, telekomunikaéné siete, ....., 2 to vratane pripojok,
S$acht, ...) a na vybudovanie miestnej cesty so spevnenym povrchom na predmete nijmu
v_nevvhnutnom rozsahu tak, aby nijomca a tretic osoby, ktoré su vlastnikmi prilahlych
pozemkov k predmetu prendgjmu a na nich postavenych stavieb, mali umoZneny pristup k
tymto pozemkom a k stavbam postavenych alebo rozostavanych na nich.

3.3 Podkladom na uzatvorenie Najomnej zmluvy je geometricky plan &. 40/2024 a ¢. 41/2024,
ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy.

3.4 Najom, ktory je predmetom tejto zmluvy bol schvaleny uznesenim valného zhromazdenia
Prenajimatel’a zo diia 06.11.2024, pricom uznesenie tvori prilohu tejto zmluvy.
Clanok IV.

Doba najmu

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na obdobie
100 rokov, ktoré zacina plynit’ odo diia 01.11.2024 a skon¢i sa 30.10.2124.

4.2 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva
je u¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a Obcianskeho
zékonnika.
4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto Zmluvy, ndjomny vzt'ah je mozné ukondit™:
a) uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran o skonéeni zmluvného vzt'ahu,
¢) odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a v pripade, ak
- bude Najomca v omeskani s platenim ndjomného podla ¢l. V odsek 5.2 tejto Zmluvy po
dobu dlhsiu ako 60 dni,
Odstipenie od zmluvy musi mat’ pisomnd formu.
Clinok V.

Vyska, splatnost’ najomného a sposob jeho platby

5.1 Zmluvné strany stanovili cenu najmu na predmetnych novovytvorenych nehnutel'nostiach

uréenych v €lanku 3.1 tejto Zmluvy pre Ndjomcu znaleckym posudkom &. 71/2024 znalca
Ing. Viktora Babku, datum vyhotovenia 20.10.2024 vo veci stanovenia v§eobecnej hodnoty



nehnutelnosti - pozemku parc. & KN-C 787/4 v k.G. Gbelany, obec Gbelany, okr. Zilina,
podla ktorého hodnota najmu novovytvorenej nehnutelnosti KN-C parc. €. 787/4 je
12 886,- EUR za celé obdobie nadjmu a znaleckym posudkom ¢. 72/2024 znalca Ing. Viktora
Babku, datum vyhotovenia 20.10.2024 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti
- pozemkov parc. ¢. KN-C 146/2, 162/5, 144/7, 930/13 a 144/6 v k.u. Gbelany, obec
Gbelany, okr. Zilina, podl'a ktorého hodnota najmu novovytvorenych nehnutelnosti KN-C
parc. ¢&. 146/2, KN-C parc. €. 162/5, KN-C parc. €. 144/7, KN-C parc. ¢. 930/13 a KN-C parc.
¢. 144/6 je 9 831,- EUR za celé obdobie ndjmu.

5.2 N4jomca sa zavizuje uhradit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu podla ¢lanku
III ods. 3.1 tejto Zmluvy dohodnuté ndjomné podla ¢lanku 5.1 tohto ¢lanku, ktoré je spolu vo
vyske 22 717,- EUR (slovom Dvadsat'dvatisicsedemstosedemnast’ eur) prevodom na tcet
Prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku 1. tejto Zmluvy, a to v lehote do 31.01.2025.

Clanok VL
Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

6.1 Najomca je povinny a zavizuje sa:

a) uzivat' predmet nijmu a miestnu cestu (dalej aj ,,pristupovd komunikacia®) po jej
vybudovani iba v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve, na dohodnuty tcel a v
stilade s urenim predmetnych pozemkov a k nim prislachajicich vybudovanych stavieb
podl'a platnych predpisov tak, aby v dosledku ¢innosti, pripadne ne¢innosti Ndjomcu nedoslo
k ziadnym $kodam, poskodeniu a znehodnoteniu majetku Prenajimatela, a to z dévodov na
strane Nijomcu, tak i so zretelom na prava a povinnosti tretich osdb vo vztahu k
prevadzkovaniu ¢innosti Ndjomcu a vztahmi s tym stvisiacimi; Pre odstranenie akychkol'vek
pochybnosti zmluvné strany prehlasuju, Ze vybudovana komunikécia bude sluzit’ na verejné
uZivanie v zmysle ustanovenia § 2b ods. 1 zdkona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

b) po ukonCeni Zmluvy vykonat' terénne a iné Upravy predmetu nijmu a vybudovanej
pristupovej komunikacie tak, aby ich uviedol do stavu v akom sa predmet n4jmu nachadzal v
ase, ked’ bol N4jomcovi odovzdany do uZivania, resp. do stavu v akom sa nachadzal v Case
po vybudovani pristupovej komunikécie a pristupovi komunikéciu do prevadzkyschopného
stavu, ktory vyhovuje platnym pravnym predpisom, pokial’ sa s Prenajimatelom pisomne
nedohodne inak;

¢) zabezpetovat’ dodrZiavanie platnych bezpecnostnych, hygienickych a poziarnych predpisov
pri uzivani predmetu najmu a pristupovej komunikacie po jej vybudovani;

d) nahradit’ Prenajimatelovi preukdzanu Skodu, ktord vznikne na predmete najmu a na
pristupovej komunikécii po jej vybudovani, pripadne aj na d’al$ich prilahlych pozemkoch a na
inom majetku vo vlastnictve Prenajimatela v dosledku toho, Ze Najomca porusil alebo nebude
plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, alebo platnych pravnych predpisov, Ndjomca sa
zavizuje Prenajimatelovi nahradit’ Skody uvedenim do povodného stavu alebo petniaznym
plnenim vo vyske skuto¢nej $kody, ktora Prenajimatel’ovi vznikne.;



e) pri uzivani predmetu nijmu a pristupovej komunikacie po jej vybudovani zabezpegit
dodrZiavanie zékona o Zivotnom prostredi a stavebného zikona;

f) N4jomca nesmie bez pisomného sihlasu Prenajimatela predmet ndjmu a pristupovi
komunikéciu po jej vybudovani oplocovat’ a ani na nich umiesttiovat’ iné prekazky braniace
ich uZivaniu pesi alebo prejazdom motorovymi vozidlami;

6.2 Prenajimatel’ ma pravo a zavézuje sa:

a) odovzdat’ Najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k uZivaniu podfa dohodnutého
udelu ndgjmu a umoZnit’ mu vyuZivat’ ho na dohodnuty uéel;

b) vykondvat’ kontrolu uZivania predmetu ndjmu a pristupovej komunikacie po jej vybudovani
Néjomcom.

Clanok VIL.
Osobitné dojednania

7.1 Néjomca je opravneny vybudovat’ alebo zabezpeéit' vybudovanie inZinierskych sieti
(najmé voda, kanalizacia, plyn, elektrika, telekomunikacéné siete, optické siete, ....) pod povrch
predmetu ngjmu na vlastné néklady a umoznit’ tretim osobdm, ktori st vlastnikmi alebo
spoluvlastnikmi prilahlych pozemkov alebo spravcami alebo vlastnikmi inZinierskych sieti a
nich postavenych alebo rozostavanych stavieb, aby sa na tieto inZinierske siete pripojili, a to
na vlastné naklady, bez predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela alebo aby tieto inZinierske
siete vybudovali na ich vlastné ndklady a Nijomca je opravneny im na tento Gel udelit’
stihlas a/alebo im s nimi na tento ucel uzatvorit’ potrebnii zmluvu.

7.2 N4jomca je opravneny vybudovat’ na vlastné naklady stavbu - pristupova komunikacia na
predmete ndjmu za podmienky dodrZania N4jomcom vsetkych platnych pravnych predpisov k
tomu sa vtahujucich. Prenajimatel’ a N4jomca sa dohodli, Ze ak Najomca vybuduje pristupovii
komunikéciu na predmete nidjmu, vybudovanim sa stdva tdto pristupova komunikacia
vyluénym vlastnictvom Najomcu.

7.3 Né4jomca je povinny opravovat a udrZiavat predmet nijmu a vybudovanu pristupova
komunikéciu v prevadzkyschopnom a uZivaniaschopnom stave na vlastné naklady, tak aby
ich stav vyhovoval platnym pravnym predpisom, je povinny najmi predchadzat’ $koddm,
poskodeniu alebo zni¢eniu majetku Prenajimatel’a a tretich os6b a predchadzat’” ujmam na
zdravi tretich osob.

7.4 Nijomca je povinny strpiet’ obmedzenie uzivania predmetu ndjmu a pristupovej
komunikacie v nevyhnutnej miere v pripade, ak bude nutné vykonat’ opravy pristupove;j
komunikacie a inzinierskych sieti zabudovanych v nej.

7.5 Néjomca je opravneny prenechat’ predmet najmu a pristupovii komunikiciu po jej
vybudovani do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela tretim
osobam Takto vzniknuty podnajomny vzt'ah je Ndjomca povinny upravit’ tak, aby podnajom
skonéil vzdy najneskor ku ditu skonéenia ndjomného vzt'ahu vyplyvajiceho z tejto Zmluvy.



7.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze dail z nehnutelnosti prislusnému spravcovi dane plati
najomca.

7.7 Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany zhodne a bez vyhrad vyhlasujq,
Ze tato zmluva sluzi na preukazanie iného prava k pozemku podla § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1
zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon®), ktoré opraviiuje ndjomcu zriadit’ na
predmete ndjmu pozadovanu stavbu resp. stavby v stlade s u€elom tejto zmluvy. V pripade ak
v buducnosti bude stavebny zakon nahradeny inou pravnou normou, bude tato zmluva slazit’
na preukazanie vzt'ahu k predmetu ndjmu aj podla takto prijatej novej pravnej normy.

7.8 V pripade, Ze sa v akomkol'vek konani podla stavebného zdkona alebo iného predpisu
bude vyZadovat suhlas, vyjadrenie alebo iny ukon Prenajimatela, Prenajimatel tymto
splnomociiuje Najomcu na vykonanie akéhokol'vek ukonu v mene Prenajimatel’a.

Clanok VIIL
Dorudovanie

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatela a Najomcu
sa povazuju za riadne dorucené, ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporuéenej
postovej zasielky alebo zasielky s doruGenkou, zmluvnej strane, ktorej sa maja dorudit’, na jej
adresu, ktora je uvedena v zéhlavi tejto zmluvy, resp. na tak( adresu, ktord zmluvna strana
oznamila ostatnym tuc¢astnikom zmluvy prostrednictvom doruéeného pisomného oznamenia.

8.2 Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat'. Za den
dorucenia sa vtedy povazuje defi odmietnutia prevzatia oznamenia adresatom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese urenej na doruCovanie a zasielku si neprevezme v odbernej
lehote, povaZuje sa deri vratenia pisomnosti odosielatelovi za defi doruCenia.. Ak bola
zasielka vratend odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najmé preto, Ze nebolo mozZné adresata
zastihnit' na adrese sidla uvedenu v prislusnej verejnej evidencii a nie je moZné pisomnost’
dorucit, pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorudenej zasielky za
dorucenu, a to aj vtedy ak sa adreséat o tom nedozvie.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzujl, Ze ich véla prejavena v tejto zmluve je
slobodnd, vdZna a bez omylu.

9.2 Tato zmluva je povinne zverejnenou zmluvou podla §5a zakona ¢. 211/2000 Z.z
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsSich predpisov.

Uc¢innost’ nadobuda tito zmluva diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

9.3 Zmluva bola schvalend na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce Gbelany diia
22.10.2024, Uznesenim ¢. 49/2024.

9.4 Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch s platnost'ou originalu, 1 pre prenajimatel’a a
3 pre ndjomcu.



9.5 Kzmene dohodnutych podmienok moéze dojst len vzijomnou dohodou formou
pisomného dodatku, podpisaného vSetkymi Zmluvnymi stranami.

9.6 Pokial’ tato zmluva neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany ustanoveniami vSeobecne zavédznych platnych pravnych predpisov, najmi Obc¢ianskym
zakonnikom,

9.7 Zmluvné strany potvrdzujud, Ze zmluve porozumeli, s jej podmienkami sthlasia a zavizuja
sa ich re$pektovat. Zaroveii vyhlasuji, Ze su plne spOsobili na pravne ukony, Ze zmluvu
uzavreli slobodne a vazne, s plnou zodpovednost'ou, bez tiesne a natlaku, a na znak suthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

.......................

...................................................

Urbariat - lesné
a pozemkové spoloé¢enstvo GbePany

v zasttpeni Milan Ziak, predseda starosta obce
..
o
\
3\
enstvo ‘i7
a':\ ,l/




	‎D:\3728_0001.pdf‎
	‎D:\3729_0001.pdf‎
	‎D:\3730_0001.pdf‎
	‎D:\3731_0001.pdf‎
	‎D:\3732_0001.pdf‎
	‎D:\3733_0001.pdf‎
	‎D:\3734_0001.pdf‎

