Zmiuva o podnajme
uzatvorend podfa ust. §-u 666 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Clanok 1.
Zmluvné strany
1.1. Ndjomca:

Obchodné meno : Technické sluzby Turcianske Teplice, s. r. 0.
Sidlo : 039 01 Turdianske Teplice, ul. Robotnicka 2
Statutarny organ : Rastislav Frolo - konatel

ICO : 30 222 966

Registracia: Okresny sid Zilina, obch. register odd. Sro, vloZka & 136/L
Bankové spojenie: Slovenska sporiteffia, a. s.

IBAN:

(dalej len ,ndjomea”) na jednej strane

a

1.2, Podndjomca:

Obchodné meno: EKOMAZIVA SK s. r. 0.

Miesto podnikania: Drietoma 770, 913 03 Drietoma

Statutarny organ: Ing. Pavel Cepelak

ICO: 52 137 899

DIC: 2120925103

IC DPH: $K2120925103

(dalej ten ,podndgjomca®) na strane druhej
(dalej spolu ndjomea a pedndjomca aj ako ,zmiuvné strany”)

Clanok Il.
Uvodné ustanovenie

2.1. Na zdklade zmluvy o najme & 265/2017 zo dhia 12.12.2017 uzavrete] medzi Mesto
Turgianske Teplice ako prenajimatelom na strane jednej a Technické stuZby Turéianske
Teplice, s.r.o. ako ndjomcom na strane druhej bol ndjomcovi zvereny majetok
Specifikovany v predmete tejto zmluvy. Této zmluva bola schvdlend uznesenim
Mestského zastupitelstva v Turtianskych Tepliciach €,115/2017 s G¢innostou od 1. 1.
2018.

2.2. Podfa €l VIIl. ods: 8.3, zmiuvy o najme £.265/2017 je ndjomca opravneny prenechat
nebytové priestory nachadzajlice sa v budove &. sip. 566 do podnajmu tretim osobam.

Clanok Ill.
Predmet najmu

3.1. Ndjomca prenechdva do ndjmu (uzivania) podnajomcovi nebytové priestory nachadzajlice

sav:
3.1.1. Katastralne Gzemie : Turianske Teplice
3.1.2. Cislo stpisné budovy : 566

3.1.3. Ulica: Robotnicka 2

3.1.4. Miestnosti : prizemie — miestnost ¢. 10 o vymere 13,5 m?
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3.2,

3.3.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3

54.

5.5.

5.6.

6.1.
6.2.

Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 3.1. tohto {lanku je podndjomca
opravneny uZivat aj toalety ako aj chodbu a schodisko o celkovej vymere 2 m? ( dalej len
»Spolotné priestory” ) nachadzajice sa na nadzemnom prizemi budovy €. sup. 566.
Celkova vymera nebytovych priestorov opisanych v bode 3.1. tohto ¢lanku predstavuje
13,5 m? podlahovej plochy. Podnajomca je opravneny bezplatne uzivat priestory chodby
a schodisko ako pristup k socidlnym zariadeniam. Celkova vymera vykurovanych
priestorov { nebytové priestory a Cast spoloCnych priestorov ) predstavuje vymeru 15,5
m?.

Bliz3ia 3pecifikacia nebytovych a spoloénych priestorov je vyznafend v pddoryse
nadzemného prizemia budovy, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok Iv,
Uéel najmu

Podnajomca sa zavazuje uZivat predmet najmu ako kanceléria za u¢elom vykondavania
¢innosti zapisanych ako predmet podnikania podnajomcu v obchodnom registri.

Clanok v.
Vyska a splatnost ndgjomného

Vyska najmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd na sumu 45,52EUR/m?/rok bez DPH.
Pri vymere 13,5m? nebytového priestoru predstavuje vyska roéného ndjomného &iastku

614,52 EUR /rok bez DPH. Mesatnd vyska najomného za 1 kancelarsky priestor o vymere
13,5 m? predstavuje ¢iastku 51,21 EUR bez DPH.

Podnajomca sa zavazuje uhrddzat najomcovi ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov

vo vySke 51,21 EUR/mesiac s DPH a to na zaklade faktlry vystavenej ndjomcom.

Okrem najomného sa zavizuje uhradzat podnajomca najomcovi v lehote podfa ods. 5.2.

aj 2alohové platby za:

e elektrick energiu 15 EUR /mesiac bez DPH,

e plyn 20 EUR/mesiac bez DPH,

e upratovacie prace sumu 17 EUR /mesiac bez DPH.

Sluzbami ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru su dodavka

vody, plynu, elektrickej energie a pomerna &ast nakladov za prenajaté kontajnery.
Spotreba tepla na ustredné kirenie bude uréend pomerom celkovej vykurovanej
podlahovej plochy v budove, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory, k vykurovanej
podlahovej ploche nebytovych priestorov.

Konecné naklady spojené s poskytovanymi sluzbami vyfakturuje ndjomca podnajomcovi

v pomernej ¢asti do 30-ich dni potom, ¢o ndjomca uhradi platby za sluZby jednotlivym
dodavatefom médii. Zmluvné strany si dohodli splatnost faktary v lehote 10 dni od jej

vystavenia.

Clanok VI,
Doba a skonéenie podnajmu

Podnajom predmetu tejto zmluvy zacina diiom: 01.01.202%
Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
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6.3. K ukonceniu podndjomnej zmluvy mdie ddjst :
6.3.1. Dohodou zmluvnych stran ku driu na ktorom sa zmluvné strany dohodnu.
6.3.2. Ukon¢enim zmluvy o najme ¢. 265/2017 zo diia 12.12.2017 uvedenej v ¢l. Il ods. 2.1.
6.3.3. Vypovedou zo strany ndjomcu pred uplynutim Casu, aj bez uvedenia dévodu.
6.3.4. Vypovedou zo strany podndjomcu pred uplynutim ¢asu, ak :

a) bolo na podndjomcu vyhlasené konkurzné konanie alebo doslo k zrudeniu
podnadjomcu sidom,

b} podndjomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy
priestor najal,

c) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podndjomcu nespbsobily na
dohovorené uiivanie.

d) tretie osoby aj napriek upozorneniam podndjomcu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok budovy avSeobecny pokoj anarudaju tak komfort
podndjomcu.

6.4. Zmluvné strany sa dohodii na 1- mesaénej vypovednej lehote, ktora zacne plynut prvym
driom nasledujuceho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Prava a povinnosti

7.1.Najomca je povinny :
7.1.1. Odovzdat nebytovy priestor podndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie, pokial sa zmluvne strany nedohodnu inak (vid' preberaci protokol}
7.1.2. UdrZiavat nebytovy priestor na svoje naklady v stave spdsobilom na dohovorené
uzivania pokial sa zmluvné strany nedohodn inak.

7.2. Podnéjomca je povinny :

7.2.1. Hospodarne uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve tak,
aby nedoslo k jeho poskodeniu alebo znigeniu.

7.2.2. Uhrédzat z vlastnych prostriedkov niklady spojené s obvyklym udrZiavanim (bezné
opravy a beZna udrzba). Pre vylicenie pochybnosti sa strany dohodli, Ze naklady
spojené s obvyklym udrZiavanim su naklady do vy$ky 50 EUR, za kaZd( jednotlivi
opravu alebo Odribu.

7.2.3. Vratit nebytovy priestor ndjomcovi v pripade skonZenia ndjmu v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.2.4. Oznamit najomcovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré mé najomca,
resp. prenajimatel urobit a umoinit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opray;
nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré mu
vzniknu,

7.2.5. Vopred konzultovat s ndjomcom umiestnenie informa&nych a reklamnych tabil na
objektoch, v ktorych uZiva nebytové priestory.

7.2.6. Zabezpecit pinenie povinnosti podfa §-u 4 a 5 zak. €. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred
poZiarmi. Podndjomca tymto prehlasuje, Ze uvedené povinnosti prebera na seba
v zmysle §-u 6 ods. 2 citovaného zdkona.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

7.2.7. Umoinit ndjomcovi, resp. prenajimatefovi vykonavat kontroly uZivanych
nebytovych priestorov v dohodnutom reZime s pisomnym oznamenim zo strany
prenajimatela aspon 2 dni vopred.

7.2.8. Umoznit vstup tretim osobam za uéelom kontroly meracej a regulaénej techniky
(teplo, voda, plyn, el. energia), ako aj havarijnej sluibe. Vstup takychto oséb
oznami prenajimatel podla potreby vopred pisomnou formou. Za konanie a pohyb
tychto os6b plne zodpoveda prenajimatet.

7.2.9. Zabezpetit vytvorenie podmienok bezpec¢nosti a ochrany zdravia zamestnancov
v prenajatych priestoroch ako aj plnenie povinnosti zamestnavatela v zmysie zak.
€. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

7.2.10. Zabezpedit dodrziavanie zakonov a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov na useku ochrany Zivotného prostredia a nakladania s odpadmi.
7.2.11.Zdrzat sa vykondvania akychkofvek stavebnych Uprav v prenajatych priestoroch

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu, resp. prenajimatela.

Clanok VIIL.
Dalsie dohodnuté podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na dalSich podmienkach tejto zmluvy :

8.1.1. Najomca a podndjomca sa dohodli, Ze vyska najmu nebytovych priestorov bude zo
strany najomcu prehodnotend kaidy rok, pricom pri uréeni novej vysky
najomného sa prihliadne na nérast inflicie vykazany Statistickym dradom SR. S
prehodnotenim vy3ky najomného podndjomca suhlasi.

8.1.2. Zaroveri sa najomca apodnidjomca dohodli, Ze najomca bude oprivneny
kazdorocne jednostranne upravit vysku mesacného najomného za predmet najmu
a to v rozsahu zodpovedajucom narastu inflacie v prislusnom kalendarnom roku
zverejnenom Statistickym uradom SR. Podnajomca bude povinny platit takto
upravené najomné sucinnostou od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom najomca pisomne oznami pednajomcovi novu
vysku najomného.

8.1.3. V pripade ukonéenia zmluvy vypovedou alebo dohodou podnajomca sdhlasi s tym,
Ze ak neuvolni nebytovy priestor do 2-och dni od skonéenia ndjmu ma ndjomca
pravo zadriat inventar ako zdlohu na vzniknutd majetkovd ujmu, ktorej vyska
predstavuje minimalne dohodnuty najom v predmetnych nebytovych priestoroch
a to aZ do doby odovzdania (uvolnenia) nebytovych priestorov ndjomcovi.

V pripade omeskania podnajomcu s platenim najomného ako aj zalohovych platieb za

sluzby ma najomca narok na dohodnuty urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kaidy defi

omeskania z neuhradenej splatky najomného alebo zdlohovych platieb za sluzby.

Podnajomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory, ktoré uZiva, tretej osobe do

uZivania, pokial sa nedohodne pisomne inak.

Na dorucovanie pisomnosti tykajacich sa pravneho vztahu zalozeného touto zmiuvou sa

pouziju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske € 5,00/den, ktori mdie

najomca pozadovat od podnidjomcu, v pripade, ak v defi ukonéenia najmu podnajomca

neodovzda nebytové priestory najomcovi.
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Clanok IX.
Spolocneé, prechodné a zaverecné ustanovenia

9.1. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu a G¢innost 1.1.2025.

9.2. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona
€. 116/1990 Zb. s prisl. zmenami a doplnkami.

9.3. Zmiuva bola vyhotovena v 2-och ravnopisoch s platnostou originalu pricom najomca a
podnajomca obdriia po jednom rovnopise.

9.4. Skutocnost, Ze ktorékolvek z ustanoveni tejto zmluvy je, alebo sa stane neplatné, resp.
neucinné, nema vplyv na platnost a Géinnost jej ostatnych ustanoveni.

9.5. Zmluvu mozno menit adopifiat iba na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi
stranami, vo forme &islovaného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami.

5.6. Pokial akékolvek ustanovenie tejto zmluvy alebo jej ¢asti je, alebo ak sa stane neplatné
alebo pravne neucinné, neovplyvni takato neplatnost alebo pravna netéinnost ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodii, Ze neplatné ustanovenie nahradia
bezodkladne platnym a uc¢innym, ktoré sa o najviac pribliZi sledovanému hospodarskemu
a vecnému Ucelu zmluvnych stran.

9.7. Na znak suhlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovoine
zmluvu viastnoruéne podpisujd.

V Turéianskych Tepliciach, dria

Podpis ndjomcu: Podpis podnajomcu:
i
pewsiivimnie srss g T UILIGUIDRE | EPHIILE, 5.0.0, EKOMAZIVA SK s. r. 0.

/ Rastislav Frolo konatel Ing. Pavel Cepelék



