Zmluva ¢. 2a - 1/2025 o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mesto Velky Krti§

Sidlo: J. A. Komenského 3, 990 01 Velky Krtis

V zastipeni: Ing. Dalibor Surkos, primator mesta

ICO: 00 319 651

Bankové spojenie: SLSP, a.s.,

IBAN: SK91 0900 0000 0000 7052 9102
(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Néjomca: JOLS s.r.o.

Konatel”: Julius Olsiak

Miesto podnikania/sidlo: 991 22 Glabusovce 53

1CO: 54 675 839

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel
Sro, vlozka. ¢. 44063/S

IBAN: SK11 0900 0000 0051 9297 5509

(dalej len ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)
uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva‘)

Clanok I
Predmet zmluvy a predmet najmu

1. Predmetom Zmluvy je zavdzok Prenajimatela, prenechat Najomcovi na docasné
uzivanie nebytové priestory, popisané v bode 2 a3 tohto ¢lanku Zmluvy a zavizok
Najomcu, uzivat’ tieto nebytové priestory za podmienok uré¢enych v tejto Zmluve.

2.  Predmetom n4jmu podla tejto Zmluvy su nebytové priestory v administrativnej budove
na ul. J. A. Komenského ¢. 3 vo Velkom Krtisi, sip. ¢. 759, ktorej vac§inovym
spoluvlastnikom je Prenajimatel’ (vel'kost’ spoluvlastnickeho podielu 7249638/7698000)
nachadzajucej sa na parcele ¢. 2888, v katastralnom tizemi Velky Krti§, obec Velky
Krti§, okres Velky Krtis, zapisanej v KN na LV & 1570 vedenom katastralnym
odborom Okresného uradu Velky Krtis, a to:

- nebytovy priestor na IIl. poschodi budovy o celkovej vymere podlahovej plochy
14,63 m%, podra situaéného planu v prilohe &. 1, ktord je neoddelitenou sucastou
Zmluvy vratane podielu spoloénych priestorov o velkosti 5,12 m? zodpovedajiiceho
vymere predmetu najmu K celkovej vymere podlahovych ploch nebytovych
priestorov v budove (d’alej len ,,Predmet najmu‘)



S pravom uzivania Predmetu nijmu je spojené aj pravo Najomcu uZzivat spolocné
priestory v budove a zariadenia budovy t.j. schodiska, chodby, socialne zariadenia,
vytah.

Clanok II
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ndjmu na
uzivanie na administrativne ucely — pre Cinnost’ uvedeni vo vypise z Obchodného
registra najomcu.

Clanok III
Doba najmu

Najom sa dojedndva na dobu urcit, ato 5 rokov, pricom zac¢ne plynit diom
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy v sulade s ¢lankom VII bod 5 Zmluvy.

Clanok 1V
Vyska, splatnost’ a sposob tihrady najomného a prevadzkovych nakladov

Za uzivanie nebytového priestoru, uvedeného v ¢lanku I 0ds. 2 Zmluvy bola zmluvnymi
stranami dohodnuté cena ngjomného vo vyske 50,00 eur/m?/rok (slovom: pit'desiat eur)
a za uzivanie spolo¢nych priestorov $pecifikovanych v ¢lanku | ods. 3 Zmluvy vo vyske
8,30 eur/m?/rok (slovom: osem eur tridsat’ centov). Roénd vyska najomného za
Predmet najmu predstavuje celkom sumu vo vySke 774,00 eur (slovom:
sedemstosedemdesiatstyri eur) (d’alej len ,,Najomné*).

V Najomnom dohodnutom podla 0ds. 1 tohto ¢lanku Zmluvy nie st zahrnuté naklady
za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ zalohu za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu,
a to podla skutoénych nakladov Prenajimatel'a podl'a pomeru plochy Predmetu najmu
k celkovej ploche nebytovych priestorov Prenajimatel’a v ramci administrativnej budovy
$pecifikovanej v bode 2 Clanku I Zmluvy. Za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu podla tejto Zmluvy sa povazuje poskytnutie nasledovnych sluzieb:

- vodné a stocné,;

- vykurovanie nebytovych priestorov;

- elektricka energia.

Predpokladané prevadzkové naklady su vo vyske 369,68 Eur ro¢ne (slovom:
tristoSest'desiatdevat’ eur Sestdesiatosem centov), podla prilohy €. 2 - Vypoctovy list,
ktora tvori neoddelitelnu sucast’ tejto Zmluvy (d’alej len ,,Prevadzkové naklady* alebo
,»Naklady spojené s najmom®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomné a zalohova platba na Prevadzkové naklady za
uzivanie Predmetu najmu spolu v celkovej vyske 1 143,68 Eur ro¢ne (slovom:
jedentisicstosStyridsat'tri eur Sestdesiatosem centov) su v sume zodpovedajucej 1/12
splatné mesac¢ne vopred, vZdy do 5. diia prislusného mesiaca, a to na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, ze vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené
S uzivanim Predmetu ndjmu, podl'a ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy, vykona Prenajimatel’
najneskor do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka za predchadzajuci rok na zaklade
dorucenych faktur od dodavatela.

N4jomca sa zavézuje uhradit’ pripadny nedoplatok na zalohovych platbach do 15 dni od
dorucenia vyuctovania. Prenajimatel’ sa zavdzuje pripadny preplatok na zalohovych
platbach uhradit’ taktiez do 15 dni od vystavenia vyuctovania.

V pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim Najomného alebo inych
penaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit' Prenajimatelovi na zaklade tejto
Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi troky z omeSkania vo vyske
0,05% denne za kazdy den omeskania z aktualnej dlznej Ciastky odo dna splatnosti do
dna uhrady dlhu.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s
najmom, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vsSeobecne
zavaznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti prisluSnych cenovych organov, alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb. O takejto zmene je
Prenajimatel’ povinny pisomne informovat’ Ndjomcu, najmenej vSak 15 dni predo diiom
nadobudnutia u¢innosti takejto zmeny.

N4jomca je povinny si zabezpecit' odvoz tuhého komunalneho odpadu prostrednictvom
Mesta Velky Krti$ na svoje naklady.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’” Predmet najmu Najomcovi V stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu
a zabezpecit' mu neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim. Najomca prehlasuje,
7e je oboznameny so sucasnym stavom Predmetu najmu a Ze v takomto stave tieto
priestory od Prenajimatel’a prebera.

N4ajomca je povinny uzivat’ nebytové priestory len na Zmluvou dohodnuty ucel, pre
svoje potreby a udrziavat’ Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v
tomto stave ich na svoje ndklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny riadne a vcas poskytovat Négjomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny znasat obmedzenie v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytovych priestorov a hradit’ na vlastné
naklady, bez naroku na kompenzaciu, ich obvyklu udrzbu alebo drobné opravy. Pod



10.

11.

12.

13.

obvyklou udrzbou a drobnymi opravami sa rozumeji naklady, ktoré najomca vynalozi
na: vymalovanie nebytovych priestorov, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu
nebytovych priestorov.

N4jomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy a iné€ prestavby Predmetu ndjmu
bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca je opravneny bez sthlasu Prenajimatel’a vykonat' na svoje naklady drobné
vnutorné Upravy, za ktoré sa povazuje zavedenie a inStalacia zabezpecovacieho
systému.

Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej
osoby len spisomnym sthlasom Prenajimatela, ktory je podmieneny sthlasom
mestského zastupitel'stva.

Néjomca v zmysle § 6 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
Vv zneni neskorsich predpisov zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru,
zabezpecuje plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZziarmi v prenajatych
priestoroch v zmysle § 4, § 5, § 6, § 7 a § 8 zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov okrem ustanoveni § 4 pism. i), k), 1), m)
an); § 5 pism. a), d), a g) zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. 0 poziarnej
prevencii Vv zneni neskorSich predpisov a ostatnych suvisiacich predpisov z ochrany
pred poziarmi.

Prenajimatel’ zabezpecuje prevadzku, Udrzbu, odborné prehliadky a skuasky
vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni,
ktoré st jeho majetkom, v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., odborné prehliadky a
skusky vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych
a elektrickych spotrebicov, ktoré st majetkom Najomcu vykondva Najomca.

N4jomca je povinny po skonceni doby najmu do 5 pracovnych dni odovzdat
Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave, v akom ho od Prenajimatela prevzal (pripadne
S vykonanymi stavebnymi Upravami, ktoré Ndjomca realizoval s pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a), v stave primeranom obvyklému opotrebeniu, ato na zéiklade
odovzdavajuceho a preberacieho protokolu.

V pripade, ak niektord zo Zmluvnych stran porusenim povinnosti, vyplyvajicich jej
z tejto Zmluvy alebo zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov sposobi druhej strane
Skodu, je povinna ju uhradit’.

Clanok VI
Skonc¢enie najmu

Najomny vztah sa kon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Najomny vztah mozno d’alej ukoncit’:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran;

C) pisomnym odstipenim od zmluvy ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran.



Zmluvné strany mozu pisomne vypovedat’ tato Zmluvu kedykol'vek, a to aj bez udania
dovodu. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena
pisomna vypoved’ druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany st opravnené odstupit od Zmluvy v pripade podstatného porusenia
zmluvnych povinnosti, ak K naprave nedoSlo ani Vv dodato¢nej lehote, poskytnutej
opravnenou stranou strane porusujlcej, uvedenou V pisomnej vyzve opravnenej strany.
Za podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti sa povazuje porusenie akejkol'vek
povinnosti vyplyvajucej ztejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy je G¢inné dinom
nasledujucim po dni dorucenia odstipenia druhej Zmluvnej strane.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnenie tejto Zmluvy sa mozu uskutocnit’ pocas trvania zmluvného vztahu
len na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov k tejto Zmluve, ktoré sa po ich podpise stavaju jej neoddeliteI'nou stucast'ou.

Pravne vztahy Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika a ostatnymi suvisiacimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je:
- priloha ¢. 1: situacny plén;
- priloha ¢. 2: vypoctovy list.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach kazda s platnostiou originalu, pricom
Prenajimatel’ obdrzi dve (2) vyhotovenia a jedno (1) vyhotovenie obdrzi Najomca.

Zmluva nadobutda platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
dna 01.02.2025 v sulade s ustanovenim § 47a ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany prehlasujt, ze si Zmluvu precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak
stihlasu ju svojim vlastnoruénym podpisom potvrdili.

Vo Velkom Krtisi, dna Vo Velkom Kirtisi, dna
Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
Ing. Dalibor Surko§ Julius OlSiak

primdtor mesta konatel’



Priloha ¢. 1 k Zmluve €. 2a — 1/2025 0 najme nebytovych priestorov
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Priloha ¢. 2 k Zmluve €. 2a — 1/2025 0 najme nebytovych priestorov

Vypocétovy list

1. Kancelaria 14,63 m? x 50,00 EUR/m? = 731,50 EUR/rok

Podiel na spoloénych priestoroch : Na 1 m? prenajatej podlahovej plochy kancelarie
prislicha 0,35 m? spoloénych priestorov /chodby, schodistia, socialne zariadenia/

14,63 m? x 0,35 = 5,12 m? x 830EUR = 42,50 EUR/rok

N4ajomné celkom spolu: 774,00 EUR/rok
Zaloha za dodavku tepla : 272,00 Eur
Zaloha za dodavku elektrickej energie : 39,83 Eur
Zaloha za dodavku a odkanalizovanie pitnej vody: 39,83 Eur
Zaloha za odkanalizovanie zrazkovej vody : 3,39 Eur
Vykon spravy : 1 EUR/m? 14,63 Eur
Sluzby spolu : 369,68 Eur
Celkova uhrada /najomné a sluzby/ ro¢ne : 1 143,68 Eur

N4jomné spolu s preddavkami na sluZzby v zmysle Vymeru na najomné a sluzby je splatné na
ucet prenajimatel’a IBAN : SK91 0900 0000 0000 7052 9102.
Vymer na ndjomné a sluzby uvadza vypocet podl'a poctu dni prendjmu v kalendarnom roku.



