ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorend podla zakona &islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

1.1

1.2

2.1

2.2

(dalej len ako ,Zmiuva“®)

Preambula
Tato Zmluva bola uzavreta medzi

L
Zmluvné strany

Prenajimatel-

Obchodné meno: V-Real 1 s.r.0.

Zastupeny: Peter Vittek - konatel

Sidlo: Lieskovska cesta 6960 01 Zvolen
ICO: 45312 460

DIC: 202294 1690

IC DPH: SK20 2294 1690

spolo¢nost zapisand v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Banska
Bystrica, Oddiel: sro, vlozka &islo: 17448/S

IBAN:
Kontaktny mail: riaditel@vercajch.sk
Tel. Cislo: +421905 838 158

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca: Matica slovenska

so sidlom: P. Mudronia 1, 036 01 Martin
v zast.:

ICO: 00179027

DPH: 2020603123

IC DPH:

Bankové spojenie:  SK2875000000004007868337
¢.a.: : ’
Telefén Eislo: 0917107398

Email: ondrik.baranec@gmail.com

(dalej len ,Najomca“)
(Prenajimatel a Najomca spoloc¢ne aj ako ,,Zmluvné strany”)

i.
Predmet najmu

Predmetom najmu su nebytové, skladové a vyrobné priestory podla $pecifikacie v
prilohe ¢.1 na Lieskovskej ceste 6, vo Zvolene, postavenej na parcele ¢. KN 4982/15,
vedenej na Sprave katastra Zvolen na LV ¢. 3568, k. t. Zvolen (dalej len ,budova,
Predmet najmu").

Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom Predmetu najmu a je opravneny ho prenajat.



2.3

2.4

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

Prenajimatel prenechdva Predmet néjmu do uZivania Najomcovi v stave v akom bol
najomca oboznameny na obhliadke. Najomca tymto Predmet ndjmu od Prenajimatela
prijima a zavédzuje sa ho uZivat za podmienok stanovenych touto Zmluvou.

Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na jeho
uzivanie podla tcelu tejto Zmluvy. Prenajimatel nemé vedomost o Ziadnych vadach
Predmetu najmu, ktoré by znemoziiovali jeho uZivanie. Ndjomca sa s technickym
stavom Predmetu ndjmu oboznamil a akceptuje ho.

ll.
Doba ndjmu a rozsah uzivania Predmetu najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd / neurdity a to od 1.1.2025

Ndjomca ma prednostné pravo na prediZzenie doby najmu pri dobe urcitej len
v pripade, Ze Ndjomca nie je v omeskani s Uhradou Ziadnej platby voé&i Prenajimatelovi
podla tejto Zmluvy, pini si vietky povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy a stav
Predmetu ndjmu nebol jeho zavinenim nijako zhor$eny. V pripade zdujmu Najomcu
o prediienie Zmluvy oznami tuto skuto&nost Prenajimatelovi pisomne najmenej 2
mesiace pred uplynutim doby najmu podla bodu 3.1 tejto Zmluvy. Pri uzavreti novej
najomnej zmluvy, resp. dodatku o prediZeni najmu, nie je Prenajimatel viazany sumou
najomného podia tejto Zmluvy ani sumou Ghrad za plnhenia poskytované s uZivanim
Predmetu najmu.

Najomca je oprdvneny uZivat Predmet ndjmu vyhradne na Géely prevadzkovania:
kancelarske askladové priestory. Najomca je oprévneny uZivat Predmet najmu
vyluCne na povoleny ucel uZivania a za Ziadnym inym Gcelom. Ndjomca je povinny
zabezpedit, aby akukolvek ¢ast Predmetu ndjmu neuZivala ind osoba neZ Najomca,
schvaleny nadobudatel prav alebo opravneni najomnici a ich zamestnanci, navitevy,
klienti alebo obchodni partneri. UZivanie Predmetu najmu alebo jeho &asti zo strany
navstev, klientov alebo obchodnych partnerov viak moéZe byt len do&asné na
uspokojenie ucelu/vykonanie ukonu, pre ktory sa stretli 's Ndjomcom alebo inymi
opravnenymi uZivatelmi Predmetu najmu ¢i pre ktory navstivili Predmet najmu.
Najomca nesmie uZivat Predmet najmu alebo akikolvek jeho €&ast akymkolvek
spbsobom, ktory by podla uvéZenia Prenajimatela mohol nepriaznivo ovplyvnit vzhlad,
charakter alebo povest budovy Ci Prenajimatela. Najomcovi bude umoZnené vyuzit
vonkajsie plochy predmetu ndjmu (najma vyklady a fasadu) na svoju reklamu.

Prenajimatel’ odovzdal a Najomca prevzal Predmet najmu vden podpisu zmluvy.
Prenajimatelom a aktudlny stav spotreby médii uvedenych na meradlach
nainstalovanych samostatne pre Predmet najmu.

V pripade, ak Ndjomca neprevezme od Prenajimatela Predmet najmu do 5 dnf od
dohodnutého dfia odovzdania Predmetu najmu napriek pripravenosti Prenajimatela
na odovzdanie Predmetu najmu a poskytnutiu potrebnej stéinnosti na odovzdanie
Predmetu ndjmu, zavdzuje sa Ndéjomca zaplatit Prenajimatelovi za kaidy de
omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 30,- €. Ak z dévodov ha strane Najomcu neddjde
k odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu ani do 10 dni od dohodnutého diia
odovzdania Predmetu najmu napriek pripravenosti Prenajimatela, mbZe Prenajimatel
od tejto Zmluvy odstupit aNdjomca je vtomto pripade povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmiuvnu pokutu podla tohto ustanovenia Zmluvy.
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3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

V pripade, ak Prenajimate! neodovzdd Najomcovi Predmet ndjmu do 5 dni od
dohodnutého dfia odovzdania Predmetu najmu napriek pripravenosti Ndjomcu na
prevzatie Predmetu najmu a poskytnutiu potrebnej sti¢innosti na prevzatie Predmetu
najmu, zavizuje sa Prenajimatel zaplatit Najomcovi za kazdy deri omeskania zmluvnu
pokutu vo vyike 30,- €. Ak-z dévodov na strane Prenajimatefa neddjde k odovzdaniu
a prevzatiu Predmetu najmu ani do 10 dni od dohodnutého dfia odovzdania Predmetu
najmu napriek pripravenosti Ndjomcu, mobze Najomca od tejto Zmluvy odstupit
a Prenajimatel je v tomto pripade povinny zaplatit Najomcovi zmluvnu pokutu podfa
tohto ustanovenia Zmluvy.

V.
Najomné, energie a platobné podmienky

vyika ndjomného za prenajaté nebytové priestory sa stanovuje dohodou zmluvnych
stran:

10m?2 x 6,00 £/m2/mesiac / kancelaria |. poschodie/
Spoloéné priestory 20m2 x 0,50 € / mesiac + DPH

Najomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi mesaCne sumu 70,- € . Tato suma
predstavuje stéet odplaty za uZivanie Predmetu najmu. Uhrady za sluiby (plnenia)
poskytované s uzivanim Predmetu najmu (ndklady na spravu, prevadzku predmetu
najmu, spotrebu plynu, elektrickej energie, dodavku tepla a TUV, TV, internet,
vodné, stoéné, poplatky za odpad apod.) budli priamo Gltované na najomcu
samostatne. Najomné sa zavazuje Ndjomca platit Prenajimatelovi vopred, vdy k 1. driu
kalendarneho mesiaca, na ktory sa platené Njomné vztahuje, a to bezhotovostnym
prevodom na bankovy Géet Prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Ak
je tento def diiom pracovného pokoja alebo Statnym sviatkom, potom je Ndjomné

Pri najme trvajicom dlhdie ako jeden rok ma Prenajimatel pravo upravit vysku
Najomného Umerne kzvy$eniu roénej miery inflacie urlenej Statistickym Uradom
Slovenskej republiky. O zvy$eni Ndjomného je Prenajimatel povinny pisomne informovat
Ndjomcu v lehote minimalne jeden mesiac predtym, ako déjde k Uprave Najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, e vyrovnanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov
dhrad za plnenia poskytované s ufivanim Predmetu najmu definované v bode 4.1 podfa
skutoénej spotreby vykonaji Zmluvné strany na zaklade vytétovani a zG¢tovacich faktar
od dodévatelov jednotlivych slufieb, ktoré je Prenajimatel’ povinny Najomcovi predloZit
najneskor do 30 dni po dorugeni vyictovania jednotlivymi dodévatelmi sluzieb, ak o to
Najomca Prenajimatela pisomne poZiada. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné
preplatky si Prenajimatel moZe ponechat, na prenos do dalSieho zU&ovacieho obdobia.
Nedoplatky, pripadne preplatky, za rok, v ktorom ndjom netrval cely rok, sa budu
vysporiadavat alikvotne za obdobie, potas ktorého néjom trval. Zmluvné strany sa
dohodli, ¥e vy¥ku thrad za slutby poskytované s uZivanim Predmetu ndjmu mdze
Prenajimatel kazdoroéne po ich vyGétovani od externych doddvatelov jednotlivych
slusieb alebo spravcu prispdsobovat jednostranne redlnej spotrebe vykazanej vo
vyltovani tak, aby preddavky zodpovedali olakdvanym vydavkom na nasledujtice
obhdobie. '

3



|
;
j

5.1

5.2

53

6.1

6.2

Ndjomné sa povaZuje za uhradené driom pripisania finanénych prostriedkov na Ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo drfiom prijatia krukam
Prenajimatela. V pripade, ak Ndjomca nezaplati Najomné do 5 dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit Prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlinej sumy za
kaidy zalaty kalendarny defi omeskania, a to aZ do Uplného zaplatenia dlinej sumy.

V.
Pefiaind zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na periainej zabezpeke vo vyske mesaéného Najomného v
sume 70,- €, ktora bude uhradend Prenajimatelovi pri podpise tejto Zmluvy (dalej len
“Penazna zabezpeka”).

Pefiainl zabezpeku moZe pouZit Prenajimatel na Uéel uvedeny v tejto Zmluve pocas
trvania najomného vztahu aj po jeho zéniku a to na:

vykrytie vzniknutych $kéd na Predmete najmu samotnom ako aj na vybaveni a
zariadeni Predmetu najmu zavinenim Néjomcu alebo osobami, ktoré s nim Predmet
najmu uZivali alebo ktoré sa vPredmete najmu, budove alebo jeho prisludenstve
svedomim asuhlasom N&ajomcu alebo o0s6b, ktoré snim Predmet najmu
uZivali/zdrziavali (ndvétevnici, inStalatéri a pod.), ktoré vznikli po€as trvania najmu a
neuhradil ich po vyzve Prenajimatela Najomca dobrovolne v lehote 5 dni odo diia
dorucenia pisomnej vyzvy alebo

na zaplatenie dizného Najomného vratane drokov z omeskania a zmluvnych pokut
alebo uhrad za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu ndjmu resp. nedoplatku za
roéné vyuctovanie nakladov stvisiacich s uzivanim Predmetu ndjmu za Cas trvania
najmu, ak neddjde k dobrovolnej Ghrade zo strany Najomcu. Pri subehu viacerych
narokov sa ako prednostné uhradzaju zmluvné pokuty, nasledne troky z omeSkania a
dlZné Najomné, potom vzniknuté Skody a nasledne dalsie naroky.

Prenajimatel sa zavizuje vratit Pefiaznu zdbezpeku v pinej vyske alebo jej nepouZitd
Cast na u&et Najomcu najneskdr v lehote jedného mesiaca odo diia, ked Najomca
vypratal Predmet najmu a vysporiadal s Prenajimatefom naroky stvisiace s ndjomnym
pomerom, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak. N&jomca nema pravo pozadovat
vratenie PeflaZnej zabezpeky pocas trvania najmu, ani pred uplynutim lehoty podlfa
predchddzajicej vety ak sa strany nedohodli inak. Na zéklade pisomnej vyzvy
Prenajimatela je Nadjomca povinny v lehote do 5 dni odo dria jej doruéenia doplnit
Pefiaznl zdbezpeku do pdvodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel preukazatelne
poufije PefaZnt zabezpeku alebo jej ¢ast na Uhradu svojich splatnych pohladavok voci
Néjomcovi v stilade s bodom 5.2 tohto &ldnku Zmluvy.

VI,
Prdva a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na
riadne uZivanie. Stav Predmetu najmu pri odovzdani Najomcovi je uvedeny v
preberacom protokole.

Prenajimatel je povinny zabezpetit Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim Predmetu najmu.



6.4

6.5
6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Prenajimatel sa zavazuje, 7e stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v Predmete najmu
bude vykonavat iba so suhlasom Najomcu a to s vynimkou odstrafiovania havarijného
stavu. Tento sthlas mé¥e Ndjomca odopriet iba z vaZnych dévodov. Ak takéto tpravy
bude Prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
N4jomca je povinny ich vykonanie umoZnit; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel, resp. osoby nim poverené maju pravo vstupit do Predmetu najmu za
Géelom vykonania kontroly uZivania Predmetu najmu alebo odstranenia havarijného
stavu. Vstup musi byt Najomcovi vopred oznameny. Inak méde Prenajimatel vstapit do
Predmetu najmu iba vnaliehavych pripadoch, kedy mbZe byt ohrozeny majetok
Prenajimatela alebo Zivot osdb uZivajucich Predmet najmu. Najomca je povinny
umoznif Prenajimatelovi, resp. osobdam nim poverenym vstup do Predmetu najmu
najneskor do 2 dni od vyzvania. Prenajimatel je opravneny ponechat si od Predmetu
najmu nahradny klG¢ v zalepenej obalke, ktory méze pouZit vidy v nepritomnosti
Najomcu, vidy ak Néjomca neumoini pristup Prenajimatelovi po vyzvani podla tejto
Zmluvy, a v mimoriadnom pripade /havaria, iné nepredvidatelné okolnosti ohrozujuce
Predmet najmu. O kaidom takomto vstupe do Predmetu najmu je Prenajimatel
povinny bezodkladne informovat Najomcu. -

Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené na majetku Najomcu.

Prenajimatel ma pravo zmenit zamok na Predmete najmu azrusit akékolvek
opravnenia na vstupy & iné uZivanie Najomcu k Predmet najmu bezodkladne po
ukonéeni najmu.

Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo
nedostatky vzniknuté v Predmete ndjmu alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez
zavinenia Najomcu, podia obsahu tejto Zmluvy ich Najomca nie je povinny odstranit a
ktoré Najomcovi brania riadne uZivat Predmet najmu alebo ktorymi je vykon
najomného prava ohrozeny. V pripade nespinenia tejto povinnosti Prenajimatelom
mo%e Najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam, po
predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela slehotou na poskytnutie
suginnosti min. 7 prac. dni, pri¢om je opravneny od Prenajimatela pozadovat nahradu
G€elne vynalozenych nékladov. Prévo na néhradu musi Najomca uplatnit u
Prenajimatela bez zbytoéného odkladu, najneskéor do 20 dni odo dria ked doslo ku
skutoénostiam toto pravo zakladajicim. Najomca je povinny Prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu oznamit potrebu tych oprav, ktoré znasa Prenajimatel a umoznit
mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma& pravo previest najom, Zmluvu a/alebo akékolvek pravo alebo
povinnost z nej vyplyvajlcu na tretiu osobu, k Comu tymto dava Ndjomca svoj vyslovny
suhlas.

Na zabezpelenie Najomného mé Prenajimatel zalozné pravo a zaddriné pravo k
hnutelnym veciam, ktoré st v Predmete najmu, s vynimkou veci vyluéenych z vykonu
rozhodnutia.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo presunut prava s vykonom spravy majetku a vyberu
najomného na tretiu stranu, pricom o danej zmene obozndmi najomcu najneskdr 14
dni vopred pisomnou formou. Néjomca je povinny tuto skutoénost akceptovat a
uhradzat najomné a platby za sluzby v prospech poverenej tretej osoby ( spravcu).



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

VII.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca ma pravo uzivat Predmet najmu, jeho prisluéenstvo a vybavenie, spoloéné
priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim Predmetu ndjmu.

Najomca je povinny platit Najomné a Ghrady podla &lanku Ill. tejto Zmluvy v lehote ich
splatnosti podla tejto Zmluvy ak lehota splatnosti nie je uréend, bude sa riadit lehotou
uréenou vo vyzve Prenajimatela.

Najomca je povinny po dobu nadjmu konat tak, aby nedoglo k potkodeniu, zni¢eniu ani nadmernému
opotrebeniu Predmetu ndjmu a pripadnych spoloénych priestorov. Nebezpedenstvo gkody na Predmete
najmu nesie po dobu ndjmu Najomca. Ak sa dostane do omegkania s vratenim Predmetu najmu po
uplynuti doby ndjmu, nesie nebezpeéenstvo $kody i po dobu svojho ometkania. Skodou je zniéenie,
poskodenie alebo znehodnotenie Predmetu najmu alebo spolo&nych priestorov. Ndjomca sa zavézuje

uhradit ndklady spésobené neprimeranym opotrebovanim Premetu najmu, jeho prisluenstva a
vybavenia.

Najomca smie dat Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu (izbu) iba s
predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny
previest ndgjom, Zmluvu a/alebo akékolvek pravo alebo povinnost z nej vyplyvajicu na
tretiu osobu, vratane akéhokolvek prava na pefiazné plnenie voéi Prenajimatelovi
alebo iného préva odliSného od prava uzivat Predmet najmu na tretiu osobu bez
predchéddzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje bezodkladne zabezpegit a znasat vietky naklady s tym spojené
na:
a) beind Udribu Predmetu nédjmu, upratovanie a drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim, ktoré stanovuje nariadenie vlady & 87/1995 Z. z. podla dohody stran a
b) odstranenie zavad a poskodeni, ktoré spdsobil Najomca alebo ti, ktori s nim
byvaju, prip. Predmet najmu inym spésobom uZivaju a
¢) odstranenie zdvad a poskodeni, ktoré vznikli v désledku zanedbania povinnej
tdrzby a drobnych oprav, na ktoré sa zaviazal Ndjomca a |
d) opravy Predmetu ndjmu s ciefom udrziavat Predmet najmu v riadnom stave tak,
aby sa jeho hodnota neznifovala, pokial naklady na opravu nepresahuju
v jednotlivom pripade ¢iastku vy3$iu neZ 50,- € a vo svojom sthrne za kalendarny
rok €iastku vo vyske 500,- €.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti Najomcom moze Prenajlmatel vykonat tieto
prace/ opravy/ odstranenia zavad/ Gdribu/ upratovanie v nevyhnutnej miere sam, po
predchadzajicom pisomnom upozorneni Ndjomcu s lehotou na poskytnutie stéinnosti
min. 7 prac. dnf, pricom je opravneny od Najomcu po?adovat nahradu Ulelne
vynalozenych ndkladov. Najomca tymto udeluje Prenajimatelovi sthlas na vykonanie
zapoctu naroku Ndjomcu na vrétenie Pefiaznej zébezpeky s ndrokom Prenajimatela na
dhradu ucelne vynaloZenych nékladov podla tohto ustanovenia Zmluvy.

Najomca nesmie vykonavat stavebné tpravy, baracie prace ani inti podstatnti zmenu
v Predmete najmu bez sihlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Suhlas
Prenajimatelfa musi byt dany vopred ato v pisomnej forme a nenahrédza suhlasy
prislusnych organov.

Najomca nemd pravo menit zdmok na Predmete najmu bez sthlasu Prenajimatela
a bez stitasného odovzdania 1 ks klti¢a Prenajimatelovi.



7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

Né&jomca sa zavazuje dodr¥iavat domovy poriadok domu v ktorom sa Predmet najmu
nachadza a ktorého znenie je mu zname. Ndjomca sa zavézuje Predmet najmu uzivat
riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava ostatnych ndjomcov a vlastnikov v
budove, neznetistoval a neposkodzoval spologné priestory, Predmet najmu, jeho
prisludenstvo a vybavenie a dbal o jeho udrZiavanie s naleZitou starostlivostou.
N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v budove vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomcom nerudeny vykon ich prav.

Najomca je povinny nahradit $kodu, ktord spdsobil porusenim svojich povinnosti podla
tejto Zmluvy, resp. podla ustanoveni véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Ndjomca zarove stihlasi s tym, aby sa narok Prenajimatela na ndhradu $kody zapocital
na jeho narok na vratenie Peflainej zabezpeky.

Poistenie majetku poéas celej doby néjmu si Najomca zabezpetuje na vlastné naklady. Najomca je
povinny najneskdr do 24 hodin ozndmit Prenajimatelovi stratu kld¢ov od vstupnych dveri do Predmetu
najmu. V pripade ak Najomca tito ozhamovaciu povinnost nesp!ni zodpoveda Prenajimatelovi za vietku
mu vzniknutd Skodu.

Najomeca je povinny bezodkladne informovat Prenajimatela o akejkolvek havarijnej situdcii v Predmete
najmu, mimoriadne situdcii, poZiari a pod. a umoznit pristup Prenajimatefovi k déleZitym zariadeniam
objektu (k rozvodom plynu, elektrine a podobne).

Néjomca je povinny oznamit dorucenie posty na meno Prenajimatela obratom
Prenajimatelovi. ’

Ndjomca tie? zodpoveda za konanie osob, ktoré s nim Predmet nadjmu uzivaju alebo
ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu.

N&jomca ma pravo na primerand zlavu z Najomného, dokial Prenajimatel napriek jeho
upozorneniu neodstrani v Predmete najmu zavadu, ktora podstatne alebo po dlhsi Cas
zhoréuje jeho uZivanie a za odstranenie takejto zévady je zodpovedny podla tejto
Zmluvy Prenajimatel. Ndjomca ma pravo na primeranG zfavu z Uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim Predmet najmu, pokial ich Prenajimatel riadne a vcCas
neposkytuje z dévodov na jeho strane. Pravo na zlavu z Najomného treba uplatnit u
Prenajimatela bez zbyto&ného odkladu, ato najneskér do 6 mesiacov odo dia ked
doglo ku skuto&nostiam toto pravo zakladajucim, inak toto pravo zanikne a sucasne na
obmedzené ujivanie Predmetu ndjmu musi Najomca Prenajimatela vopred
bezodkladne upozornif. Najomca sthlasi s tym, Ze ak Prenajimatel bude nudteny
obmedzit alebo wylgit prevédzku niektorych Casti Predmetu najmu alebo technickych
zariadeni, alebo prerusi dodavku energil v zé‘ujbme odvratenia vzniku Skody alebo
zmenéenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema Najomca
narok na nahradu gody (strat) ani na zfavu z Najomného a prenajimatel nema
povinnost zabezpecovat ndhradné kapacity.

V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy sa Najomca
zavézuje zaplatit zmluvnt pokutu Prenajimatefovi vo vySke 50,- € (slovom: patdesiat €)
za kazdy jednotlivy pripad poruSenia povinnosti. V pripade porusenia povinnosti
vypratat Predmet najmu a riadne av¢as ho protokolarne odovzdat Prenajimatelovi
podla tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli, 7e Najomca uhradi Prenajimatelovi
zmluvnd pokutu ato vo vyske 50,- € (slovom: patdesiat €) za kazdy defi omeskania
s vypratanim a odovzdanim Predmetu najmu. Najomca tymto udeluje Prenajimatelovi
sthlas na vykonanie zapo€tu néaroku Najomcu na vratenie PefaZnej zadbezpeky
s harokom Prenajimatela na Ghradu zmluvnej pokuty podla tohto ustanovenia Zmluvy.

Viil.
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8.1

8.2

8.3

Najom podla tejto Zmluvy zanikne:

a)

Zanik najmu

uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty (ak nedoglo k pisomnej dohode
Zmluvnych stran o prediZzeni doby najmu),

pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a Ndjomcom,

pisomnou vypovedou jednou zo Zmluvnych strdn podla ustanoveni tejto
Zmluvy v sulade so zakonom,

pisomnym odstlpenim od Zmluvy podla ustanoveni tejto Zmluvy v silade so
zakonom,

zanikom Predmetu ndjmu,

smrtou/zadnikom niektorej zmluvnej strany.

Prenajimatel mdZe vypovedat ndjom Predmetu najmu iba ak:

k)

1)

Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Néjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

N&djomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou,

Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
Predmet najmu,

Najomca prenechd Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu bez sdhlasu
Prenajimatela,

je na majetok Najomcu sidom vyhlaseny konkurz; alebo stid zamietne navrh na
vyhlésenie konkurzu z dévodu nedostatku majetku na strane Najomcu a taktie?
v pripade podania ndvrhu na vyhlasenie konkurzu na vlastny majetok zo strany
Najomcu

pokial' Najomca rozhodol o vstupe do likvidécie, likvidacia bola vyhlasend, resp.
by doslo ku zruSeniu Ndjomcu bez pravneho nastupcu

pokial nebolo Ndjomcovi udelené akékolvek povolenie potrebné k vykonavaniu
¢innostiv Predmete ndjmu alebo pokial bolo akékolvek takéto povolenie zrusené
pokial' Ndjomca neobnovi alebo nedopini Pefiaznt zabezpeku podla &l. V. Zmluvy
do vy3ky poZzadovanej podla tejto Zmluvy poéas prisludnej lehoty,

pokial' je zataté exekuéné konanie vodi-Najomcovi, ktoré by mohlo obmedzit
schopnost Ndjomcu riadne avéas plnit zavizky podla tejto Zmluvy, najmi
povinnost Néjomcu riadne a v¢as platit Prenajimateflovi Ndjomné, naklady na
média a/alebo spolo¢né néklady,

doslo k zmene vlastnickeho-prava k Predmetu ndjmu z Prenajimatela na nového
vlastnika, )

bez udania dévodu.

Najomca moze vypovedat najom iba ak:

a)

sa Predmet najmu stal nespbsobily na dohodnuté ufivanie a tito skuto¢nost
nebola spésobend zavinenim Najomcu alebo 0séb s nim Zijucich v Predmete
najmu,

Najomca strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktord si Predmet néjmu
najal,

Prenajimatel hrubo poruSuje svoju povinnost odovzdat Predmet ndjmu

Najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie alebo
8



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

hrubo porusuje svoju povinnost udrfiavat Predmet ndjmu (s vynimkou
povinnosti, na ktoré sa zaviazal Ndjomca podla tejto Zmluvy) a zabezpedovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim Predmetu najmu
spojene,

d)  bezudania d6évodu.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota zaéina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena vypoved. Vypovedna lehota v pripade
vypovede podla bodu 8.2 pism. a) je 15 dni. Vypovedn lehota v pripade vypovede
podla bodu 8.2 pism. b) aZ k) a bodu 8.3 a) ac) je jeden mesiac. Vypovednd lehota
v pripade vypovede podla bodu 8.2 pism. |) a bodu 8.3 b) a d) je tri mesiace.

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ak Ndjomca napriek pisomnému
upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak zakladalo
pravo Prenajimatela ukoncit ndjomny pomer vypovedou podia bodu 8.2 tejto Zmluvy
alebo ak je Ndjomca v omeskani s Uhradou splatného Najomného a akychkolvek inych
Ciastok, poplatkov, nakladov a/alebo finanénych zévizkov Ndjomcu, alebo ich &asti o
viac ako 40 dni alebo Ndjomca hrubym spésobom porusuje svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy. Za hrubé porusenie povinnosti Ndjomcu sa povaZuje najma:
uZivanie Predmetu najmu v rozpore s dohodnutym G&elom, vykonanie stavebnych
Uprav bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, uZivanie Predmetu
najmu alebo spolocnych priestorov spésobom, ktorym Prenajimatelovi vznika alebo
hrozi akakolvek Skoda, porudenie ustanoveni o ochrane majetku v zmysle tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny od ndjomnej Zmluvy odstupit, ak je Predmet ndjmu napriek jeho
predchadzajucemu pisomného upozorneniu doruéenému Prenajimatelovi nespdsobily
na dohodnuté uZivanie.

Najomca je povinny v Case vypovednej lehoty spristupnit Predmet ndjmu a strpiet
obhliadku Predmetu najmu dalsimi zaujemcami, pricom sa zavézuje k pinej stginnosti.
Termin obhliadky musi Prenajimatel Ndjomcovi vopred (telefonicky alebo e-mailom)
oznamit, '

Po skonceni najmu je Najomca povinny vrétit Predmet najmu v stave, vakom ho
prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie a.zavdzuje sa uhradit naklady
spdsobené neprimeranym opotrebovanim Predmetu najmu, jeho prisluienstva a
vybavenia. | _

V pripade ukonéenia Zmluvy odstipenim, ndjom zanikne ku dfiu doru€enia odstupenia
od Zmluvy druhej Zmluvnej strane. V takomto pripade je Nadjomca povinny Predmet
najmu riadne vypratat a protokoldrne ho odovzdat Prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom beznému opotrebeniu najneskdr do 5 kalendéarnych dni od zaniku
najmu. V pripade ukonlenia Zmluvy vypovedou, je Najomca povinny sa bez
zbyto€ného odkladu, najneskér do 08:00 hod. v prvy defi po uplynuti vypovednej
lehoty Predmet ndjmu riadne vypratat a protokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu. Najomca je tieZ povinny odovzdat
Prenajimatelovi vietky képie kli¢ov od Predmetu ndjmu ako aj spoloénych priestorov
domu. O odovzdani Predmetu najmu sa spiSe protokol. Pred protokolarnym
odovzdanim Prenajimatelovi je Najomca povinny odbornym spésobom opravit
a odstranit akékolvek Skody v Predmete najmu tak, aby vdefi skon&enia najmu
zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beiné opotrebenie) pri odovzdani do uZivania
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8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

9.2

Najomcovi. V pisomnom protokole Prenajimatel a Najomca opisu technicky stav
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel ma pravo Ndjomcu, ktory je v omeskani
s vypratanim Predmetu najmu, vypratat na naklady Najomcu a ziskat Predmet najmu
spdt do svojej driby a Najomca je povinny vypratanie strpiet. Prenajimatel mo¥e
Predmet najmu alebo akikolvek jeho ¢ast dalej prenajat.

Prenajimatefovi ostdva narok na Ghradu pomernej Zasti Najomného (a energii)
zachovany za ¢as, pokym Najomca protokoldrne Predmet najmu neodovzda
Prenajimatelovi. Tento pefainy narok méZe Prenajimatel zapotitat do uhradenej
PeriaZnej zdbezpeky. Pri ukonéeni tejto Zmluvy sa akékolvek aktudine Najomné stava
okamZite splatnym.

Ak Najomca riadne a véas nevyprace Predmet ndjmu a protokoldrne ho neodovzda
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy je Prenajimatel oprévneny v Predmet najmu
umiestnené hnutelné veci vypratat a uskladnit ich na naklady a nebezpeéenstvo
Ndjomcu na inom mieste, s &m Néjomca svojim podpisom na tejto Zmluve vopred
suhlasi a Prenajimatela na uvedené v plnom rozsahu splnomocriuje. Rovnako sa
Zmluvné strany dohodli, Ze ak Najomca Predmet najmu nevyprace a neodovzdd ho
protokoldrne Prenajimatelovi ani v lehote 3 kalendarnych dni odo diia skonéenia
najmu (z akéhokolvek dévodu ukon&enia najmu), je Prenajimatel opravneny na Géely
zabezpetenia pohladdvok zadrzat hnutelné veci Najomcu a os6b opravnenych uZivat
Predmet ndjmu, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu, okrem veci, ktoré su vylicené
z exekucie. Za G¢elom vypratania veci Najomcu resp. ich zadr¥ania je Prenajimatel po
zaniku ndjmu vidy opravneny vstipit do Predmetu najmu arovnako je opravneny
vymenit zdmok na Predmete ndjmu, ¢o sa Ndjomca zavazuje akceptovat.

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena od zmluvy odstupit, ak
a) druhd zmluvnd strana podala na seba névrh na vyhidsenie konkurzu alebo

b) bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu vo¢i zmluvnej strane tretou osobou,
pricom dotknutd zmluvnd strana je platobne neschopna alebo v upadku alebo

c) bol na majetok druhej strany vyhlaseny konkurz alebo bol navrh na vyhlasenie
konkurzu zamietnuty pre nedostatok majetku alebo

d) druhdzmluvna strana vstapila do likvidacie

IX.
Ochrana osobnych tdajov

Spracdvanie osobnych (dajov sa riadi Nariadenim EP a Rady EU & 2016/679 o ochrane
fyzickych os6b pri spractivani osobnych Gdajov a o volhom pohybe takychto Udajov (dalej len:
nariadenie GDPR) a zakonom SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zékonov (dalej len: ,zakon o ochrane osobnych ddajov*).

Zmluvné strany tymto potvrdzuji, Ze vZmluve oznaeny Sprostredkovatel je
prevédzkovatefom pri spracovani osobnych Gdajov poskytnutych v stvislosti s plnenim tejto
Zmluvy, priom jeho kontaktnymi Gdajmi su: web: www.winnersreality.sk, adresa: Trade
center [, Mlynské Nivy 73, 821 05 Bratislava, t.&.: +421 905 402480, mail:
reality@winnersgroup.sk. Sprostredkovatel informoval Zmluvné strany o rozsahu prijemcov
osobnych Gdajov, ktory tvoria okrem sprostredkovatelov a subdoddvatelov (realitny
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9.3

9.4

9.5

10.1

10.2
10.3

10.4

maklér/realitny poradca, pravnik) aj spravca domu/spoloéenstvo vlastnikov, notar, dcérske
spoloCnosti a/alebo dodéavatelia Sprostredkovatela ako prevadzkovatela, ktorych zoznam sa
nachadza na www.winnersgroup.eu/oou/dcery.html a/alebo v sekcii Ochrana osobnych
Udajov, kde je zverejnené aj povinné informovanie v stlade s nariadenim GDPR a zakonom
o ochrane osobnych Gdajov, ktoré je moiné prevziat v papierovej podobe v sidle
Sprostredkovatela/ na jednotlivych poboc¢kach Sprostredkovatela.
Zmluvné strany tymto prehlasuj(, Ze im Sprostredkovatel vysvetlil ich prava ako dotknutej
osoby, informoval ich o zavedeni bezpecnostnych opatreni Sprostredkovatela ako
prevadzkovatela a o informaciach uvedenych v ¢l. 12 az ¢l. 23 Nariadenia GDPR, vratane prava
podat staznost dozornému orgénu.
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze si vo vSeobecne zrozumitelnej forme spolo¢ne prebrali rozsah
spractvania jednotlivych osobnych dajov, ucely spracovania osobnych udajov a jednoznacne
sa zhodli na tom, Ze osobné Gdaje uvedené v tejto Zmluve su zo strany Sprostredkovatela
spracivané pre Ucel realitného sprostredkovania prenajmu spocivajuceho v zabezpeceni
vSetkych naleZitosti potrebnych pre platné uzavretie tejto Zmluvy, &o je pravnym zdkladom
spracovania osobnych udajov Zmluvnych stran ako opravneny zaujem Sprostredkovatela
v pozicii prevadzkovatela v zmysle €l. 6 ods. 1 pism. f) nariadenia GDPR. Za oprévneny zaujem
Zmluvné strany okrem iného povazuju aj:
- archivacia Zmluvy a preberacieho protokolu pre pripad budiceho mozného poutitia
vyluéne pre Zmluvné strany a to aj v elektronickej podobe po dobu 1 rok
- uschovavanie osobnych Udajov v tejto Zmluve a preberacom protokole za Uc¢elom
budiceho dokazovania stavu nehnutefnosti v pripade spornosti ohladne vad
Predmetu najmu po dobu 1 rok
- informovanie najmé o dalSich sluzbach a produktoch spolo¢nosti, o informdcidch z
realitného trhu, o informaciach za (¢elom podpory marketingu a za iéelom priameho
marketingu
Doba uchovévania osobnych Udajov trva pokial' zaujmy a prava dotknutej osoby
neprevazia nad zdujmami Sprostredkovatela. Prenajimatel a Ndjomca maju moznost,
kedykolvek namietat opravneny zaujem u Sprostredkovatela.

X.
Ostatné a zaverecné ustanovenia

Najomca si je vedomy, Ze podpisanim tejto Zmluvy mu nevznikd narok na ndhradny
priestor po skonéeni tejto Zmluvy. Ak vzniknd medzi Zmluvnymi stranami pochybnosti
o vyike $kody alebo nakladov & néhrady podla ustanoveni &l. V. a2 VIIL. tejto Zmluvy,
je Najomca povinny znasat wvysku opravnenej Skody/nakladov vycislenych
Prenajimatelom. Pochybnosti o vyske uplatnenej Skody/nakladov nezbavuju Najomcu
povinnosti thrady aZ do ¢asu preukazania opaku cestou odborného posudku.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi Zmluvnu stranu.
Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode Zmluvnych
stran a vylu¢ne v pisomnej forme.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek koreSpondencia (oznamenia, vyzvy,
upovedomenia, vypovede, odstipenia, atd") podla tejto Zmluvy sa bude uskutocriovat
len v pisomnej alebo e-mailovej forme na adresy uvedené pri definicii Zmluvnych stran,
resp. adresy oznamené druhej Zmluvnej strane (vratane e-mailovej adresy). Zmiuvné
strany sa dohodli, Ze zasielka dorué¢ovana posStou/kuriérom sa povazuje za dorucenu
drfiom skutocnosti, ktora nastala prva v poradi:

a) dniom jej prevzatia alebo
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10.5. Pokial dojde k zmene vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, budi prislugné
ustanovenia tejto Zmluvy, ktorych sa zmena tyka, upravené v stlade s touto zmenou,
pricom ostatné zmluvné ustanovenia ostavaji v platnosti, pokial by zdohody
Zmluvnych stran alebo 7 povahy zmeny nevyplynulo nieéo iné.

10.6  Obsah tejto Zmluvy ako aj skutocnosti, o ktorych sa dozvedeli v stvislosti s touto

10.7  Tato Zmluva a prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré upravuje, sa riadia pravnym

10.8  Zmluvné strany prehlasujd, ¥e si Zmluvy pred podpisom pozorne precitali a obsahy

Prilohy: 1. Zoznam prenajatych priestorov
Vo Zvolene dria 1.12.2024
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na obdobie od 1.3.2025 do 31.12.2025

Prenajimatel:
V-Real 1 s.r.0,

Lieskovska cesta 6

960 01 Zvolen

ICO: 45 312 460
DIC: 202294169
IC DPH: SK 2022

IBAN: SK28 0200 0000 0041 1388 2351

BIC: SUBASKBX

Prenajimatel na zéklade Zmluvy uzatvorenej diia 1.12.2024 stanovil preddavkové platby za
sluZby spojené s prenajmom nebytovych priestorov na obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025

0
941690

Dohoda o platbach za sluiby spojené s prendjom nebytovych priestorov

Nadjomca:

Matica

slovenska

P.Mudrona 1

03601

Martin

ICO: 00179027

DIC: 20

20603123

Prenajimatel:

Najomca:

nancnu

Datum Predmet |Cena DPH 23% |Celkova cena |Datum variabilny
dodania dodavky | bezDPH }vEUR s DPHV EUR [splatnosti |symbol
1.1.2025{sluzby 45,00 10,35 55,35 ] 5.1.2025 225888701
1.2.2025|sluzby 45,00 10,35 55,35 ] 5.2.2025 225888702
1.3.2025|sluzby 45,00 10,35 55,35} 5.3.2025 225888703
1.4.2025(sluzby 45,00 10,35 55,35 | 5.4.2025 225888704
1.5.2025(sluzby 45,00 10,35 55,351 5.5.2025 225888705
1.6.2025(sluzby 45,00 10,35 55,35 | 5.6.2025 225888706
1.7.2025/|sluzby 45,00 10,35 55,35 | 5.7.2025 225888707
1.8.2025(sluzby 45,00 10,35 55,35 5.8.2025 225888708
1.9.2025|sluzby 45,00 10,35 55,35 | 5.9.2025 225888709
1.10.2025]sluzby 45,00 10,35 55,35 15.10.2025 225888710
1.11.2025]sluzby 45,00 10,35 55,35 [ 5.11.2025] . 225888711
1.12.2025)sluzby 45,00 10,35 55,35} 5.12.2025 225888712
Zvolen dfia; Zvolén diia:
31.12.2024 31.12.202

mozné vykonat, v bl
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na obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025

Prenajimatel:
V-Real 1 s.r.0.

Lieskovska cesta 6

960 01 Zvolen

1ICO: 45 312 460
DIC: 2022941690

1€ DPH: SK 2022941690

IBAN: SK28 0200 0000 0041 1388 2351

BIC: SUBASKBX

Dohoda o platbéch za prenajom nebytovych priestorov

Ndjomca:

Matica slovenska

P.Mudrona 1
036 01 Martin

1CO: 00179027

DIC: 2020603123

Prenajimate! na zaklade Zmluvy uzatvorenej diia 1.12.2024 stanovil platby za
prendjom nebytovych priestorov na obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025

Datum Predmet ]Cena DPH 20% |Celkova cena |Détum variabilny
dodania dodévky |bezDPH |vEUR sDPHVEUR [splatnosti Jsymbol
1.1.2025|ndjom 70,00 0,00 70,00 | 5.1.2025 125888701
1.2.2025{ndjom 70,00 0,00 70,00 { 5.2,2025 125888702
1.3.2025|najom 70,00 0,00 70,00 | 5.3.2025 125888703
1.4.2025|ndjom 70,00 0,00 70,00 | 5.4.2025 125888704
1.5.2025|najom 70,00 0,00 70,00 | 5.5.2025 125888705
1.6.2025{najom 70,00 0,00 70,00 | 5.6.2025 125888706
1.7.2025|najom 70,00 0,00 70,00 | 5.7.2025 125888707
1.8.2025{najom 70,00 0,00 70,00 | 5.8.2025 125888708
1.9.2025|najom 70,00 0,00 70,00 | 5.9.2025 125888709
1.10.2025|ndjom 70,00 0,00 70,00 | 5.10.2025 125888710
1.11.2025|najom 70,00 0,00 70,00 | 5.11.2025 125888711
1.12.2025|ndjom 70,00 0,00 70,00 | 5.12.2025 125888712
Zvolen dna: Zvolen dna:
31.12.2024 31.12.2024

Prenajimatel:

Najomca:




